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1942

UCHWAŁA NR VII/72/2007
Rady Miasta Jastrzębie Zdrój

z dnia 22 marca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Ruptawa 
o symbolu roboczym R84 w Jastrzębiu Zdroju

 Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z późniejszymi 
zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późniejszymi zmianami), po 
stwierdzeniu zgodności ustaleń planu miejscowego 
ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Jastrzębie Zdrój”, 
Rada Miasta Jastrzębie Zdrój uchwala poniższy akt 
prawa miejscowego, którego ustalenia obowiązują 
na obszarze opisanym w § 1 niniejszej uchwały.

Treść uchwały zawarta jest w następujących rozdzia-
łach:
1. Przepisy ogólne
2. Ustalenia obowiązujące w całym obszarze planu
3. Ustalenia obowiązujące w strefach i obszarach 

funkcjonalno-przestrzennych
4. Ustalenia obowiązujące w poszczególnych tere-

nach
5. Przepisy końcowe

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
fragmentu jednostki Ruptawa o symbolu roboczym 
R84 w mieście Jastrzębie Zdrój, zwany dalej planem, 
obejmuje obszar w granicach opisanych w załączniku 
1a do Uchwały Nr XXXII/699/2005 Rady Miasta Ja-
strzębie Zdrój z dnia 19 maja 2005 r. w sprawie przy-
stąpienia do jego sporządzania - to jest biegnących 
od punktu położonego na przecięciu się osi ulic Pod-
halańskiej i Cichej w kierunku południowym wzdłuż 
osi ulicy Cichej do punktu położonego na przecięciu 
się osi ulic Cichej i Świerczewskiego, skąd biegną w 
kierunku południowym wzdłuż osi ulicy Świerczew-
skiego do punktu położonego na przecięciu się osi 
ulic Świerczewskiego i Libowiec, skąd biegną w kie-
runku zachodnim wzdłuż osi ulicy Libowiec do punk-
tu położonego na przecięciu się osi ulic Libowiec i 
Cieszyńskiej i dalej w kierunku północnym wzdłuż osi 



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 96 – 9634 – Poz. 1942

ulicy Cieszyńskiej do punktu położonego na przecięciu 
się osi ulicy Cieszyńskiej z ulicą Podhalańską, a na-
stępnie w kierunku wschodnim wzdłuż osi ulicy Pod-
halańskiej do punktu wyjściowego – z wyłączeniem 
obszaru określonego w Uchwale Nr XXXV/756/2005 
Rady Miasta Jastrzębie Zdrój z dnia 8 września 2005 
r. o symbolu roboczym R67.

§ 2

Załącznikami do uchwały są:
1) załącznik nr 1 – rysunek planu sporządzony w 

skali 1 : 1000, wydrukowany w skali 1 : 4000, 
wraz z orientacją oraz wyrysem ze „Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Jastrzębie Zdrój”;

2) załącznik nr 2 – Rozstrzygnięcie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;

3) załącznik nr 3 – Rozstrzygnięcie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia.

§ 3

1. W obszarze objętym planem, z mocy niniejszej 
uchwały, obowiązują:

 1) granica obszaru objętego miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego;

 2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-
niu lub różnych zasadach zagospodarowania;

 3) oznaczenia przeznaczenia terenów złożone z 
kolejnego numeru i symbolu literowego;

 4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
 5) granice terenów pod budowę obiektów han-

dlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000m2;

 6) granice stref ochrony konserwatorskiej;
 7) lokalizacje obiektów wskazanych do objęcia 

Gminną Ewidencją Zabytków;
 8) granice obszarów, dla których ustalono różną 

od zera stawkę procentową.
2. W obszarze objętym planem uwzględnia się wy-

nikające z innych aktów prawnych, dokumentów 
oraz opracowań planistycznych uwarunkowania, 
takie jak:

 1) granice administracyjne;
 2) położenie w granicach terenów i obszarów 

górniczych;
 3) ochrona środowiska, przyrody, wartości kul-

turowych oraz zachowanie bezpieczeństwa 
publicznego;

 4) przebiegi sieci infrastruktury technicznej, 
których parametry wprowadzają istotne ogra-
niczenia w zagospodarowaniu terenów wraz z 
przypisanymi do nich strefami ograniczeń w 
użytkowaniu terenów, obejmujące:
a) wodociągi o średnicach powyżej 200 mm,

b) kolektory kanalizacyjne o średnicach powy-
żej 400 mm,

c) gazociągi niskiego i średniego ciśnienia 
powyżej 300 mm oraz wszystkie wysokiego 
ciśnienia,

d) ciepłociągi o średnicach powyżej 2 x 
200mm,

e) sieci elektroenergetyczne o napięciu powy-
żej 20 kV, dla sieci istniejących oraz powyżej 
6 kV dla sieci planowanych.

3. Pozostałe oznaczenia zawarte w rysunku planu 
mają charakter informacyjny.

§ 4

Pojęcia używane w ustaleniach planu, których znacze-
nie może odbiegać od potocznego, należy rozumieć 
jak niżej:
1) strefy i obszary funkcjonalno-przestrzenne 

to fragmenty planu o cechach wynikających z 
uwarunkowań naturalnych, antropogenicznych, 
funkcjonalnych lub prawnych; ustalenia dla nich 
właściwe są odpowiednio obowiązujące dla 
wszystkich objętych nimi terenów, łącznie z usta-
leniami dotyczącymi przeznaczenia;

2) teren – to część obszaru planu o określonym 
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, 
wyodrębniona na rysunku planu liniami rozgra-
niczającymi, oznaczona symbolem złożonym z 
liczby oznaczającej kolejny numer terenu o danym 
przeznaczeniu i liter określających rodzaj tego prze-
znaczenia. Jeśli w przepisach uchwały powołuje się 
jedynie literową część symbolu to należy odnosić 
je do wszystkich terenów o takim przeznaczeniu;

3) przestrzeń publiczna – to ogólnodostępne ulice, 
place, ciągi piesze i tereny zieleni urządzonej, 
może również występować w granicach terenów 
mieszkaniowych, usługowych i produkcyjno-usłu-
gowych;

4) teren przypisany do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego – to działki gruntowe, a także ich części, 
wskazane przez Inwestora w projekcie budowla-
nym, stanowiącym podstawę do wydania decyzji 
o pozwoleniu na budowę;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne – to graniczne 
lokalizacje fasad obiektów budowlanych, przebieg 
linii zabudowy dotyczy zgeneralizowanej płaszczy-
zny elewacji i nie wyklucza stosowania ryzalitów, 
wnęk, balkonów i innych podobnych akcentów 
kompozycyjnych; linie zabudowy dotyczą inwesty-
cji projektowanych oraz w zakresie możliwym do 
zrealizowania – przebudowy obiektów istniejących 
oraz wyznaczane są wyłącznie tam, gdzie nie wy-
nika to z przepisów odrębnych, a jest wskazane z 
uwagi na uwarunkowania miejscowe;

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu – to poniższe ce-
chy zagospodarowania terenów odnoszące się do 
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zabudowy istniejącej i planowanej łącznie, warunki 
dotyczące kształtu i minimalnej wielkości działek 
nie dotyczą tych które zostały wydzielone przed 
wejściem w życie ustaleń planu, o ile możliwe jest 
spełnienie pozostałych wymagań;

 a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy – to 
wyrażony w procentach stosunek powierzchni 
zabudowanej obiektami kubaturowymi łącznie 
do powierzchni działki lub terenu przypisanego 
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

 b) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na – to wyrażony w procentach stosunek 
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej 
do powierzchni działki lub terenu przypisanego 
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

 c) dopuszczalna wysokość zabudowy – to mak-
symalna wysokość obiektu budowlanego 
mierzona od poziomu terenu w rejonie wej-
ścia głównego do gzymsu, rynny lub szczytu 
attyki, wyrażona w ilości kondygnacji o wy-
sokości standardowej dla danej funkcji lub w 
metrach,

 d) zasady formowania budynków – to lista cech 
obiektu budowlanego decydująca o jego per-
cepcji w tym na przykład: proporcje bryły, kształt 
dachu, charakter detalu architektonicznego, 
materiały budowlane i kolorystyka;

7) funkcje uciążliwe – to takie, które powodują lub 
mogą spowodować przekroczenie standardów 
jakości środowiska lub standardów emisyjnych, w 
szczególności poza terenem do którego właściciel 
posiada tytuł prawny lub wprowadzające ogra-
niczenia w użytkowaniu terenów przylegających 
zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie; 
podstawą zaliczenia funkcji do kategorii uciążli-
wych jest wynik przeprowadzonego postępowania 
w sprawie oddziaływania przedsięwzięcia inwe-
stycyjnego na środowisko lub wynik przeglądu 
ekologicznego, a nie tylko jego kwalifikacja rodza-
jowa wynikająca z przepisów dotyczących ochrony 
środowiska.

§ 5

1. Treścią wypisów z planu są ustalenia zawarte 
w paragrafie dotyczącym danego terenu oraz
odpowiednie ustalenia rozdziałów 2 i 3. Brak któ-
regokolwiek z obligatoryjnych lub fakultatywnych 
elementów planu opisanych w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, 
że dla tego terenu nie występowała potrzeba ich 
określenia.

2. Wyrys z rysunku planu musi zawierać jego sto-
sowny fragment i legendę opisującą występujące 
oznaczenia graficzne.

Rozdział 2

Ustalenia obowiązujące w całym obszarze planu

Poz. 1942

§ 6

Przeznaczenie terenów 
oraz linie rozgraniczające tereny 

o różnym przeznaczeniu lub różnych 
zasadach zagospodarowania

1. Plan ustala przeznaczenie terenów wymienionych 
w legendzie rysunku planu oraz opisanych w roz-
dziale 4 niniejszej uchwały.

2. W granicach wyznaczonych w planie terenów 
mogą każdorazowo występować:

 1) drogi wewnętrzne i parkingi, o ile nie są wyklu-
czone przedmiotowo;

 2) ogólnodostępne ciągi piesze, pieszo-jezdne i 
ścieżki rowerowe;

 3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz 
urządzenia służące ochronie środowiska;

 4) zieleń izolacyjna i urządzona;
 5) wody powierzchniowe.
3. Dopuszczalne są zmiany zasięgu obszarów zajętych 

przez wody powierzchniowe wynikające ze zmiany 
lokalnych stosunków wodnych lub planowanych 
prac hydrotechnicznych, w tym wydzielanie tere-
nów pod regulację koryta cieku lub rowu zgodnie z 
odpowiednim projektem realizacyjnym. Fragmenty 
terenów trwale opuszczonych przez wodę uzyskują 
przeznaczenie zgodne z terenami otaczającymi, 
odpowiednio: jak dla zieleni nieurządzonej, lasów 
i zadrzewień lub terenów rolnych, a w przypadku 
braku takich terenów w sąsiedztwie – jak dla zieleni 
nieurządzonej.

4. Dla oznaczonych w rysunku planu symbolem 
W obszarów występowania wód powierzchnio-
wych, obowiązują odpowiednio:

 1) cieki powierzchniowe:
a) przeznaczenie dopuszczalne – budowle i 

urządzenia hydrotechniczne, mosty, sieci i 
urządzenia infrastruktury technicznej nie 
kolidujące z funkcją podstawową,

b) szczególne warunki zagospodarowania – za-
kaz wprowadzania obiektów budowlanych 
utrudniających naturalny spływ wód po-
wierzchniowych;

 2) zbiorniki wodne:
a) przeznaczenie dopuszczalne – budowle i 

urządzenia hydrotechniczne, obiekty gospo-
darcze, rekreacyjne, sieci i urządzenia infra-
struktury technicznej nie kolidujące z funkcją 
podstawową,

b) szczególne warunki zagospodarowania – za-
kaz wprowadzania wszelkich obiektów bu-
dowlanych kolidujących z przeznaczeniem 
podstawowym i dopuszczalnym.

5. Dla obszarów zajętych przez wody powierzchnio-
we obowiązują również odpowiednio ustalenia 
§ 8 ust. 9 i 10.
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§ 7

Zasady ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego

1. Obowiązuje stosowanie określonych w planie re-
gulacji przestrzennych, parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu, każdorazowo przy uwzględnieniu kontekstu 
przestrzennego.

2. W całym obszarze planu dopuszcza się:
 1) remonty, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy 

obiektów istniejących oraz zmiany sposobu ich 
użytkowania na funkcje zgodne z przeznacze-
niem terenów pod warunkiem, że dla obiektów 
istniejących i wprowadzanych łącznie, zachowa-
ne zostaną wskaźniki i parametry kształtowania 
zabudowy określone dla tego terenu;

 2) sytuowanie budynków w odległościach mniej-
szych niż wynikające z warunków technicznych, 
w szczególności w granicy działki, za zgodą 
stron, jeśli lokalizacja taka nie stoi w sprzecz-
ności z przepisami higieniczno-sanitarnymi, 
dotyczącymi ochrony przeciwpożarowej, dróg 
publicznych, nie narusza uzasadnionych inte-
resów osób trzecich i nie ogranicza swobody 
zagospodarowania i użytkowania działki sąsia-
dującej;

 3) jednoczesną realizację stykających się bu-
dynków o podobnej funkcji i gabarytach na 
działkach przylegających, oraz realizacje kubatu-
ry usytuowanej na granicy działek prowadzoną 
przez właścicieli wspólnie.

3. W przypadkach, gdy istniejące zagospodarowa-
nie i ukształtowanie zabudowy w obrębie działki 
lub terenu przypisanego do danego zamierzenia 
inwestycyjnego nie spełnia określonych w planie 
parametrów i wskaźników kształtowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza się 
wyłącznie remonty i przebudowy nie związane z 
powiększaniem wysokości i powierzchni zabudo-
wy.

4. Zabudowę oraz zmianę sposobu użytkowania 
zgodną z ustalonym przeznaczeniem terenu, do-
puszcza się pod warunkiem pełnego zaspokojenia 
potrzeb parkingowych danego przedsięwzięcia 
inwestycyjnego, przy uwzględnieniu ustaleń za-
wartych w § 10 ust. 1 pkt 6.

5. Ustala się poniższe zasady prowadzenia przebudo-
wy, rozbudowy i nadbudowy obiektów złożonych 
takich jak na przykład szeregowa lub bliźniacza 
zabudowa jednorodzinna:

 1) zakres przekształceń powinien obejmować 
wszystkie budynki składające się na obiekt, jeśli 
obejmuje tylko ich część to wprowadzane zmia-
ny muszą gwarantować właściwe użytkowanie 
części pozostałych i zapewniać spójną formę tak 
powstałej całości;

 2) zakazuje się realizacji nowych budynków 
gospodarczych, usługowych i garaży nie 
uwzględniających pierwotnych założeń zago-
spodarowania całego zespołu.

6. Zabudowę oraz zagospodarowanie w obrębie 
terenu przypisanego do danego zamierzenia 
inwestycyjnego powinny cechować zharmonizo-
wane z otoczeniem i ujednolicone rozwiązania 
architektoniczne, zwłaszcza w zakresie zastoso-
wanych materiałów, kolorystyki elewacji, pokryć 
dachowych i ogrodzeń oraz planowanej zieleni 
urządzonej i kształtowania powierzchni utwardzo-
nych parkingów, dojść i dojazdów.

§ 8

Zasady ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego

1. Zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć stwarzających 
zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi oraz ryzyko 
wystąpienia poważnych awarii, za wyjątkiem te-
renów zakładów górnictwa węgla kamiennego w 
zakresie ich funkcji podstawowej.

2. Zakazuje się realizacji przedsięwzięć powodujących 
przekroczenie standardów jakości środowiska lub 
standardów emisyjnych, z uwzględnieniem prze-
pisów odrębnych obowiązujących w tym zakresie, 
w szczególności przy użyciu najlepszej dostępnej 
techniki, należy ograniczać emisję zanieczysz-
czeń.

3. Gospodarkę odpadami należy prowadzić zgodnie z 
zasadami zrównoważonego rozwoju i ochrony śro-
dowiska. Obowiązuje odbiór odpadów w systemie 
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzyma-
niu czystości i porządku w gminach i ustaleniami 
gminnego planu gospodarki odpadami.

4. W obszarach ochrony zbiorników wód podziemnych 
nakazuje się stosowanie nawierzchni szczelnych 
dla ulic, placów manewrowych i składowych, a 
także parkingów i obiektów dystrybucji paliw. 
Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni 
winny być odprowadzane do istniejących i projek-
towanych systemów kanalizacji deszczowej, po ich 
podczyszczeniu z substancji ropopochodnych do 
poziomu wynikającego z przepisów odrębnych.

5. Ochrona gleby na terenach budowlanych:
 1) nakazuje się minimalizowanie przekształceń 

powierzchni ziemi i jej ochronę przed erozją 
poprzez właściwe zagospodarowanie i odpro-
wadzanie wód opadowych;

 2) przy realizacji robót ziemnych należy wyegze-
kwować zdjęcie warstwy próchnicznej gleby 
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co naj-
mniej w ilości pozwalającej na przywrócenie tej 
warstwy na fragmentach niezabudowanych.

6. Nakazuje się ochronę istniejących szpalerów i grup 
drzew, o ile co do zasady nie kolidują z planowa-
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nymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza 
to zakaz ich wycinania bez ważnych powodów 
takich jak bezpieczeństwo użytkowania dróg, 
placów, obiektów budowlanych i sieci infrastruk-
tury technicznej, nie dotyczy to cięć zdrowotnych 
drzewostanu i innych rutynowych zabiegów 
ogrodniczych, w tym celowych przekształceń ga-
tunkowych.

7. Wprowadzanie zabudowy w odległości mniejszej 
niż 30m od granicy lasów wymaga uzgodnienia z 
odpowiednimi służbami leśnymi.

8. Nakazuje się sukcesywne wprowadzanie ekranów 
akustycznych i zieleni izolacyjnej chroniących te-
reny mieszkaniowe oraz inne tego wymagające, 
przed uciążliwościami generowanymi przez ruch 
samochodowy wszędzie tam, gdzie jest to tech-
nicznie wykonalne i gdzie potwierdzą to stosowne 
badania.

9. Zakazuje się zabudowy i grodzenia terenów w 
pasie o szerokości około 5m od linii brzegowej 
lub korony skarpy wydzielającej zbiorniki wodne i 
cieki, tak by możliwe było wykonywanie niezbęd-
nych prac hydrotechnicznych związanych z ich 
utrzymaniem, ewentualne korekty linii brzegowej 
powinny być realizowane przy pomocy materiałów 
naturalnych.

10. Tereny pod mostami należy urządzić w sposób 
umożliwiający migrację płazów, gadów i drobnych 
ssaków.

11. Dopuszcza się zagospodarowanie mas ziemnych 
lub skalnych usuwanych albo przemieszczanych 
w związku z wydobywaniem kopalin ze złóż wraz 
z ich przerabianiem do niżej wymienionych celów, 
z zastrzeżeniem ust.12, o ile dalsze przepisy planu 
tego nie zakazują:

 1) nadbudowa, niwelacja i rekultywacja tere-
nów;

 2) realizacja budowli inżynierskich i krajobra-
zowych takich jak: nasypy, wały, podbudowy 
drogowe, regulacja cieków wodnych i inne o 
zbliżonym charakterze;

 3) wypełnianie i doszczelnianie wyrobisk doło-
wych kopalń.

12. Warunki zagospodarowania i skład chemiczny 
mas ziemnych i skalnych nie mogą powodować 
zagrożenia dla środowiska, w szczególności pro-
wadzić do zanieczyszczenia wód podziemnych i 
powierzchniowych oraz muszą zapewniać uzyska-
nie nośności i zagęszczenia podłoża wymaganego 
dla danego przedsięwzięcia inwestycyjnego.

§ 9

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych

1. Dla przestrzeni publicznych obejmujących drogi, 
ulice, place, ciągi piesze oraz skwery i parki po-

zostające w zarządzie miejskim, występujących w 
granicach terenów mieszkaniowych, usługowych 
i produkcyjno - usługowych określa się poniższe 
zasady ich kształtowania i zagospodarowania:

 1) przeznaczenie podstawowe: prowadzenie ruchu 
pieszego i kołowego niezbędnego dla obsługi 
sąsiadujących obiektów, terenów i urządzeń;

 2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizowanie nie-
wielkich obiektów usługowych takie jak kioski, 
wiaty przystankowe, elementy małej architek-
tury oraz zieleń dekoracyjna i izolacyjna;

 3) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umiesz-
czane na budynkach nie mogą deformować ich 
bryły oraz powinny nawiązywać do podziałów 
i tektoniki fasad;

 4) lokalizacje i forma reklam wolnostojących win-
na uwzględniać:
a) zachowanie bezpieczeństwa ruchu drogowe-

go i pieszego,
b) ujednolicenie wielkości nośników: bilboardy 

i inne reklamy wielkogabarytowe formowa-
ne w oparciu o system modułów 3 m, pozo-
stałe powinny być realizowane w postaci 
powtarzalnego systemu słupów, tablic lub 
innych konstrukcji przestrzennych,

c) nośniki reklamowe nie mogą ograniczać 
widoczności budynków o znaczących walo-
rach kulturowych takich jak obiekty zabytko-
we, kościoły i miejsca pamięci narodowej 
oraz powodować zacienienia terenów miesz-
kaniowych i terenów usług związanych z 
oświatą.

2. Przestrzenie publiczne należy formować uwzględnia-
jąc powiązania widokowe z terenami przylegającymi, 
różnorodność gatunkową stosowanych roślin, w 
tym wielopiętrowe układy zimozielone i poszycie 
odporne na wydeptywanie.

3. Nakazuje się dostosowanie przyjmowanych roz-
wiązań do potrzeb osób niepełnosprawnych.

§ 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Obsługa komunikacyjna:
 1) nakazuje się realizację i utrzymanie zewnętrz-

nych powiązań komunikacyjnych obszaru 
planu, dotyczy to w szczególności ulic: Pod-
halańska, Cicha, Świerczewskiego, Libowiec, 
Cieszyńska;

 2) modernizacja istniejącego układu drogowego 
i nowe realizacje powinny uwzględniać zakła-
dane w planie klasy techniczne i wynikające z 
nich parametry geometryczne;

 3) dopuszcza się w uzgodnieniu z zarządzają-
cym drogą lub ulicą oraz przy zachowaniu 
przebiegu osi, wydzielanie pasa drogowego 



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 96 – 9638 – Poz. 1942

w granicach odbiegających od wyznaczonych 
w planie linii rozgraniczających wyłącznie w 
zakresie wynikającym z projektu realizacyjne-
go uwzględniającego lokalne uwarunkowania 
terenowe, takie jak na przykład konieczność 
wprowadzania skarp, rowów odwadniających 
lub konstrukcji inżynierskich;

 4) dopuszcza się w uzgodnieniu z zarządzającym 
drogą lub ulicą, zachowanie w pasie drogowym 
istniejących budynków i ogrodzeń, o ile ich 
lokalizacja pozwala na właściwe użytkowanie 
ulicy;

 5) warunek obsługi komunikacyjnej działki 
przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia 
inwestycyjnego uważa się za spełniony, jeżeli 
co najmniej, przylega ona na odcinku o dłu-
gości 5m do drogi publicznej lub do jej granic 
dochodzi droga wewnętrzna o szerokości 5m o 
parametrach geometrycznych pozwalających na 
dojazd staży pożarnej i miejskich służb komu-
nalnych lub ustanowiono służebność przejazdu 
do drogi publicznej poprzez działki sąsiadujące, 
a zarządzający drogą wyraził zgodę na podłą-
czenie – w przypadku przeciwnym, zakazuje się 
zabudowy działki;

 6) nakazuje się stosowanie poniższych, mini-
malnych standardów zaspokojenia potrzeb 
parkingowych, pod pojęciem „zatrudnionych” 
należy rozumieć liczbę pracowników etatowych 
najliczniejszej zmiany:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna – 2 

miejsca postojowe na budynek, wliczając w 
to miejsce w garażu,

b) usługi w budynkach jednorodzinnych – po-
nad wynikające z funkcji mieszkaniowej - 1 
miejsce postojowe na 50m2 powierzchni 
użytkowej lokalu i dodatkowo 1 miejsce na 
4 zatrudnionych,

c) zabudowa wielorodzinna - 1 miejsce posto-
jowe na mieszkanie, odległość pomiędzy 
wejściem do budynku a parkingiem nie po-
winna przekraczać 200m,

d) usługi handlu tworzące zespoły wielofunk-
cyjne oraz wolnostojące o powierzchni za-
budowy nie przekraczającej 1000m2 – 1 
miejsce postojowe na 35m2 powierzchni 
sprzedaży i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych, wymagana możliwość dostawy 
towarów w sposób nie zakłócający płynności 
ruchu na ulicach przylegających,

e) usługi gastronomiczne – 1 miejsce postojowe 
na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo 1 
miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

f) usługi związane z administracją, zarządza-
niem, opieką zdrowotną, banki i inne podob-
ne, których działanie opiera się na obsłudze 
pojedynczych klientów – 1 miejsce postojo-
we na 50m2 powierzchni użytkowej dostęp-

nej dla klientów i dodatkowo 1 miejsce po-
stojowe na 4 zatrudnionych,

g) pozostałe usługi, obiekty produkcyjne, hur-
townie i składy – ilość miejsc kalkulowana 
indywidualnie przy uwzględnieniu specyfiki
danej funkcji, wymagań technologicznych i 
oczekiwanej ilości klientów, tak by zapewnić 
prawidłową obsługę w przeciętnych warun-
kach użytkowania obiektów;

 7) zakazuje się realizacji inwestycji, dla których w 
granicach działki lub w odległości nie większej 
niż 200m od obiektu obsługiwanego nie moż-
na wskazać lokalizacji zespołu parkingowego 
pokrywającego potrzeby tej realizacji;

 8) zakazuje się wykorzystywania na cele dzia-
łalności gospodarczej miejsc postojowych 
przeznaczonych na potrzeby mieszkańców.

2. Infrastruktura techniczna:
 1) dla istniejących sieci infrastruktury technicznej 

w uzgodnieniu z zarządzającym daną siecią, 
dopuszcza się ich rozbudowę lub przełożenie 
na koszt zainteresowanego inwestora lub wła-
dającego terenem, o ile nie naruszy to struktury 
danej sieci i nie wpłynie na pogorszenie stan-
dardu obsługi innych terenów;

 2) projektowane sieci infrastruktury technicznej na-
leży prowadzić w liniach rozgraniczających ulic 
i dróg, lub w przypadku braku takiej możliwości 
– na terenach przylegających, na warunkach 
uzgodnionych z właścicielem danego terenu i w 
powiązaniu z fizjografią, istniejącymi obiektami,
kierunkami ogrodzeń lub kierunkami podziałów 
własnościowych oraz w sposób umożliwia-
jący realizację ustalonego dla danego terenu 
zagospodarowania i kształtowania zabudowy 
związanej z jego przeznaczeniem;

 3) wszelkie działania inwestycyjne, w tym makro-
niwelacja, budowa obiektów kubaturowych, 
ogrodzeń, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dłu-
gotrwałe składowanie materiałów, prowadzone 
w granicach określonych przepisami odrębnymi 
stref technicznych i kontrolowanych sieci ist-
niejących i planowanych, wymagają uzyskania 
zgody zarządzającego siecią; na rysunku planu 
oznaczono orientacyjny zasięg tych stref;

 4) właściciele i zarządzający terenami są zo-
bowiązani do umożliwienia zarządzającemu 
daną siecią dostępu do niej i urządzeń z 
nią związanych położonych w granicach ich 
nieruchomości w celu kontroli jej działania, 
usunięcia awarii lub przeprowadzenia mo-
dernizacji – na obustronnie uzgodnionych 
warunkach, z zastrzeżeniem pkt 5;

 5) w przypadku prowadzenia robót opisanych w 
pkt 4, zarządzający siecią jest zobowiązany na 
swój koszt do przywrócenia pierwotnego stanu 
terenu i obiektów lub wypłacenia odszkodowa-
nia;
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 6) warunki obsługi:
a) zaopatrzenie w wodę – obowiązuje podłą-

czenie do wodociągów istniejących lub 
planowanych, bez ograniczeń dopuszczalny 
pobór z ujęć lokalnych dla zwykłego korzy-
stania z wód, w pozostałych przypadkach – 
na warunkach określonych w pozwoleniu 
wodno-prawnym,

b) odbiór ścieków komunalnych – obowiązuje 
podłączenie do istniejących i planowanych 
kolektorów sanitarnych, dla zabudowy jed-
norodzinnej – wyłącznie do czasu realizacji 
stosownych odcinków sieci, dopuszcza się 
gromadzenie ścieków w zbiornikach bezod-
pływowych, lub ich odprowadzanie do 
oczyszczalni przydomowych z zastrzeżeniem 
ustaleń lit. c, dla ścieków o innym składzie 
niż bytowe obowiązuje ich lokalne podczysz-
czenie do poziomu uzgodnionego z zarzą-
dzającym siecią,

c) istniejące oczyszczalnie przydomowe mogą 
być eksploatowane bezterminowo, dla pla-
nowanych wymaga się łącznego spełnienia 
poniższych warunków:
– lokalne warunki hydrogeologiczne muszą 

pozwalać na bezpieczne dla środowiska 
i wód podziemnych odprowadzanie 
oczyszczonych ścieków, co musi zostać 
stwierdzone na podstawie dokumentacji 
hydrogeologicznej,

– wielkość działki musi pozwalać na zacho-
wanie odległości od zabudowy istniejącej 
i planowanej wynikających z warunków 
technicznych i przepisów sanitarnych,

d) odprowadzenie wód opadowych i roztopo-
wych systemem istniejącej i planowanej 
kanalizacji deszczowej, dopuszcza się lokal-
ne systemy odwodnień powierzchniowych 
z rozsączaniem wody w gruntach przepusz-
czalnych w ramach nieruchomości grunto-
wej lub za zgodą właściciela na terenach 
przylegających, pod warunkiem, że nie spo-
woduje to ich zalewania lub podtapiania, z 
zastrzeżeniem § 8 ust. 5 pkt 1, dopuszcza się 
również gromadzenie w zbiornikach pod-
ziemnych wód opadowych i roztopowych 
pochodzących z niezanieczyszczonych po-
wierzchni dachów budynków, dla dróg i ulic 
dopuszczalne rowy odwadniające,

e) zaopatrzenie w gaz – z istniejących i projek-
towanych sieci niskiego i średniego ciśnienia 
oraz związanych z nimi urządzeń,

f) zaopatrzenie w ciepło – systemy wykorzy-
stywane do ogrzewania pomieszczeń i uzy-
skania ciepłej wody użytkowej muszą zapew-
niać minimalną emisję zanieczyszczeń do 
powietrza atmosferycznego, w tym celu 
nakazuje się zastosowanie urządzeń w po-

staci:
– kotłów opalanych gazem lub olejem opa-

łowym,
– kotłów opalanych paliwem stałym o 

sprawności energetycznej nie mniejszej 
niż 80%,

– niekonwencjonalnych systemów ogrze-
wania opartych na źródłach energii odna-
wialnej,

– systemu sieci ciepłowniczych,
– elektrycznych urządzeń grzewczych,

g) zaopatrzenie w energię elektryczną z istnie-
jących i projektowanych sieci elektroenerge-
tycznych i związanych z nimi stacji transfor-
matorowych, w przypadku modernizacji i 
budowy nowych odcinków sieci niskiego 
napięcia zaleca się jej realizację w formie 
kabli podziemnych,

h) obsługa telekomunikacyjna z sieci istnieją-
cych i projektowanych, zaleca się realizację 
nowych i modernizowanych podłączeń w 
formie kablowej oraz stopniową likwidację 
istniejących podłączeń napowietrznych.

§ 11

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, 
urządzania i użytkowania terenów

1. W granicach planu nie wyznaczono takich terenów, 
stąd warunków w tym zakresie nie ustala się, z 
zastrzeżeniem ust. 2 i 3.

2. Wszystkie tereny, obiekty i urządzenia zlokalizowa-
ne w granicach planu mogą być wykorzystywane 
w sposób dotychczasowy do momentu ich zago-
spodarowania zgodnie z ustaleniami planu, chyba, 
że w zapisie dotyczącym danego terenu ustalono 
inaczej lub występują sprzeczności wynikające z 
przepisów odrębnych.

3. Dla obszarów przeznaczonych w planie do zabu-
dowy a zagrożonych wystąpieniem deformacji 
ciągłych V kategorii szkód górniczych, do czasu 
obniżenia (po przejściu eksploatacji górniczej) pro-
gnozowanych deformacji ciągłych do IV kategorii 
szkód górniczych, jako poziomu umożliwiającego 
realizację zabudowy, dopuszcza się ich tymczasowe 
użytkowanie na cele gospodarcze nie wymagają-
ce budowy obiektów kubaturowych, takie jak na 
przykład otwarte place składowe, autokomisy i 
podobne.

§ 12

Stawka procentowa

1. W granicach oznaczonych na rysunku planu ustala 
się stawkę procentową w wysokości 30%, dla po-
zostałego obszaru objętego planem jej wysokość 
wynosi 0%, co oznacza, że renta planistyczna nie 
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będzie naliczana, z zastrzeżeniem ustaleń zawar-
tych w ust. 2.

2. W granicach oznaczonych na rysunku planu podtrzy-
muje się stawkę procentową wynikającą z ustaleń 
planów obowiązujących do momentu uchwalenia 
niniejszego planu, to jest odpowiednio:

 1) dla terenu oznaczonego symbolem 5PU wyso-
kość stawki wynosi 30% i obowiązuje ona do 
dnia 06.06.2008 r.;

 2) dla terenów oznaczonych symbolami 4MN, 6MN, 
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN i 
16MN (w części) wysokość stawki wynosi 25% i 
obowiązuje ona do dnia 6.06.2008 r.

Rozdział 3

Ustalenia obowiązujące w strefach i obszarach 
funkcjonalno-przestrzennych 

§ 13

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

1. Obowiązuje ochrona prawna, wpisanego do 
Rejestru Zabytków, poniższego obiektu wraz z 
przypisanymi do niego działkami:

 – A2 – nr rejestru 736/666 z 05.08.1966 r.: dwór 
obronny (obecnie Przedszkole, NFZ i przychod-
nia), Bzie Zameckie, ul. Klubowa 50, dz. 172/14, 
303/14, 306/14, k.m. 5, obręb Bzie Zameckie.

2. Ochrona wyżej wymienionego obiektu obejmuje:
 1) konieczność zachowania budynków;
 2) zachowanie lub przywrócenie pierwotnego 

rozplanowania i urządzenia terenu w zakresie 
placów, dojazdów, dojść pieszych, elementów 
małej architektury i nasadzeń dekoracyjnych;

 3) nowe budynki w sąsiedztwie obiektów chronio-
nych nie powinny zmieniać pierwotnych relacji 
widokowych i drastycznie z nimi konkurować;

 4) w przypadku remontów, modernizacji i adapta-
cji: zachowanie zabytkowego wystroju elewacji 
oraz wyposażenia wnętrz, utrzymanie gaba-
rytów i historycznego rozplanowania wnętrz, 
stosowanie tradycyjnych, wysokiej jakości 
materiałów budowlanych; ewentualne odtwo-
rzenia oryginalnego detalu architektonicznego 
i podziałów fasad (w szczególności dotyczy 
to: cokołu, opasek okiennych i drzwiowych, 
gzymsów, ślusarki i stolarki budowlanej) może 
następować jedynie w oparciu o zachowany 
materiał ikonograficzny o potwierdzonej war-
tości historycznej;

 5) w przypadku zmiany sposobu użytkowania 
obiektu – unikanie funkcji kolidujących z za-
bytkową wartością poszczególnych obiektów, 
nie tylko w sensie materialnym, lecz również 
w odbiorze społecznym;

 6) rozbiórka lub przekształcenie obiektów objętych 
ochroną jest możliwe tylko na warunkach i za 
zgodą właściwego konserwatora zabytków.

3. Ustala się ochronę następujących obiektów o 
wysokich walorach kulturowych – objętych i 
postulowanych do objęcia Gminną Ewidencją 
Zabytków:

 – B54 – kościół parafialny ewangelicko-augsbur-
ski, Ruptawa, ul. Cieszyńska 23,

 – B55 – Dom Sołecki, dawna strażnica celna, 
Ruptawa, ul. Cieszyńska 101, 

 – B75 – dom mieszkalny, Bzie Zameckie, ul. Cicha 
160, naprzeciw wejścia na cmentarz.

4. Ochrona wyżej wymienionych obiektów obejmu-
je:

 1) nakaz uzyskania opinii właściwego konserwa-
tora zabytków w przypadku zamiaru całkowitej 
przebudowy funkcjonalnej, konstrukcyjnej, 
architektonicznej lub rozbiórki obiektów, uzy-
skania takiej opinii nie wymaga prowadzenie 
remontów bieżących, wymiana instalacji i 
przebudowy które nie zmieniają pierwotnego 
rozplanowania i formy obiektu;

 2) co do zasady – nakaz zachowania budynków, 
dopuszcza się remonty, przebudowy, moderni-
zacje i zmiany sposobu użytkowania obiektów 
oraz ich rozbiórkę w przypadku utraty wartości 
zabytkowej lub zagrożenia bezpieczeństwa pu-
blicznego;

 3) zaleca się, aby remonty, modernizacje tech-
niczne i przebudowy nie zmieniały pierwotnych 
gabarytów bryły i formy architektonicznej obiek-
tu w tym rozmieszczenia i proporcji otworów 
okiennych i drzwiowych oraz nie naruszały 
podstawowych elementów konstrukcyjnych;

 4) należy dążyć do zachowania lub odtworze-
nia oryginalnego detalu architektonicznego 
i podziałów fasad – w szczególności dotyczy 
to cokołu, opasek okiennych i drzwiowych, 
gzymsów i innego detalu architektonicznego 
oraz ślusarki i stolarki budowlanej;

 5) rozbiórka obiektów jest możliwa tylko na 
warunkach określonych przez właściwego kon-
serwatora zabytków;

 6) zaleca się zachowanie lub odtworzenie pier-
wotnych założenia zieleni urządzonej, w tym 
drzewostanu.

5. W granicach planu występują niżej wymienione 
krzyże przydrożne i kapliczki o cechach zabytko-
wych:

 – K06 – krzyż kamienny z 1826 r., Bzie Górne, 
skrzyżowanie ul. Cichej i Rolniczej,

 – K11 – figura św. Jana Nepomucena, Centrum,
ul. ks. Popiełuszki, dziedziniec kościoła p.w. 
– Najświętszej Marii Panny Matki Kościoła,

 – K12 – kapliczka św. Jana Nepomucena, Cen-
trum, ul. ks. Popiełuszki, dziedziniec kościoła 
p.w. Najświętszej Marii Panny Matki Kościoła,
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 – K34 – krzyż kamienny na cmentarzu ewangelic-
ko-augsburskim, Ruptawa, ul. Cieszyńska 23,

 – K35 – nagrobek pastora K. Klausenitzera na 
cmentarzu, Ruptawa, ul. Cieszyńska 23.

6. W granicach planu występuje niżej wymienione 
miejsce pamięci narodowej:

 – M16 – pomnik Sybiraków, na cmentarzu ewan-
gelicko-augsburskim, Ruptawa, ul. Cieszyńska 
23.

7. Ochrona obiektów wymienionych w ust. 5 i 6 obej-
muje:

 1) zachowanie obiektów i ich lokalizacji;
 2) przypadki planowanego przeniesienia obiek-

tów lub konieczność rozbiórki należy zgłaszać 
odpowiednim służbom konserwatorskim oraz 
spełnić warunki przez nie określone.

8. Ustala się niżej wymienione strefy ochrony kon-
serwatorskiej w granicach oznaczonych na rysunku 
planu:

 – S03 – Bzie Zameckie, dwór obronny,
 – S11 – Ruptawa, kościół ewangelicko-augsbur-

ski.
9. W granicach wyżej wymienionych stref obowiązują 

poniższe warunki zagospodarowania terenów:
 1) nakazuje się uzyskanie opinii właściwego kon-

serwatora zabytków dla działań inwestycyjnych, 
które zmieniają rozplanowanie i ekspozycję 
zespołu, uzyskania opinii nie wymagają pra-
ce remontowe, modernizacja infrastruktury 
technicznej, rutynowe zabiegi ogrodnicze oraz 
wprowadzanie nowych nagrobków na terenach 
cmentarnych;

 2) nakazuje się zachowanie podstawowych ele-
mentów rozplanowania zespołu, takich jak: 
przebieg ulic, ciągów pieszych i powiązanych 
z nimi linii zabudowy, gabaryty wnętrz urbani-
stycznych, w tym również wnętrz formowanych 
zielenią, lokalizacje dominant i akcentów prze-
strzennych; elementów małej architektury i 
pierwotnych nasadzeń dekoracyjnych;

 3) nowe budynki powinny nawiązywać do lokali-
zacji oraz charakteru obiektów sąsiadujących, 
przez co należy rozumieć zbliżone gabaryty, 
proporcje i podziały fasad;

 4) dla wznoszonych i modernizowanych budynków 
i elementów małej architektury zaleca się sto-
sowanie tradycyjnych materiałów budowlanych 
takich jak kamień, cegła licowa, tynki szlachetne, 
ceramika szkliwiona, dachówki ceramiczne i 
drewno, każdorazowo w nawiązaniu do kon-
tekstu otoczenia;

 5) dla budynków nowych dopuszcza się stosowa-
nie współczesnej artykulacji detalu i używanie 
materiałów wykończeniowych, takich jak szkło, 
stal, aluminium.

10. W granicach planu nie występują udokumentowane 
stanowiska archeologiczne, stąd warunków w tym 
zakresie nie ustala się, z zastrzeżeniem ust. 11.

11. Prowadzenie większych prac ziemnych, takich jak 
na przykład związane z realizacją magistralnych 
sieci infrastruktury technicznej, drogami głównymi 
oraz wykopami pod fundamenty dużych obiektów 
usługowych i produkcyjnych, o powierzchni zabu-
dowy powyżej 1000m2 – powinny mieć zapewniony 
nadzór archeologiczny.

§ 14

Zasady zagospodarowania terenów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów odrębnych

1. Ochrona środowiska naturalnego i przyrody – dla 
niżej wymienionych, postulowanych obszarów i 
stref obowiązują odpowiednio:

 1) Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina 
Gmyrdka – do czasu objęcia ochroną prawną 
wynikającą z przepisów odrębnych ustala się:
a) zakazuje się przekształceń obszaru zaburza-

jących jego naturalne uformowanie, dotyczy 
to w szczególności prac ziemnych trwale 
zniekształcających rzeźbę terenu i zmian 
stosunków wodnych,

b) zakazuje się wprowadzania wszelkich obiek-
tów budowlanych w sposób kolidujący z 
naturalnymi cechami krajobrazu, to jest na 
przykład na grzbietach lokalnych wzniesień, 
dnach dolin oraz w sposób przesłaniający 
wskazane punkty i otwarcia widokowe,

c) zaleca się stosowanie tradycyjnych form 
zabudowy wykonywanych z materiałów 
naturalnych, takich jak kamień, cegła licowa, 
tynki szlachetne, dachówka ceramiczna, 
drewno i szkło, utrzymywanych w stonowa-
nej gamie kolorów ziemi,

d) zakazuje się kompleksowego zalesiania te-
renów rolniczych i zieleni nieurządzonej,

e) dopuszcza się prowadzenie dojazdów, cią-
gów pieszych i ścieżek rowerowych wyłącz-
nie śladami dróg istniejących oraz zakazuje 
się używania do ich realizacji żużli, popiołów 
i skały płonnej;

 2) zbiorniki wód podziemnych w granicach ozna-
czonych na rysunku planu:
a) w granicach Głównych Zbiorników Wód 

Podziemnych (GZWP) zakazuje się prowa-
dzenia działalności i realizacji inwestycji 
mogących zanieczyścić wody podziemne, są 
to w szczególności przedsięwzięcia wyma-
gające sporządzenia raportu oddziaływania 
na środowisko, za wyjątkiem dopuszczonych 
w przepisach planu,

b) nakazuje się, aby przedsięwzięcia dopusz-
czone do realizacji przepisami planu, przed-
sięwzięcia mogące wymagać sporządzenia 
raportu oddziaływania na środowisko oraz 
wszelkie przedsięwzięcia mogące zanieczy-
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ścić wody podziemne w granicach Użytko-
wego Poziomu Wód Podziemnych (UPWP) 
były realizowane przy zastosowaniu najlep-
szych dostępnych technik chroniących grunt 
i wody podziemne przed zanieczyszczeniem; 
podstawą do stwierdzenia istnienia bądź 
braku zagrożenia w tym zakresie jest postę-
powanie w sprawie oddziaływania przedsię-
wzięcia na środowisko prowadzone w opar-
ciu o aktualnie obowiązujące przepisy i do-
kumentację hydrogeologiczną;

 3) pomniki przyrody – występują niżej wymienio-
ne i wskazane na rysunku planu drzewa objęte 
oraz postulowane do objęcia ochroną prawną, 
której celem jest umożliwienie ich naturalnej 
wegetacji, w tym zachowanie niezmiennych 
stosunków wodnych i glebowych w odległości 
równej co najmniej podwojonej wysokości 
drzewa; są to:
– dąb szypułkowy, Bzie Zameckie, ul. Klubowa 

(zachodnia część parku dworskiego),
– dąb szypułkowy, Jastrzębie Zdrój – las LP 

Nadleśnictwo Rybnik.
2. Tereny i obszary górnictwa węglowego
 1) fragmenty obszaru objętego planem są poło-

żone w granicach udokumentowanego złoża 
węgla kamiennego i metanu jako kopaliny 
towarzyszącej w obrębie terenów i obszarów 
górniczych JSW S.A. Jastrzębie I (KWK „JAS-
-MOS”), Jastrzębie Górne (KWK „Zofiówka”)
– zgodnie z zasięgiem oznaczonym na rysunku 
planu; zasady prowadzenia eksploatacji regu-
lują przepisy odrębne i koncesja;

 2) fragment obszaru objętego planem jest poło-
żony w granicach udokumentowanego złoża 
węgla kamiennego i metanu jako kopaliny 
towarzyszącej „Bzie – Dębina 1 Zachód” oraz 
w obrębie planowanego terenu i obszaru gór-
niczego, zgodnie z zasięgiem oznaczonym na 
rysunku planu; zasady prowadzenia przyszłej 
eksploatacji regulowane będą przepisami od-
rębnymi i koncesją;

 3) w granicach terenów i obszarów górniczych 
ustala się obowiązek prowadzenia działalności 
inwestycyjnej z uwzględnieniem informacji o 
przewidywanych czynnikach geologiczno-gór-
niczych, dotyczących prognozowanych skutków 
eksploatacji górniczej, uzyskanych od wła-
ściwych organów nadzoru górniczego lub 
bezpośrednio od przedsiębiorcy górniczego, z 
zastrzeżeniem pkt 4;

 4) granice obszarów zagrożonych znaczącymi 
skutkami prognozowanej eksploatacji górniczej, 
pokazane na rysunku planu, są elementem 
informacyjnym, przy określaniu przydatności 
terenów do zabudowy oraz rozstrzyganiu o 
zasadności i wysokości roszczeń związanych 
z obniżeniem wartości terenów obowiązują 

kategorie szkód górniczych i wartości osiadań 
(w tym granice niecek bezodpływowych), 
określone w aktualnym „Planie Ruchu” odpo-
wiedniego zakładu górniczego – w przypadku 
ich wystąpienia obowiązują odpowiednio:
a) obszary zagrożone wystąpieniem deforma-

cji ciągłych V kategorii szkód górniczych – dla 
których zakazuje się wprowadzania nowych 
obiektów kubaturowych, do czasu obniżenia 
(po przejściu eksploatacji górniczej) progno-
zowanych deformacji ciągłych do IV katego-
rii szkód górniczych, jako poziomu umożli-
wiającego realizację zabudowy, bez ograni-
czeń dopuszczalne są niezbędne remonty 
budynków, modernizacje dróg, konstrukcji 
inżynierskich i sieci infrastruktury technicz-
nej oraz możliwe sposoby tymczasowego 
zagospodarowania określone w § 11 ust. 3,

b) obszary zagrożone wystąpieniem deforma-
cji nieciągłych (uskoki, leje, zapadliska oraz 
rejony wokół zlikwidowanych szybów) – re-
alizacja wszelkich obiektów budowlanych 
oraz modernizacja i remonty obiektów i 
budowli istniejących jest możliwa jedynie 
przy uwzględnieniu uwarunkowań wynika-
jących z ekspertyzy ustalającej warunki 
geotechniczne posadowienia obiektów bu-
dowlanych, a w odniesieniu do obiektów 
istniejących – również ekspertyzie konstruk-
cyjnej, potrzeba wykonania przedmiotowej 
ekspertyzy określona będzie w informacji o 
przewidywanych czynnikach geologiczno-
-górniczej, o której mowa w pkt 3,

c) obszary zagrożone wystąpieniem niecek 
bezodpływowych – zależnie od stanowiska 
uzgodnionego pomiędzy właścicielami tere-
nów a przedsiębiorcą górniczym, potwier-
dzonego stosowną umową cywilno-prawną, 
każdorazowo na koszt przedsiębiorcy, do-
puszcza się jedną z niżej wymienionych 
możliwości:
– likwidacja istniejącego zainwestowania 

terenu łącznie z drogami i infrastrukturą 
techniczną i realizacja zbiornika wodne-
go,

– pozostawienie istniejącego zainwestowa-
nia w tym prowadzenie remontów i mo-
dernizacji oraz dopuszczenie nowej zabu-
dowy zgodnej z przeznaczeniem ustalo-
nym w planie, pod warunkiem realizacji 
i eksploatacji odpowiedniej pompowni 
na warunkach wynikających z przepisów 
odrębnych - w szczególności odpowied-
niego pozwolenia wodno-prawnego,

– likwidacja niecki bezodpływowej poprzez 
jej rekultywację następująca w oparciu o 
ugodę zawartą z poszkodowanym, zgod-
nie ze stosownymi przepisami odrębny-
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mi, docelowe przeznaczenie terenów 
będzie w takim przypadku zgodne z okre-
ślonym w zatwierdzonym programie re-
kultywacji, dopuszcza się stosowanie 
skały płonnej do celów rekultywacji tech-
nicznej, pod warunkiem, że zawarte w niej 
związki szkodliwe, w szczególności związ-
ki siarki, zostały uprzednio ze skały płon-
nej wyługowane w takim stopniu, aby nie 
stanowiły zagrożenia dla wód podziem-
nych i powierzchniowych, przy uwzględ-
nieniu ilości skały do tego przeznaczo-
nej,

– zmiana sposobu prowadzenia eksploata-
cji wykluczająca powstanie niecki bezod-
pływowej – w tym przypadku, bez dodat-
kowych ograniczeń, obowiązuje przezna-
czenie terenów ustalone w planie;

 5) ograniczenia dotyczące prowadzenia działalno-
ści inwestycyjnej w obszarach wymienionych w 
pkt 4 lit. a, b i c nie dotyczą terenów i obiektów 
pozostających w zarządzie przedsiębiorcy gór-
niczego;

 6) przebudowy i remonty narażonych na skutki 
eksploatacji górniczej ciągów komunikacyjnych 
oraz powiązanych z nimi konstrukcji inżynier-
skich, muszą być prowadzone przy zachowaniu 
poniższych warunków:
a) zmiany niwelety dróg i linii kolejowych nie 

mogą doprowadzić w sposób trwały do 
przekroczenia granicznych spadków i łuków 
pionowych opisanych w odpowiednich nor-
mach i warunkach technicznych,

b) koszty przejmowania terenów niezbędnych 
dla prowadzenie tych prac obciążają przed-
siębiorcę górniczego;

 7) koszty kierowanych do Gminy roszczeń finan-
sowych związanych z obniżeniem wartości 
terenów, wynikającym z bieżącej i prognozo-
wanej eksploatacji górniczej ponosi w całości 
przedsiębiorca górniczy na warunkach okre-
ślonych w przepisach odrębnych i umowie 
cywilno-prawnej zawartej pomiędzy Miastem 
Jastrzębie Zdrój a Jastrzębską Spółką Węglo-
wą S.A. Zasadność i wysokość takich roszczeń 
będzie każdorazowo ustalana w oparciu o 
prognozowanie skutki eksploatacji górniczej na 
dzień ich zgłoszenia.

3. Przepisy sanitarne – w granicach strefy ochrony 
sanitarnej cmentarza o szerokości 50m, oznaczonej 
na rysunku planu:

 1) dopuszcza się remonty i modernizacje obiektów 
istniejących bez prawa ich rozbudowy;

 2) dopuszcza się realizacje i przebudowy sieci i 
urządzeń związanych z infrastrukturą technicz-
ną za wyjątkiem związanych z poborem wody 
pitnej;

 3) inne działania inwestycyjne wymagają uzgodnienia 

z właściwym organem nadzoru sanitarnego.

§ 15

Szczegółowe zasady i warunki scalania 
i podziału nieruchomości

1. W granicach planu nie określa się granic obsza-
rów wymagających przeprowadzenia scaleń i 
podziałów nieruchomości w rozumieniu ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Scalenia i podziały nieruchomości na cele inwe-
stycyjne winny uwzględniać poniższe warunki:

 1) obowiązuje wielkość i geometria działki opisana 
w ustaleniach dla poszczególnych terenów;

 2) zabudowa danego terenu jest możliwa dopiero 
po wydzieleniu niezbędnej obsługi komunika-
cyjnej;

 3) dopuszcza się przeprowadzenie procedury sca-
lania i podziału nieruchomości gruntowych dla 
fragmentów terenów w drodze indywidualnej 
wymiany gruntów;

 4) wydzielane działki muszą pozwalać na zachowa-
nie wskaźników i parametrów urbanistycznych 
przypisanych do danego terenu. 

3. Dopuszcza się wydzielanie działek gruntowych 
przeznaczonych na cele uzupełniające przezna-
czenie podstawowe i dopuszczalne terenów, w 
szczególności takie jak:

 1) obiekty i urządzenia infrastruktury technicz-
nej;

 2) drogi wewnętrzne i ciągi pieszojezdne o mini-
malnej szerokości wynoszącej:
a) 8m dla terenu oznaczonego symbolem 

PW,
b) 6m dla terenów oznaczonych symbolami 

MW, MNU, MNR, U, UP, PU,
c) 5m dla terenów oznaczonych symbolami 

MN, R, ZR, ZL, ZD.
4. Przy wydzielaniu działki na potrzeby dróg we-

wnętrznych o charakterze sięgacza, obsługującej 
więcej niż cztery działki budowlane, należy prze-
widzieć realizację placu do zawracania.

5. Sytuowanie nowych budynków na działkach 
wydzielonych przed wejściem w życie ustaleń 
niniejszego planu i mniejszych od wymaganej po-
wierzchni minimalnej jest możliwe pod warunkiem 
zachowania gabarytów, parametrów i wskaźników 
urbanistycznych wskazanych w przepisach niniej-
szej uchwały, dotyczących danego terenu.

§ 16

Zasady rehabilitacji istniejącej zabudowy 
i infrastruktury technicznej oraz obszary 

wymagające przekształceń lub rekultywacji

W granicach planu nie występują takie obszary, stąd 
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warunków w tym zakresie nie ustala się. 

Rozdział 4

Ustalenia obowiązujące 
w poszczególnych terenach 

§ 17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
oznaczone symbolami 1MN – 70MN

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe – zabudowa jednorodzinna wraz 

z niezbędną obsługą komunikacyjną, powią-
zanymi sieciami i obiektami infrastruktury 
technicznej oraz zielenią;

 2) dopuszczalne:
a) nieuciążliwe usługi prowadzone w budynku 

mieszkalnym,
b) obiekty towarzyszące, takie jak garaże, bu-

dynki gospodarcze, wiaty.
2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu:
 1) geometria i wielkość działki – umiarowa, tam 

gdzie to możliwe prostokreślna, kąt nachylenia 
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi 
obsługującej nie mniejszy niż 60o, minimalna 
wielkość działki przypisanej do planowanego 
zamierzenia inwestycyjnego:
a) tereny 1MN, 2MN, 6MN, 8MN, 12MN, 34MN, 

35MN, 36MN, 58MN, 60MN, 61MN, 62MN, 
63MN, 64MN:
– zabudowa wolnostojąca – 500m2, szero-

kość frontu co najmniej 18m,
– zabudowa bliźniacza – 350m2, szerokość 

frontu co najmniej 14m,
b) tereny 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 9MN, 10MN, 

11MN, 13MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 26MN, 
28MN, 31MN, 33MN, 40MN, 41MN, 43MN, 
44MN, 45MN, 46MN, 49MN, 50MN, 54MN, 
57MN, 59MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN, 
69MN, 70MN:
– zabudowa wolnostojąca – 700m2, szero-

kość frontu co najmniej 18m,
– zabudowa bliźniacza – 500m2, szerokość 

frontu co najmniej 14m,
c) tereny 14MN, 15MN, 25MN, 27MN, 29MN, 

30MN, 32MN, 37MN, 38MN, 39MN, 42MN, 
47MN, 48MN, 51MN, 52MN, 53MN, 55MN, 
56MN:

– zabudowa wolnostojąca – 1000m2, szerokość 
frontu co najmniej 20m,

– zabudowa bliźniacza – 700m2, szerokość 
frontu co najmniej 16m,

d) dla pozostałych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielkość działki musi zapewniać moż-

liwość zachowania niżej opisanych wskaźni-
ków i parametrów urbanistycznych;

 2) zasady lokalizacji budynków – budynki miesz-
kalne, gospodarcze i garaże należy sytuować 
zgodnie z regulacjami przestrzennymi okre-
ślonymi w rysunku planu, a w przypadku ich 
braku w nawiązaniu do zabudowy sąsiadującej 
prostopadle lub równolegle do kierunku ulicy 
obsługującej w odległościach od granic działki 
i krawędzi jezdni określonych w przepisach 
odrębnych, z zastrzeżeniem § 7 ust. 2 pkt 2;

 3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojącej i bliźniaczej – 

nie więcej niż 40% powierzchni działki,
b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy 

– nie więcej niż 50% powierzchni działki;
 4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojącej i bliźniacze – nie 
mniej niż 40% powierzchni działki,

b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy 
– nie mniej niż 30% powierzchni działki;

 5) dopuszczalna wysokość zabudowy, łącznie z 
poddaszem użytkowym:
a) budynki mieszkalne - trzy kondygnacje nad-

ziemne,
b) budynki gospodarcze i garaże wolnostojące 

– dwie kondygnacje nadziemne,
c) każdorazowo dopuszczalne wprowadzanie 

akcentów wysokościowych obejmujących 
nie więcej niż jedną czwartą rzutu poziome-
go obiektu;

 6) zasady formowania budynków, z zastrzeżeniem 
ust. 3 pkt 7:
a) dopuszczalna zabudowa wolnostojąca, bliź-

niacza, szeregowa i atrialna,
b) dopuszczalne dachy płaskie, łupinowe oraz 

dwu i wielospadowe, szczytowe i naczółko-
we, kąty nachylenia połaci symetryczne 
względem kalenicy, o spadkach od 20o do 
45o.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów:
 1) realizacja nowych zespołów zabudowy jest 

możliwa dopiero po wydzieleniu ulic obsługu-
jących;

 2) dopuszcza się drugą i następne linie zabudowy 
tylko w przypadku zapewnienia ich obsługi 
zgodnie z ustaleniami opisanymi w § 10 ust. 1 
pkt 5;

 3) tam, gdzie to możliwe nakazuje się łączenie 
wjazdów bramowych na działkach sąsiadują-
cych;

 4) obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu jak 
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

 5) teren 21MN należy zagospodarować łącznie z 
zabudową w granicach planu o symbolu R67;

 6) dla terenów 4MN do 16MN i 61MN do 64MN 
obowiązuje kształtowanie nowych budynków 
w oparciu o ujednolicony projekt budowlany, 
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w szczególności dotyczy to:
a) kierunek kalenic wyłącznie prostopadły lub 

równoległy do kierunku ulic obsługują-
cych,

b) kąt nachylenia połaci 30o do 45o, wspólny dla 
całego zespołu,

c) zalecane pokrycie jednym rodzajem dachów-
ki ceramicznej w kolorze ceglastoczerwo-
nym. 

§ 18

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i zagrodowej, oznaczone 

symbolami 1MNR – 25MNR

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe – zabudowa zagrodowa i jednoro-

dzinna wraz z niezbędną obsługą komunikacyjną, 
powiązanymi sieciami i obiektami infrastruktury 
technicznej oraz zielenią;

 2) dopuszczalne:
a) nieuciążliwe usługi występujące w granicach 

działki łącznie z funkcją mieszkaniową,
b) obiekty towarzyszące, takie jak garaże, bu-

dynki gospodarcze, wiaty.
2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu:
 1) geometria i wielkość działki – umiarowa, tam 

gdzie to możliwe prostokreślna, kąt nachylenia 
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi 
obsługującej nie mniejszy niż 60o, minimalna 
wielkość działki przypisanej do planowanego 
zamierzenia inwestycyjnego:
a) tereny 1MNR, 2MNR, 3MNR, 4MNR, 5MNR, 

6MNR, 7MNR, 8MNR, 9MNR, 10MNR, 
11MNR, 12MNR, 13MNR, 15MNR, 16MNR, 
17MNR, 18MNR, 19MNR, 20MNR:
– zabudowa zagrodowa – 1000m2, szero-

kość frontu co najmniej 20m,
– zabudowa jednorodzinna – 800m2, szero-

kość frontu co najmniej 18m,
b) tereny 14MNR, 21MNR, 22MNR, 23MNR, 

24MNR, 25MNR:
– zabudowa zagrodowa – 1500m2, szero-

kość frontu co najmniej 24m,
– zabudowa jednorodzinna – 1200m2, sze-

rokość frontu co najmniej 22m,
c) dla pozostałych, dopuszczalnych form zabu-

dowy wielkość działki musi zapewniać moż-
liwość zachowania niżej opisanych wskaźni-
ków i parametrów urbanistycznych;

 2) zasady lokalizacji budynków:
a) budynki mieszkalne, usługowe, gospodarcze 

i garaże należy sytuować w nawiązaniu do 
zabudowy sąsiadującej prostopadle lub 
równolegle do kierunku ulicy obsługującej, 
w odległościach od granic działki i krawędzi 
jezdni określonych w przepisach odrębnych, 

z zastrzeżeniem § 7 ust. 2 pkt 2,
b) obiekty związane z produkcją rolną muszą 

być lokalizowane w taki sposób, aby nie 
ograniczały możliwości użytkowania zabu-
dowy sąsiadującej;

 3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy – nie 
więcej niż 30% powierzchni działki przypisanej 
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

 4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna 
– nie mniej niż 50% powierzchni działki przypi-
sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

 5) dopuszczalna wysokość zabudowy, łącznie z 
poddaszem użytkowym:
a) budynki mieszkalne – trzy kondygnacje nad-

ziemne,
b) budynki usługowe, gospodarcze i garaże 

wolnostojące – dwie kondygnacje nadziem-
ne,

c) obiekty związane z produkcją rolną – nie 
więcej niż 9m,

d) każdorazowo dopuszczalne wprowadzanie 
akcentów wysokościowych obejmujących 
nie więcej niż jedną czwartą rzutu poziome-
go obiektu;

 6) zasady formowania budynków:
a) dopuszczalna zabudowa wolnostojąca,
b) dopuszczalne dachy płaskie, łupinowe oraz 

dwu i wielospadowe, szczytowe i naczółko-
we, kąty nachylenia połaci symetryczne 
względem kalenicy, o spadkach od 20o do 
45o.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów:
 1) dopuszcza się drugą i następne linie zabudowy 

tylko w przypadku zapewnienia ich obsługi 
zgodnie z ustaleniami opisanymi w § 10 ust. 1 
pkt 5;

 2) tam gdzie to możliwe nakazuje się łączenie wjaz-
dów bramowych na działkach sąsiadujących;

 3) obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu jak 
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

§ 19

Tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, 
oznaczone symbolami 1MNU – 19MNU

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-

dzinna i zabudowa usługowa wraz z niezbędną 
obsługą komunikacyjną, powiązanymi sieciami 
i obiektami infrastruktury technicznej oraz zie-
lenią, za wyjątkiem stacji paliw oraz produkcji, 
składów i magazynów nie związanych z funkcją 
usługową; w obrębie poszczególnych działek 
możliwa jest realizacja zabudowy:
a) mieszkaniowej bez funkcji usługowej lub 

prowadzonej jedynie w części budynku 
mieszkalnego,
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b) albo zabudowy mieszkaniowo – usługo-
wej,

c) albo zabudowy usługowej;
 2) dopuszczalne:

a) działalność produkcyjna związana wyłącznie 
z prowadzoną funkcją usługową,

b) utrzymanie istniejącej zabudowy zagrodo-
wej oraz działalności z tym związanej,

c) obiekty towarzyszące, takie jak garaże, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu:

 1) geometria i wielkość działki – umiarowa, tam 
gdzie to możliwe prostokreślna, kąt nachylenia 
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi 
obsługującej nie mniejszy niż 60o, minimalna 
wielkość działki przypisanej do planowanego 
zamierzenia inwestycyjnego:
a) tereny 1MNU, 2MNU, 7MNU, 8MNU, 12M-

NU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 
19MNU:
– zabudowa mieszkaniowa – 500m2, szero-

kość frontu co najmniej 18m,
– usługi występujące samodzielnie - 1000m2, 

szerokość frontu co najmniej 22m,
b) tereny 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 9MNU, 

10MNU, 11MNU, 13MNU, 14MNU:
– zabudowa mieszkaniowa – 700m2, szero-

kość frontu co najmniej 18m,
– usługi występujące samodzielnie – 1500m2, 

szerokość frontu co najmniej 25m,
c) dla pozostałych, dopuszczalnych form zabu-

dowy wielkość działki musi zapewniać moż-
liwość zachowania niżej opisanych wskaźni-
ków i parametrów urbanistycznych;

 2) zasady lokalizacji budynków – budynki miesz-
kalne, usługowe, gospodarcze i garaże należy 
sytuować w nawiązaniu do zabudowy sąsiadują-
cej prostopadle lub równolegle do kierunku ulicy 
obsługującej w odległościach od granic działki i 
krawędzi jezdni określonych w przepisach odręb-
nych, z zastrzeżeniem § 7 ust. 2 pkt 2;

 3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy – nie 
więcej niż 50% powierzchni działki przypisanej 
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

 4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna 
– nie mniej niż 30% powierzchni działki przypi-
sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

 5) dopuszczalna wysokość zabudowy, łącznie z 
poddaszem użytkowym:
a) budynki mieszkalne i usługowe – trzy kon-

dygnacje nadziemne,
b) budynki gospodarcze i garaże wolnostojące 

– dwie kondygnacje nadziemne,
c) obiekty halowe o funkcji usługowej i produk-

cyjnej – nie więcej niż 9m,
d) każdorazowo dopuszczalne wprowadzanie 

akcentów wysokościowych obejmujących 

nie więcej niż jedną czwartą rzutu poziome-
go obiektu;

 6) zasady formowania budynków:
a) dopuszczalna zabudowa wolnostojąca,
b) dopuszczalne dachy płaskie, łupinowe oraz 

dwu i wielospadowe, szczytowe i naczółko-
we, kąty nachylenia połaci symetryczne 
względem kalenicy, o spadkach od 20o do 
45o.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów:
 1) dopuszcza się drugą i następne linie zabudowy 

tylko w przypadku zapewnienia ich obsługi 
zgodnie z ustaleniami opisanymi w § 10 ust. 1 
pkt 5;

 2) tam, gdzie to możliwe nakazuje się łączenie 
wjazdów bramowych na działkach sąsiadują-
cych;

 3) obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu jak 
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 20

Tereny usług, oznaczone symbolami 1U – 11U

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe: zabudowa usługowa wraz z nie-

zbędną obsługą komunikacyjną, powiązanymi 
sieciami i obiektami infrastruktury technicz-
nej oraz zielenią z wyłączeniem stacji paliw i 
obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 
powyżej 2000m2;

 2) dopuszczalne:
a) nieuciążliwa działalność produkcyjna,
b) zabudowa mieszkaniowa związana z prowa-

dzoną działalnością,
c) garaże, magazyny, obiekty towarzyszące, 

takie jak budynki gospodarcze, wiaty.
2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu:
 1) geometria i wielkość działki – umiarowa, tam 

gdzie to możliwe prostokreślna, wielkość dział-
ki przypisanej do planowanego zamierzenia 
inwestycyjnego musi pozwalać na uzyskanie 
wskaźników opisanych w pkt 3 i 4;

 2) zasady lokalizacji budynków – nowe i rozbudo-
wywane budynki usługowe a także towarzyszące 
należy sytuować w nawiązaniu do zabudowy 
sąsiadującej prostopadle lub równolegle do 
kierunku ulicy obsługującej w odległościach od 
granic działki i krawędzi jezdni określonych w 
przepisach odrębnych, z zastrzeżeniem § 7 ust. 
2 pkt 2;

 3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy – nie 
więcej niż 70% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

 4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna 
– 15%;

 5) dopuszczalna wysokość zabudowy, łącznie z 
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poddaszem użytkowym:
a) biura, hotele i budynki mieszkalne – cztery 

kondygnacje nadziemne,
b) obiekty halowe związane z produkcją i skła-

dowaniem – nie więcej niż 12m, chyba, że 
większa wysokość wynika wprost ze specy-
fiki danej funkcji,

c) budynki gospodarcze i garaże wolnostojące 
– dwie kondygnacje nadziemne,

d) każdorazowo dopuszczalne wprowadzanie 
akcentów wysokościowych obejmujących 
nie więcej niż jedną piątą rzutu poziomego 
obiektu;

 6) zasady formowania budynków:
a) budynki biurowe i usługowe: artykulacja 

współczesna z użyciem trwałych materiałów 
wykończeniowych, takich jak kamień, cegła 
klinkierowa, tynki szlachetne, szkło, drewno 
i pokrycia ceramiczne,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryła z 
akcentowaną partią wejścia głównego, do-
puszczalne rozwiązania materiałowe i pla-
styczne specyficzne dla danej firmy lub
funkcji,

c) dla obiektów biurowych i usługowych do-
puszczalne dachy płaskie, łupinowe oraz 
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczółko-
we, kąty nachylenia połaci symetryczne 
względem kalenicy, o spadkach od 20o do 
45o, z możliwością odstępstwa w przypadku 
elementów dodatkowych takich jak: lukarny, 
wieżyczki, daszki wejściowe itp.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów:
 1) dopuszcza się możliwość realizacji funkcji 

określonych w przeznaczeniu terenu w kondy-
gnacjach podziemnych również poza obrysem 
kondygnacji naziemnych pod warunkiem, iż 
teren na powierzchni ziemi będzie składnikiem 
powierzchni terenu biologicznie czynnej lub 
powierzchni parkingów, dojść i dojazdów;

 2) przy zagospodarowaniu terenu i kształtowaniu 
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem okre-
ślonym w planie należy utrzymać istniejące 
ogólnodostępne ciągi piesze, pieszo-jezdne i 
ścieżki rowerowe lub wskazać ich alternatywne 
rozwiązanie w sposób zapewniający ciągłość z 
terenami sąsiednimi;

 3) dla terenów 1U, 2U, 9U, 10U,11U, 12U dopusz-
cza się lokalizację stacji paliw;

 4) dla terenów 1U, 2U dopuszcza się lokalizację 
garaży wielopoziomowych.

§ 21

Teren usług i handlu, stanowiący centrum 
usługowe, oznaczony symbolem 1UC

1. Przeznaczenie: 

 1) podstawowe: usługi i handel, w tym obiekty han-
dlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2, 
wraz z niezbędną obsługą komunikacyjną, po-
wiązanymi sieciami i obiektami infrastruktury 
technicznej oraz zielenią;

 2) dopuszczalne: garaże, w tym wielopoziomowe 
i magazyny w kondygnacjach podziemnych lub 
częściowo zagłębionych.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu:

 1) geometria i wielkość działki – co najmniej po-
zwalająca na uzyskanie wskaźników opisanych 
w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niż 3000m2;

 2) zasady lokalizacji budynków – nowe i rozbudo-
wywane budynki należy sytuować w nawiązaniu 
do zabudowy sąsiadującej prostopadle lub 
równolegle do kierunku ulicy obsługującej w 
odległościach od granic działki i krawędzi jezdni 
określonych w przepisach odrębnych;

 3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy – nie 
więcej niż 70% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

 4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna 
– 10%;

 5) dopuszczalna wysokość zabudowy:
a) budynki biurowe, hotele i podobne – nie 

mniej niż 3 i nie więcej niż 9 kondygnacji 
nadziemnych,

b) pozostałe obiekty usługowe – do czterech 
kondygnacji nadziemnych,

c) obiekty halowe – nie więcej niż 15m, chyba, 
że większa wysokość wynika wprost ze spe-
cyfiki danej funkcji,

d) każdorazowo dopuszczalne wprowadzanie 
akcentów wysokościowych obejmujących 
nie więcej niż jedną piątą rzutu poziomego 
obiektu;

 6) zasady formowania budynków – artykulacja 
współczesna, zalecane stosowanie materiałów 
o wysokim standardzie estetycznym i użyt-
kowym, z wyłączeniem rozwiązań opartych o 
pospolite blachy elewacyjne i siding winylo-
wy.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów:
 1) dla obiektów handlowych o powierzchni sali 

sprzedaży powyżej 2000m2 nakazuje się reali-
zację co najmniej 30% programu użytkowego 
w formie galerii handlowych;

 2) program użytkowy obiektów wielkoprzestrzen-
nych i wynikający z niego program parkingowy 
musi być przyjęty w taki sposób, żeby w 
normalnych warunkach eksploatacyjnych, w 
dniu roboczym, nie nastąpiło przekroczenie 
granicznej przepustowości skrzyżowań ulic 
obsługujących;

 3) przy zagospodarowaniu terenu i kształtowaniu 
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem okre-
ślonym w planie należy utrzymać istniejące 
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ogólnodostępne ciągi piesze, pieszo-jezdne i 
ścieżki rowerowe lub wskazać ich alternatywne 
rozwiązanie w sposób zapewniający ciągłość z 
terenami sąsiednimi.

§ 22

Tereny usług o charakterze publicznym, oznaczone 
symbolami 1UP – 5UP

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe – zabudowa usługowa wraz z nie-

zbędną obsługą komunikacyjną, powiązanymi 
sieciami i obiektami infrastruktury technicznej 
oraz zielenią, obejmuje funkcje związane z 
działalnością publiczną, na przykład takie jak: 
administracja, kultura, kult religijny, w szcze-
gólności:
a) 1UP – kościół i plebania parafii Ewangelicko-

-Augsburskiej,
b) 2UP – kościół i plebania rzymskokatolickiej 

parafii pw. NMP Matki Kościoła,
c) 3UP – kościół parafii rzymskokatolickiej pw.

Świętych Apostołów Piotra i Pawła,
d) 4UP – Galeria Plenerowa Budownictwa 

Wiejskiego,
e) 5UP – Dom Sołecki i Ochotnicza Straż Pożar-

na;
 2) dopuszczalne: inne usługi nie kolidujące z 

funkcją podstawową oraz obiekty uzupełniające 
takie jak garaże, budynki gospodarcze, wiaty;

 3) zakazane: obiekty handlowe o powierzchni 
sprzedaży powyżej 2000m2.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu:

 1) geometria i wielkość działki (dotyczy wyłącznie 
nowych podziałów) – umiarowa, tam gdzie 
to możliwe prostokreślna, wielkość działki 
przypisanej do planowanego zamierzenia 
inwestycyjnego musi pozwalać na uzyskanie 
wskaźników opisanych w pkt 3 i 4;

 2) zasady lokalizacji budynków – nowe i rozbudo-
wywane budynki należy sytuować w nawiązaniu 
do zabudowy sąsiadującej prostopadle lub 
równolegle do kierunku ulicy obsługującej w 
odległościach od granic działki i krawędzi jezdni 
określonych w przepisach odrębnych;

 3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy – nie 
więcej niż 40% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

 4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na – nie mniej niż 30% powierzchni terenu 
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

 5) dopuszczalna wysokość zabudowy, łącznie z 
poddaszem użytkowym:
a) budynki usługowe – cztery kondygnacje 

nadziemne,

b) obiekty halowe – nie więcej niż 12m, chyba, 
że większa wysokość wynika wprost ze spe-
cyfiki danej funkcji,

c) budynki gospodarcze i garaże wolnostojące 
- dwie kondygnacje nadziemne,

d) każdorazowo dopuszczalne wprowadzanie 
akcentów wysokościowych obejmujących 
nie więcej niż jedną piątą rzutu poziomego 
obiektu,

e) dla funkcji unikalnych związanych z kultem 
religijnym wysokości nie określa się;

 6) zasady formowania budynków:
a) obiekty istniejące – dopuszczalne wszelkie 

zabiegi architektoniczne prowadzące do ich 
wzbogacenia i zróżnicowania, w tym na 
przykład zmiana formy dachów, rozbudowa 
partii wejściowych,

b) nowe budynki biurowe i usługowe: artyku-
lacja współczesna z użyciem trwałych mate-
riałów wykończeniowych takich jak kamień, 
cegła klinkierowa, tynki szlachetne, szkło, 
drewno i pokrycia ceramiczne,

c) dla innych usług, w tym obiektów unikalnych 
zasad nie określa się.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów:
 1) obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu jak 

dla zabudowy związanej ze stałym lub wielo-go-
dzinnym pobytem dzieci i młodzieży, domów 
opieki i szpitali w miastach – odpowiednio do 
lokalizowanej funkcji, w przypadku i w okresie 
wykorzystywania terenu na cele wymagające 
ochrony przed hałasem;

 2) dopuszcza się możliwość realizacji funkcji 
określonych w przeznaczeniu terenu w kondy-
gnacjach podziemnych również poza obrysem 
kondygnacji naziemnych pod warunkiem iż 
teren na powierzchni ziemi będzie składnikiem 
powierzchni terenu biologicznie czynnej lub 
powierzchni parkingów, dojść i dojazdów.

§ 23

Teren usług zdrowia, oznaczony symbolem 1UZ

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe: usługi ochrony zdrowia wraz z nie-

zbędną obsługą komunikacyjną, powiązanymi 
sieciami i obiektami infrastruktury technicznej 
oraz zielenią urządzoną;

 2) dopuszczalne – obiekty uzupełniające takie jak 
garaże, magazyny, budynki gospodarcze, wia-
ty;

 3) zakazuje się zmiany sposobu użytkowania części 
obiektów wykorzystywanych na cele związane 
z udzielaniem świadczeń zdrowotnych.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu – zakazuje się roz-
budowy, nadbudowy i realizacji innych obiektów 
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niż wymienione w ust. 1 pkt 2.
3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów:
 1) obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu jak 

dla domów opieki i szpitali w miastach;
 2) obiekt: ul. Klubowa 50, dz. 172/14, 303/14, 306/

14, k.m. 5, obręb Bzie Zameckie znajduje się w 
Rejestrze Zabytków – w przypadku przebudowy 
obowiązują ustalenia § 13 ust. 2, 4 i 9.

§ 24

Tereny zabudowy produkcyjno - usługowej, 
oznaczone symbolami 1PU – 5PU

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe: tereny i zabudowa produkcyjna, 

składowa i usługowa wraz z niezbędną obsługą 
komunikacyjną, powiązanymi sieciami i obiek-
tami infrastruktury technicznej oraz zielenią;

 2) dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa związana z prowa-

dzoną działalnością gospodarczą,
b) handel hurtowy z wyłączeniem obiektów 

handlowych o powierzchni sprzedaży powy-
żej 2000m2,

c) produkcja rolnicza – tylko teren 1PU,
d) obiekty towarzyszące, takie jak garaże, bu-

dynki gospodarcze i wiaty.
2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu:
 1) geometria i wielkość działki - dotyczy nowych 

wydzieleń – umiarowa, tam gdzie to możliwe 
prostokreślna, kąt nachylenia granic bocznych 
w stosunku do kierunku drogi obsługującej nie 
mniejszy niż 60o, wielość działki przypisanej do 
planowanego zamierzenia inwestycyjnego musi 
pozwalać na uzyskanie wskaźników opisanych 
w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niż 3000m2, szero-
kość frontu co najmniej 25m; wymagany dostęp 
do drogi publicznej;

 2) zasady lokalizacji budynków – budynki pro-
dukcyjne, składowe, usługowe, gospodarcze i 
garaże należy sytuować w nawiązaniu do zabu-
dowy sąsiadującej, prostopadle lub równolegle 
do kierunku ulicy obsługującej w odległościach 
od granic działki i krawędzi jezdni określonych 
w przepisach odrębnych z zastrzeżeniem ustaleń 
§ 7 ust. 2 pkt 2;

 3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy – nie 
więcej niż 60% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

 4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na – nie mniej niż 10% powierzchni terenu 
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

 5) dopuszczalna wysokość zabudowy, łącznie z 
poddaszem użytkowym:
a) budynki administracyjne – cztery kondygna-

cje nadziemne dla terenu 1PU, trzy dla po-
zostałych,

b) obiekty halowe – nie więcej niż 15m dla te-
renu 1PU, 10m dla pozostałych, chyba, że 
większa wysokość wynika wprost ze specy-
fiki danej funkcji,

c) budynki gospodarcze i garaże – dwie kon-
dygnacje nadziemne,

d) każdorazowo dopuszczalne wprowadzanie 
akcentów wysokościowych obejmujących 
nie więcej niż jedną piątą rzutu poziomego 
obiektu;

 6) zasady formowania budynków:
a) nowe budynki biurowe i usługowe: artyku-

lacja współczesna z użyciem trwałych mate-
riałów wykończeniowych takich jak kamień, 
cegła klinkierowa, tynki szlachetne, szkło, 
drewno i pokrycia ceramiczne,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryła z 
akcentowaną partią wejścia głównego,

c) dla obiektów i urządzeń technologicznych 
zasad nie określa się.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów:
 1) dla terenów 2PU, 3PU, 4PU i 5PU zakazuje się 

prowadzenia działalności uciążliwej dla sąsia-
dującej zabudowy mieszkaniowej;

 2) dla terenów 1PU, 2PU, 5PU dopuszcza się loka-
lizację stacji paliw i innych usług związanych z 
obsługą ruchu samochodowego.

§ 25

Teren zakładów górniczych, 
oznaczony symbolem 1PW

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe: tereny zakładów górniczych węgla 

kamiennego wraz z niezbędną obsługą komu-
nikacyjną, powiązanymi sieciami i obiektami 
infrastruktury technicznej oraz zielenią;

 2) dopuszczalne:
a) tereny, obiekty i urządzenia towarzyszące 

wynikające z stosowanej technologii,
b) usługi nie związane z działalnością górniczą, 

pod warunkiem wydzielenia związanego z 
nimi terenu bezpośrednio dostępnego z dróg 
publicznych.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu:

 1) geometria i wielkość działki – dotyczy tylko 
wydzieleń z terenów zakładów istniejących 
– umiarowa, tam gdzie to możliwe prostokreśl-
na, kąt nachylenia granic bocznych w stosunku 
do kierunku drogi obsługującej nie mniejszy niż 
60o, wielkość działki przypisanej do planowane-
go zamierzenia inwestycyjnego musi pozwalać 
na uzyskanie wskaźników opisanych w pkt 3 i 4, 
jednak nie mniej niż 3000m2, szerokość frontu 
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co najmniej 25m; wymagany dostęp do drogi 
publicznej;

 2) zasady lokalizacji budynków - budynki należy 
sytuować w nawiązaniu do zabudowy sąsiadu-
jącej, prostopadle lub równolegle do kierunku 
ulicy obsługującej w odległościach od granic 
działki i krawędzi jezdni określonych w przepi-
sach odrębnych z zastrzeżeniem ustaleń § 7 ust. 
2 pkt 2;

 3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy – nie 
więcej niż 70% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

 4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna 
– 10%;

 5) dopuszczalna wysokość zabudowy, łącznie z 
poddaszem użytkowym:
a) budynki administracyjne – pięć kondygnacji 

nadziemnych,
b) obiekty halowe – dotyczy planowanych 

usług nie związanych z górnictwem – nie 
więcej niż 15m, 

c) budynki gospodarcze i garaże – dwie kon-
dygnacje nadziemne,

d) dla pozostałych obiektów – zgodnie z wymo-
gami technologicznymi;

 6) zasady formowania budynków:
a) nowe budynki biurowe i usługowe: artyku-

lacja współczesna z użyciem trwałych mate-
riałów wykończeniowych takich jak kamień, 
cegła klinkierowa, tynki szlachetne, szkło, 
drewno i pokrycia ceramiczne,

b) dla obiektów i urządzeń technologicznych 
zasad nie określa się.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
– nakazuje się takie lokalizowanie urządzeń i 
obiektów technologicznych, które nie wprowadzi 
zagrożeń i uciążliwości dla sąsiadującej zabudowy 
mieszkaniowej i usługowej, w przypadku braku 
takiej możliwości obowiązuje wykup zagrożonych 
nieruchomości.

§ 26

Tereny zieleni urządzonej, oznaczone symbolami 
1ZP – 3ZP

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe – zieleń urządzona;
 2) dopuszczalne – tereny i urządzenia związane 

z rekreacją, w tym place zabaw, obiekty go-
spodarcze związane z utrzymaniem zieleni, 
niezbędna obsługa komunikacyjna, sieci i urzą-
dzenia infrastruktury technicznej.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu – zakazuje się 
wprowadzania obiektów budowlanych, stąd wa-
runków w tym zakresie nie określa się.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów:
 1) obowiązuje ochrona istniejącej zieleni wysokiej i 

krzewów, dopuszczalne wszelkie zabiegi ogrod-
nicze i wprowadzanie nowych nasadzeń;

 2) dla terenu 3ZP, wpisanego do Rejestru Za-
bytków, obowiązują również odpowiednie 
ustalenia § 13 ust. 2 i 9;

 3) dla terenów ZP nie obowiązują ustalenia zawar-
te w § 8 ust. 11 i 12.

§ 27

Tereny cmentarzy, oznaczone symbolami 1ZC – 2ZC

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe: cmentarz obejmujący powierzch-

nię grzebalną i część gospodarczą, w tym 
budynki takie jak: kaplica, dom przedpogrze-
bowy, administracyjne, obiekty gospodarcze, 
parkingi;

 2) dopuszczalne: usługi ściśle związane z funkcją 
terenu oraz sieci infrastruktury technicznej 
prowadzone w sposób niekolidujący z funkcją 
podstawowa.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wyłącznie 
obiektów wprowadzanych):

 1) geometria i wielkość działki – nie określa się;
 2) zasady lokalizacji budynków – zgodnie z 

projektem zagospodarowania terenów cmen-
tarnych;

 3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy – nie 
więcej niż 5% powierzchni terenu;

 4) część powierzchni grzebalnej cmentarza, nie 
mniejszą niż wskaźniki określone w przepisach 
odrębnych, należy przeznaczyć pod zieleń, w 
szczególności urządzoną jako zadrzewienia;

 5) dopuszczalna wysokość zabudowy, łącznie z 
poddaszem użytkowym:
a) budynki usługowe i towarzyszące – trzy 

kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostałych, w tym unikalnych (kaplica 

lub dom pogrzebowy) – nie określa się;
 6) zasady formowania budynków – artykulacja 

współczesna z użyciem trwałych materiałów 
wykończeniowych, takich jak kamień, cegła 
licowa, tynki szlachetne, drewno i pokrycia 
ceramiczne.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów:
 1) obowiązuje ochrona istniejącej zieleni wysokiej 

i krzewów;
 2) w granicach cmentarza nakazuje się wprowa-

dzenie sanitariatów publicznych;
 3) dla terenów ZC nie obowiązują ustalenia zawar-

te w § 8 ust. 11 i 12.

§ 28

Tereny ogrodów działkowych, 
oznaczone symbolami 1ZD – 5ZD
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1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe: uprawy ogrodnicze i zieleń o funk-

cji rekreacyjnej, lokalizacja altan ogrodowych, 
wiat, pergoli i podobnych elementów małej 
architektury;

 2) dopuszczalne: usługi związane z utrzymaniem i 
użytkowaniem ogrodu, drogi, parkingi, obiekty 
zaplecza gospodarczego.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wyłącznie 
funkcji dopuszczalnych):

 1) geometria i wielkość działki – w przypadku 
niezbędnych wydzieleń, wielkość działki musi 
pozwalać na uzyskanie wskaźników opisanych 
w pkt 3 i 4;

 2) zasady lokalizacji budynków – obiekty usługowe 
i altany ogrodowe należy sytuować w nawiąza-
niu do zabudowy sąsiadującej prostopadle lub 
równolegle do kierunku alejek, ciągów pieszych 
i dróg obsługujących, z zastrzeżeniem § 7 ust. 
2 pkt 2;

 3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy – nie 
więcej niż 20% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

 4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na – nie mniej niż 60% powierzchni terenu 
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

 5) dopuszczalna wysokość zabudowy – dwie 
kondygnacje nadziemne łącznie z poddaszem 
użytkowym;

 6) zasady formowania budynków – obiekty usłu-
gowe – artykulacja współczesna z użyciem 
trwałych materiałów wykończeniowych, takich 
jak kamień, cegła klinkierowa, tynki szlachetne, 
drewno i pokrycia ceramiczne, dachy dwu i 
wielospadowe, szczytowe i naczółkowe, kąty 
nachylenia połaci symetryczne względem ka-
lenicy, o spadkach od 20o do 45o.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów:
 1) obowiązuje ochrona istniejącej zieleni wysokiej 

o walorach kompozycyjnych w granicach prze-
strzeni wspólnych, takich jak alejki czy place;

 2) dla ogródków działkowych o nieuregulowa-
nym statusie prawnym, lub ich fragmentów, 
oznaczonych symbolami 3ZD, 4ZD, do czasu 
jego uregulowania, zakazuje się wprowadza-
nia obiektów budowlanych, dopuszcza się 
likwidację tych ogródków z przeznaczeniem 
terenu na funkcję zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej w zakresie nie wymagającym 
uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia 
gruntów rolnych na cele nierolnicze;

 3) obowiązuje wyposażenie wprowadzanych 
obiektów usługowych co najmniej w instalację 
wodociągową, elektryczną i podłączenie do 
kanalizacji sanitarnej;

 4) w granicach ogrodu nakazuje się wprowadzenie 

sanitariatów publicznych.

§ 29

Tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R – 19R

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe: produkcyjne i nieprodukcyjne 

tereny rolne;
 2) dopuszczalne:

a) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzeżeniem 
przepisów odrębnych, uzupełniające istnie-
jące kompleksy leśne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowów, obniżeń terenu oraz 
zadrzewienia szpalerowe wzdłuż cieków 
wodnych,

b) zalesienia nie wymienione w pkt 2a, o po-
wierzchni powyżej 1 ha,

c) wody powierzchniowe,
d) obiekty związane z produkcją rolną, prowa-

dzenie koniecznych dojazdów, sieci i lokali-
zowanie urządzeń infrastruktury technicz-
nej;

 3) zakazane: budownictwo mieszkaniowe nie zwią-
zane bezpośrednio z produkcją rolną – wyklucza 
się możliwość wyłącznego odbioru zrealizowa-
nych obiektów mieszkaniowych stanowiących 
część takiej inwestycji.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wyłącznie 
funkcji dopuszczalnych):

 1) geometria i wielkość działki – w przypadku 
niezbędnych wydzieleń wielkość działki musi 
pozwalać na uzyskanie wskaźników opisanych 
w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niż 2000m2, szero-
kość frontu co najmniej 25m, wymagany dostęp 
do drogi publicznej lub wewnętrznej;

 2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy – nie 
więcej niż 50% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

 3) wymagana powierzchnia biologicznie czynna 
– w przypadku lokalizacji obiektów, zgodnie 
z ust. 1 pkt 2d nie mniej niż 15% powierzchni 
terenu przypisanego do danego zamierzenia 
inwestycyjnego, zagospodarowana jako zieleń 
wielowarstwowa separująca od terenów sąsia-
dujących;

 4) dopuszczalna wysokość zabudowy:
a) budynki mieszkalne związane bezpośrednio 

z prowadzeniem produkcji rolnej – trzy kon-
dygnacje nadziemne łącznie z poddaszem 
użytkowym,

b) budynki gospodarcze – dwie kondygnacje 
nadziemne łącznie z poddaszem użytko-
wym,

c) obiekty halowe – nie więcej niż 9m,
d) obiekty urządzenia związane z przetwór-

stwem spożywczym – nie określa się;
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5) zasady formowania budynków: budynki 
gospodarskie i magazynowe: artykulacja 
współczesna z użyciem trwałych materiałów 
wykończeniowych, takich jak kamień, cegła 
klinkierowa, tynki szlachetne, drewno i po-
krycia ceramiczne, dachy dwu i wielospado-
we, szczytowe i naczółkowe, kąty nachylenia 
połaci symetryczne względem kalenicy, o 
spadkach od 20o do 45o.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów:
 1) obszar oddziaływania obiektów związanych 

z produkcją rolną nie może wprowadzać 
uciążliwości i ograniczeń dla zabudowy sąsia-
dującej;

 2) warunkiem wprowadzania zalesień jest za-
chowanie wynikającej z przepisów o ochronie 
przeciwpożarowej odległości od zabudowy 
istniejącej i planowanej.

§ 30

Tereny leśne, oznaczone symbolami 1ZL – 7ZL

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe: las;
 2) dopuszczalne: realizacja ciągów pieszych, ście-

żek rowerowych oraz lokalizacja sieci i urządzeń 
związanych z infrastrukturą techniczną z zastrze-
żeniem przepisów odrębnych.

2. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
– dla terenów ZL nie obowiązują ustalenia zawarte 
w § 8 ust. 11 i 12.

§ 31

Tereny zieleni nieurządzonej i tereny rolnicze 
o znaczeniu bioklimatycznym, 

oznaczone symbolami 1ZR – 15ZR

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe: zieleń niska i wysoka o funkcji 

bioklimatycznej, użytkowanie rolnicze, pod 
warunkiem zachowania wartościowych drzew 
i krzewów oraz siedlisk podmokłych, wody 
powierzchniowe;

 2) dopuszczalne:
a) prowadzenie dojazdów, ciągów pieszych, 

ścieżek rowerowych oraz lokalizacja sieci i 
urządzeń związanych z infrastrukturą tech-
niczną,

b) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzeżeniem 
przepisów odrębnych, uzupełniające istnie-
jące kompleksy leśne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowów oraz szpalerowe wzdłuż 
cieków wodnych,

c) zalesienia nie wymienione w pkt 2b, o po-
wierzchni powyżej 1 ha.

2. Szczególne warunki zagospodarowania terenów:

 1) warunkiem wprowadzania zalesień jest za-
chowanie wynikającej z przepisów o ochronie 
przeciwpożarowej odległości od zabudowy 
istniejącej i planowanej;

 2) dla terenów 1ZR, 2ZR (dolina Gmyrdka przy ul. 
Podhalańskiej) – nakazuje się sukcesywną likwi-
dację nielegalnych ogródków działowych i innej 
substandardowej substancji budowlanej.

§ 32

Tereny ulic i dróg publicznych, oznaczone 
symbolami: 1KDG, 1KDZ – 3KDZ, 1KDL – 2KDL, 

1KDD – 14KDD, 1KDX – 28KDX

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe: pasy drogowe ulic i dróg pu-

blicznych oraz parkingi, obiekty i urządzenia 
związane z ruchem samochodowym i jego 
bezpieczeństwem;

 2) dopuszczalne – usługi powiązane z przejściami 
podziemnymi, prowadzenie ruchu pieszego i 
rowerowego, sieci infrastruktury technicznej i 
lokalizacja związanych z nią urządzeń, lokaliza-
cja reklam, elementów informacji wizualnej i 
zieleni przyulicznej.

2. Występują poniższe klasy techniczne dróg i ulic 
publicznych, oznaczone na rysunku planu:

 1) KDG – główna (w granicach planu występuje 
połowa ulicy):
a) szerokość w liniach rozgraniczających od 9m 

do15m,
b) przekrój poprzeczny, tam gdzie to możliwe 

– 2 x 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerze-
niami w rejonach skrzyżowań, zjazdów i 
włączeń, na terenach zainwestowanych obu-
stronne chodniki z zielenią rozdzielającą,

c) wprowadzanie dodatkowych, bezpośrednich 
włączeń w jezdnie drogi, ponad wynikające 
z zainwestowania terenu w momencie wej-
ścia w życie ustaleń planu oraz wskazanych 
w jego rysunku wymaga uzgodnień z Zarzą-
dzającym;

 2) KDZ – zbiorcze (w granicach planu występują 
fragmenty ulic – połowa pasa drogowego):
a) szerokość w liniach rozgraniczających od 8m 

do 20m,
b) przekrój poprzeczny co najmniej 1 x 2 pasy 

ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w re-
jonach skrzyżowań, zjazdów i włączeń, na 
terenach zainwestowanych obustronne 
chodniki z zielenią rozdzielającą,

c) wprowadzanie dodatkowych, bezpośrednich 
włączeń w jezdnie drogi, ponad wynikające 
z zainwestowania terenu w momencie wej-
ścia w życie ustaleń planu oraz wskazanych 
w jego rysunku wymaga uzgodnień z Zarzą-
dzającym;
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 3) KDL – lokalne:
a) szerokość w liniach rozgraniczających od 8m 

do 15m,
b) przekrój poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-

nymi poszerzeniami w rejonach skrzyżowań, 
zjazdów i włączeń, na terenach zainwesto-
wanych obustronne lub jednostronne chod-
niki z zielenią rozdzielającą;

 4) KDD – dojazdowe:
a) szerokość w liniach rozgraniczających – wy-

magane 10m, dopuszczalne lokalne przewę-
żenia lub poszerzenia wynikające z istnieją-
cego zainwestowania, jednak nie mniej niż 
8m,

b) przekrój poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyżowań, 
zjazdów i włączeń, na terenach zainwesto-
wanych obustronne lub jednostronne chod-
niki;

 5) KDX – ciągi pieszojezdne – szerokość w liniach 
rozgraniczających od 5m do 10m, dopuszczalne 
lokalne przewężenia lub poszerzenia wynikające 
z istniejącego zainwestowania.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów:
 1) nakazuje się wprowadzanie ekranów aku-

stycznych lub zielni izolacyjnej zapewniającej 
ochronę przylegających terenów mieszkanio-
wych i usług związanych z oświatą, szkolnictwem, 
ochroną zdrowia i wypoczynkiem przed 
uciążliwościami generowanymi przez ruch 
samochodowy o ile stosowne badania wykażą 
przekroczenia standardów akustycznych;

 2) nakazuje się sukcesywne scalanie działek w gra-
nicach pasów drogowych dla poszczególnych 
klas technicznych lub odrębnych podmiotów 
zarządzających.

§ 33

Tereny ulic wewnętrznych, oznaczone symbolami 
1KDW – 16KDW

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe: tereny niepublicznych ulic i par-

kingów, obiekty i urządzenia związane z ruchem 
samochodowym i jego bezpieczeństwem;

 2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury 
technicznej i lokalizacja związanych z nią urzą-
dzeń, lokalizacja reklam, elementów informacji 
wizualnej i zieleni przyulicznej.

2. Wymagane poniższe parametry techniczne ulic 
wewnętrznych:

 1) szerokość w liniach rozgraniczających nie mniej 
niż 5m;

 2) przekrój poprzeczny – zalecane 2 pasy ruchu, 
na odcinkach nie dłuższych niż 200m dopusz-
czalny 1 pas ruchu o szerokości nie mniejszej 
niż 3m, pod warunkiem wprowadzenia mijanek 

o długości nie mniejszej niż 10m w odstępach 
nie większych niż 50m;

 3) geometria ulicy musi pozwalać na dojazd i za-
wracanie pojazdów staży pożarnej oraz służb 
komunalnych.

3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
– nie określa się.

§ 34

Tereny parkingów, oznaczone symbolami 
1KS – 2KS

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe: ogólnodostępne parkingi, obiekty 

i urządzenia związane z ruchem samochodo-
wym i jego bezpieczeństwem;

 2) dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury 
technicznej, lokalizacja reklam, elementów 
informacji wizualnej i zieleni przyulicznej.

2. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
– zaleca się wprowadzanie zieleni ocieniającej w 
ilości 1 drzewo na 6 stanowisk.

§ 35

Teren komunikacji pieszej, oznaczony 
symbolem 1KP

1. Przeznaczenie: 
 1) podstawowe: ogólnodostępne ciągi piesze;
 2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury 

technicznej i lokalizacja związanych z nią urzą-
dzeń, lokalizacja reklam, elementów informacji 
wizualnej i zieleni przyulicznej.

2. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
- nakazuje się dostosowanie układu nawierzchni 
utwardzonych do potrzeb osób niepełnospraw-
nych. 

Rozdział 5

Przepisy końcowe

§ 36

Tracą moc ustalenia niżej wymienionych miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego:
1) symbol R16 – Uchwała Nr XXVIII/684/2001 Rady 

Miasta Jastrzębia Zdroju z dnia 15 marca 2001 r.;
2) symbol R38 – Uchwała Nr VI/108/2003 Rady Miasta 

Jastrzębie Zdrój z dnia 14 lutego 2003 r.;
3) symbol C24 – Uchwała Nr VII/136/2003 Rady Miasta 

Jastrzębie Zdrój z dnia 20 marca 2003 r.

§ 37

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego i na stronach internetowych 



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 96 – 9654 –

Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miasta Jastrzę-
bie Zdrój.

§ 38

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej 
ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.

Poz. 1942

§ 39

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Mia-
sta Jastrzębie Zdrój.

    PRZEWODNICZĄCY RADY

    mgr Tadeusz Sławik
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Załącznik Nr 2 
do Uchwały Nr VII/72/2007 

Rady Miasta Jastrzębie Zdrój 
z dnia 22 marca 2007 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 
do projektu planu

 Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.) 

Rada Miasta Jastrzębie Zdrój 
postanawia:

§ 1

W zakresie uwag uwzględnionych w całości w projek-
cie planu, przyjąć sposób ich rozpatrzenia zgodny z 
rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Jastrzębie Zdrój 
z dnia 1 marca 2007 r. w sprawie rozpatrzenia uwag 
wniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego fragmentu jednostki 
Ruptawa o symbolu roboczym R84.

§ 2

W zakresie uwag uwzględnionych częściowo i nie-
uwzględnionych w projekcie planu, przyjąć następu-
jący sposób ich rozpatrzenia:
1. Uwaga nr 2 (w wykazie uwag wniesionych do 

projektu planu). 
 1) uwaga dotyczy działki nr 1035/165, ark. 2, obr. 

Ruptawa, położonej w projekcie planu w ob-
rębie terenów oznaczonych symbolami: 11R, 
38MN;

 2) w uwadze wnosi się o przeznaczenie całej działki 
na cele budowlane.

  Prezydent Miasta Jastrzębie Zdrój uwzględnił 
uwagę w części przylegającej do planowanego 
zespołu zabudowy mieszkaniowej oraz niewy-
magającej uzyskania zgody na przeznaczenie 
gruntów rolnych na cele nierolnicze (około 15% 
powierzchni działki), natomiast nie uwzględnił 
w części naruszającej ustalenia Studium Uwa-
runkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego - to jest położonych dalej niż 
50m od terenów przewidzianych do zabudowy 
oraz bliżej niż 30m od ściany lasu.

 3) uwaga pozostaje nieuwzględniona w części 
wskazanej w pkt  2.

2. Uwaga nr 3 (w wykazie uwag wniesionych do 
projektu planu). 

 1) uwaga dotyczy działki nr 1190/190 ark. 2, obr. 
Ruptawa, położonej w projekcie planu w ob-
rębie terenów oznaczonych symbolami:11R, 
38MN;

 2) w uwadze wnosi się o przeznaczenie całej działki 

na cele budowlane.
  Prezydent Miasta Jastrzębie Zdrój uwzględnił 

uwagę w części przylegającej do planowanego 
zespołu zabudowy mieszkaniowej oraz niewy-
magającej uzyskania zgody na przeznaczenie 
gruntów rolnych na cele nierolnicze (około 60% 
powierzchni działki), natomiast nie uwzględnił 
w części naruszającej ustalenia Studium Uwa-
runkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego – to jest położonych dalej niż 
50m od terenów przewidzianych do zabudo-
wy.

 3) uwaga pozostaje nieuwzględniona w części 
wskazanej w pkt 2.

3. Uwaga nr 4 (w wykazie uwag wniesionych do 
projektu planu). 

 1) uwaga dotyczy działki nr 2045/192, ark. 5, obr. 
Jastrzębie Zdrój, położonej w projekcie planu 
w obrębie terenów oznaczonych symbolami: 
2ZR, 1MN;

 2) w uwadze wnosi się o przeznaczenie pod budo-
wę domu.

  Prezydent Miasta Jastrzębie Zdrój uwzględnił 
uwagę w części przylegającej do zespołu pla-
nowanej zabudowy mieszkaniowej (około 50% 
powierzchni działki), natomiast nie uwzględnił 
w części położonej w strefie sanitarnej cmen-
tarza komunalnego oraz kolidującej z lokalnym 
ciekiem powierzchniowym.

 3) uwaga pozostaje nieuwzględniona w części 
wskazanej w pkt  2.

4. Uwaga nr 10 (w wykazie uwag wniesionych do 
projektu planu). 

 1) uwaga dotyczy działki nr 1194/206, ark. 2, obr. 
Ruptawa, położonej w projekcie planu w obrę-
bie terenów oznaczonych symbolami: 19MN, 
4ZR, 5R, 5MNR, 4KDX, 6MNR;

 2) w uwadze wnosi się o przekształcenie gruntów 
rolnych na działki budowlane.

  Prezydent Miasta Jastrzębie Zdrój uwzględnił 
uwagę w części przylegającej do zespołów pla-
nowanej zabudowy mieszkaniowej (około 50% 
powierzchni działki), natomiast nie uwzględnił 
w części naruszającej ustalenia Studium Uwa-
runkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego oraz ciągłość kompleksów 
rolnych i lokalnych jarów. Część działki objętej 
uwagą jest wyłączona z niniejszej uchwały 
(obszar obowiązującego planu R67) i ta część 
pozostaje bez rozpatrzenia.

 3) uwaga pozostaje nieuwzględniona w części 
wskazanej w pkt 2.

5. Uwaga nr 13 (w wykazie uwag wniesionych do 
projektu planu). 

 1) uwaga dotyczy działek nr 1356/267, 2165/267, 
ark. 5, obr. Jastrzębie Zdrój, położonej w pro-
jekcie planu w obrębie terenów oznaczonych 
symbolami:4R, 17MN;
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 2) w uwadze wnosi się o przekształcenie działek 
„na zabudowę mieszkaniową”.

  Prezydent Miasta Jastrzębie Zdrój uwzględnił 
uwagę w części przylegającej do drogi grun-
towej (około 20% powierzchni wskazanych 
działek), natomiast nie uwzględnił w części 
naruszającej ustalenia Studium Uwarunkowań i 
Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego 
- to jest położonych dalej niż 50m od terenów 
przewidzianych do zabudowy, naruszających 
zwarty kompleks rolny oraz wymagających 
ponowienia wniosku o zgodę na zmianę prze-
znaczenia gruntów rolnych klasy RIV a i b na 
cele nierolnicze.

 3) uwaga pozostaje nieuwzględniona w części 
wskazanej w pkt  2.

6. Uwaga nr 14 (w wykazie uwag wniesionych do 
projektu planu). 

 1) uwaga dotyczy działek nr 461/58, ark. 12, obr. 
Ruptawa i 6, ark.13, obr. Ruptawa, położonych w 
projekcie planu w obrębie terenów oznaczonych 
symbolami: 7R, 14MNR, 7ZL;

 2) w uwadze wnosi się o przeznaczenie pod zabu-
dowę jednorodziną.

  Prezydent Miasta Jastrzębie Zdrój uwzględnił 
uwagę w części przylegającej do zabudowy 
istniejącej i drogi publicznej (około 60% po-
wierzchni działek), natomiast nie uwzględnił 
w części naruszającej ustalenia Studium Uwa-
runkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego – to jest położonych dalej niż 
50m od terenów przewidzianych do zabudowy 
oraz wymagających ponowienia wniosku o zgo-
dę na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych 
klasy RIV i leśnych LsIV na cele nierolnicze i 
nieleśne.

 3) uwaga pozostaje nieuwzględniona w części 
wskazanej w pkt 2.

7. Uwaga nr 15 (w wykazie uwag wniesionych do 
projektu planu). 

 1) uwaga dotyczy działki nr 21, ark. 5, obr. Bzie Za-
meckie, położonej w projekcie planu w obrębie 
terenów oznaczonych symbolami: 16R, 14ZR;

 2) w uwadze wnosi się o przekwalifikowanie działki
na budowlaną.

  Prezydent Miasta Jastrzębie Zdrój nie uwzględ-
nił uwagi w całości, ponieważ wskazana 
lokalizacja przekracza dopuszczalny w Studium 
Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego dystans 50m od granic terenów 
dopuszczonych do zabudowy, tworzy oderwaną 
enklawę  zabudowy i narusza ciągłość zwartego 
kompleksu rolnego i nie posiada dostępu do 
drogi publicznej.

 3) uwaga pozostaje nieuwzględniona w całości.
8. Uwaga nr 20 (w wykazie uwag wniesionych do 

projektu planu). 
 1) uwaga dotyczy działek nr 956/209, 1194/206, ark. 

2, obr. Ruptawa, położonych w projekcie planu 
w obrębie terenów oznaczonych symbolami: 
4MNU, 20MN, 5KDW, 19MN, 4ZR, 5R, 5MNR, 
4KDX, 6MNR;

 2) uwaga dotyczy braku zgody na wytyczenie drogi 
przez grunty rolne.

  Prezydent Miasta Jastrzębie Zdrój nie uwzględ-
nił uwagi w całości, ponieważ dla pierwszej 
z działek wprowadzona droga wewnętrzna, 
obsługująca większy zespół zabudowy miesz-
kaniowej, nie ogranicza a wręcz umożliwia 
wprowadzanie zabudowy. Dla drugiej z działek 
w planie nie wyznaczono żadnej drogi, jest 
ona jedynie przecięta istniejącą ulicą Rajdową, 
której w żaden sposób nie można przerwać. 

 3) uwaga pozostaje nieuwzględniona w całości.
9. Uwaga nr 22 (w wykazie uwag wniesionych do 

projektu planu). 
 1) uwaga dotyczy działki nr 1357, ark. 11, obr. 

Jastrzębie Zdrój, położonej w projekcie planu 
w obrębie terenów oznaczonych symbolem: 
1ZR;

 2) w uwadze wnosi się o przeznaczenie działki 
na skład opakowań drewnianych i z tworzyw 
sztucznych.

  Prezydent Miasta Jastrzębie Zdrój nie uwzględnił 
uwagi w całości, ponieważ wskazana, lokaliza-
cja u zbiegu ulic Cieszyńskiej i Podhalańskiej nie 
nadaje się na funkcje związane z gromadzeniem 
odpadów. Dodatkowo obowiązuje ochrona cie-
ku i doliny Gmyrdka. Złożenie tych czynników 
uniemożliwia uwzględnienie uwagi.

 3) uwaga pozostaje nieuwzględniona w całości.
10. Uwaga nr 27 (w wykazie uwag wniesionych do 

projektu planu). 
 1) uwaga dotyczy działki nr 230/25, ark. 5, obr. 

Bzie Zameckie, położonej w projekcie planu 
w obrębie terenów oznaczonych symbolami: 
59MN, 16R;

 2) w uwadze wnosi się o przeznaczenie całej działki 
na cele budowlane.

  Prezydent Miasta Jastrzębie Zdrój uwzględnił 
uwagę w części przylegającej do zabudowy 
istniejącej i drogi publicznej (około 70% po-
wierzchni działki), natomiast nie uwzględnił w 
części kolidującej z przebiegiem planowanych 
linii elektroenergetycznych wysokiego i średniego 
napięcia powiązanych z obsługą planowanego 
szybu przy ul. Podleśna-Libowiec. Dalsze po-
szerzanie terenów zabudowanych wyraźnie 
naruszałoby zwarty kompleks rolny i wymagałoby 
zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych 
klasy RIIIb na cele nierolnicze.

 3) uwaga pozostaje nieuwzględniona w części 
wskazanej w pkt 2.

    PRZEWODNICZĄCY RADY

    mgr Tadeusz Sławik
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Załącznik Nr 3
do Uchwały Nr VII/72/2007

Rady Miasta Jastrzębie Zdrój 
z dnia 22 marca 2007 r.

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych 
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy 
oraz zasadach ich finansowania

 Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.) 

Rada Miasta Jastrzębie Zdrój 
przyjmuje poniższe rozstrzygnięcie:

§ 1

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu jednostki Ruptawa o symbolu robo-
czym R84 zostały zapisane inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy, dotyczące budowy oraz modernizacji dróg w 
zakresie dróg publicznych.

§ 2

1. Realizacja infrastruktury, o której mowa § 1, będzie 
finansowana ze środków:

 – własnych Miasta,
 – pochodzących z budżetu Unii Europejskiej 

oraz nie podlegających zwrotowi środków z 
pomocy udzielonej przez państwa członkow-
skie Europejskiego Porozumienia o Wolnym 
Handlu,

 – pochodzących ze źródeł zagranicznych, nie 
podlegających zwrotowi,

 – dotacji z budżetu państwa,
 – funduszy celowych – Narodowy i Wojewódzki 

Fundusz Ochrony Środowiska i Gospodarki 
Wodnej z zastrzeżeniem przepisów wynikają-
cych z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o 
drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2007 r. Nr 19, 
poz. 115, z późn. zm.) oraz ustawy z dnia 28 lipca 
2005 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym 
(Dz. U. Nr 169, poz. 1420).

2. Środki, o których mowa w ust. 1, będą zapisywane 
w kolejnych budżetach Miasta. 

§ 3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy 
ujętych w niniejszym planie podlega przepisom usta-
wy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z późn. zm.).

    PRZEWODNICZĄCY RADY

    mgr Tadeusz Sławik

1943

UCHWAŁA NR 70/VII/2007
Rady Gminy Kroczyce

z dnia 11 kwietnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowości Kroczyce II 
w gminie Kroczyce

 Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi 
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi 
zmianami)

Rada Gminy Kroczyce
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
w miejscowości Kroczyce II w gminie Kroczyce.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
miejscowości Kroczyce II w gminie Kroczyce zwany 
dalej planem obejmuje obszar wyznaczony na mapie 
w skali 1: 20 000 będącej załącznikiem graficznym
do Uchwały NR 75/VII/2003 z dn. 29 sierpnia 2003 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego w 
miejscowości Kroczyce II w gminie Kroczyce.

2. Plan jest zgodny z ustaleniami „Studium uwarunko-
wań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Kroczyce”, przyjętego Uchwałą Rady Gminy 
Kroczyce Nr 8/II/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r.

3. Integralną częścią niniejszej uchwały są:
 1) rysunek planu nr 1 w skali 1 : 5 000 na mapie za-

sadniczej z uzupełnieniem mapą katastralną;
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 2) rysunek planu nr 2 w skali 1 : 2 000 na mapie 
zasadniczej z uzupełnieniem mapą katastralną 
– fragmenty dla obszarów zainwestowanych;

 3) rysunek nr 3 w skali 1 : 5 000 – zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej;

 4) wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Kro-
czyce;

 5) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 
do projektu planu;

 6) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych 
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej.

4. W rysunku planu obowiązują następujące ustalenia 
oznaczone graficznie w granicach terenu objętego
planem:

 1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-
niu lub różnych zasadach zagospodarowania;

 2) symbole literowe lub literowo-cyfrowe terenów 
opisujące ich przeznaczenie;

 3) orientacyjne linie przebiegu sieci i lokalizacja 
urządzeń infrastruktury technicznej;

 4) granice obszarów lub obiektów podlegających 
szczególnej ochronie lub stanowiące uwarun-
kowania wynikające z przepisów odrębnych:
a) obiekty i obszary podlegające ochronie ze 

względu na dziedzictwo kulturowe;
b) obszary wymagające przeprowadzenia sca-

leń i podziałów nieruchomości;
c) orientacyjne przebiegi uskoków tektonicz-

nych i obszarów potencjalnego występowa-
nia zjawisk krasowych;

d) obszary o wysokim poziomie wód grunto-
wych;

e) obszar zagrożenia powodziowego;
 5) inne oznaczenia o charakterze informacyjnym;

§ 2

1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały 
jest mowa o:

 1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 
uchwałę Rady,

 2) planie – należy przez to rozumieć ustalenia dla 
planu, o którym mowa w § 1 o ile z przepisu nie 
wynika inaczej,

 3) rysunku planu – należy przez to rozumieć ry-
sunki planu nr 1 w skali 1 : 5000 lub nr 2 w skali  
1 : 2000, o którym mowa w § 1 ust. 2.

 4) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które winno prze-
ważać na wyznaczonym liniami rozgraniczenia 
terenie,

 5) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez 
to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż 
podstawowe, które wzbogacają przeznaczenie 
podstawowe,

 6) zagospodarowaniu docelowym – należy przez 

to rozumieć końcowy efekt działań i przekształ-
ceń przestrzennych dla określonego terenu,

 7) terenie – należy przez to rozumieć fragment 
obszaru planu o określonym przeznaczeniu, 
wyodrębniony na rysunku planu liniami 
rozgraniczającymi i opisany symbolem iden-
tyfikacyjnym,

 8) terenach otwartych – należy przez to rozumieć 
tereny, których funkcjonowanie związane jest 
głównie z zachowaniem walorów ekologicznych 
terenów niezabudowanych i sąsiadujących te-
renów zabudowanych;

 9) obiektach produkcyjnych, składowych – należy 
przez to rozumieć obiekty związane z którą-
kolwiek z wymienionych działalności (według 
Polskiej Klasyfikacji Działalności): górnictwo i
kopalnictwo, przetwórstwo przemysłowe, bu-
downictwo oraz magazynowanie, składowanie 
i przechowywanie towarów;

   10) wskaźniku powierzchni zabudowy – należy 
przez to rozumieć wyrażony w procentach 
stosunek powierzchni zabudowanej wszystki-
mi obiektami kubaturowymi do powierzchni 
nieruchomości gruntowej ogółem; /nie wlicza 
się obiektów gospodarczych użytkowanych na 
cele produkcji rolnej w zagrodach rolniczych./;

   11) wskaźniku powierzchni biologicznie czynnej 
– należy przez to rozumieć wyrażony w pro-
centach stosunek powierzchni nieruchomości 
gruntowej posiadającej naturalną lub odtwo-
rzoną pokrywę glebową i powierzchnię cieków 
wodnych lub otwartych zbiorników wodnych (z 
wyłączeniem basenów kąpielowych, zbiorników 
przeciwpożarowych itp.) do powierzchni nieru-
chomości gruntowej ogółem;

   12) minimalnej powierzchni działki – należy przez 
to rozumieć dolną granicę wartości określającej 
powierzchnię nieruchomości gruntowej, która 
może być przeznaczona pod zabudowę.

   13) niekorzystne warunki fizjograficzne – należy 
przez to rozumieć warunki fizjograficzne nie-
korzystne dla realizacji zabudowy takie jak: 
wysoki poziom wód gruntowych, uskoki tekto-
niczne, zjawiska krasowe /zapadliska/, sufozja 
/wymywanie gruntów pylastych/, zagrożenie 
powodziowe.

   14) reklamach wielkoformatowych – należy przez 
to rozumieć tablice reklamowe o powierzchni 
informacyjnej ponad 1,5m2;

   15) usługach nieuciążliwych – należy przez to 
rozumieć działalność usługową, której uciąż-
liwość pozostaje na poziomie uciążliwości 
funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej.

Rozdział 2

Ustalenia ogólne dotyczące całego obszaru planu



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 96 – 9659 – Poz. 1943

§ 3

Zasady ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego

1. Ustala się zakaz:
 1) użytkowania terenów i obiektów niezgodnie z 

ich przeznaczeniem określonym w planie;
 2) stosowania na elewacji i pokryciach dachowych 

obiektów budowlanych agresywnej kolorystyki 
dysharmonizującej z otoczeniem, za wyjątkiem 
znaków drogowych i innych znaków związanych 
z ochroną zdrowia i bezpieczeństwa;

 3) stosowania tablic informacyjnych i reklamo-
wych umieszczanych na budynkach mogących 
deformować architekturę obiektu.

 4) zabudowy w granicach działki poza przypad-
kami określonymi w prawie budowlanym i 
rozporządzeniach w tym zakresie;

 5) lokalizacji budynków gospodarczych na froncie 
działek przylegających do dróg publicznych 

2. Ustala się nakaz:
 1) realizowania oraz usytuowania budynków w 

obrębie nieruchomości wraz z innymi elemen-
tami zagospodarowania – jak ogrodzenia, zieleń 
i obiekty małej architektury, w dostosowaniu do 
cech lokalnego krajobrazu i otaczającej zabudo-
wy.

§ 4

Zasady ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego

1. Obszar objęty opracowaniem znajduje się w około 
7% /część zachodnia/ na terenie Parku Krajobra-
zowego „Orlich Gniazd”, a w części pozostałej 
na terenie jego otuliny. Jest to obszar chroniony 
zgodnie z Uchwałą WRN Nr XVI/70/82 z dnia 17 
czerwca 1982 r. oraz Rozporządzeniem Wojewody 
Częstochowskiego nr 15/98 z dnia 22 czerwca 1998 
r. (Dz. U. Woj. Częst. nr 10/98 poz. 74) z później-
szymi zmianami oraz Obwieszczeniem Wojewody 
Śląskiego z dnia 15 marca 1999 roku (Dz. Urz. Woj. 
Śląskiego Nr 8/99, poz. 42).

2. Na terenie Parku Krajobrazowego „Orlich Gniazd” i 
jego otuliny do czasu wprowadzenia w życie planu 
ochrony parku krajobrazowego i otuliny i ustala 
się:

 1) zakazy:
a) umyślnego zabijania dziko występujących 

zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych 
schronień i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zło-
żonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu 
ryb oraz wykonywania czynności w ramach 
racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej i ło-
wieckiej;

b) likwidowania i niszczenia zadrzewień śród-
polnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli 

nie wynikają z potrzeby ochrony przeciwpo-
wodziowej lub zapewnienia bezpieczeństwa 
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, 
odbudowy, utrzymania, remontów lub na-
prawy urządzeń wodnych;

c) pozyskiwania do celów gospodarczych skał, 
oraz skamieniałości, w tym kopalnych szcząt-
ków roślin i zwierząt, a także minerałów poza 
ustanowionymi złożami surowców mineral-
nych;

d) wykonywania prac ziemnych trwale znie-
kształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem 
prac związanych z zabezpieczeniem przeciw-
powodziowym lub budową, odbudową, 
utrzymaniem, remontem lub naprawą urzą-
dzeń wodnych;

e) dokonywania zmian stosunków wodnych, 
jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody 
lub racjonalnej gospodarce rolnej, leśnej, 
wodnej lub rybackiej;

f) likwidowania, zasypywania i przekształcania 
starorzeczy oraz obszarów wodno-błot-
nych;

g) lokalizacji elementów zagospodarowania 
terenu i małej architektury kolidujących z 
charakterem miejsca, miejscową tradycją 
lub krajobrazem;

h) wykonywania prac remontowych mających 
na celu utrzymanie lub wprowadzenie ele-
mentów niezgodnych z charakterem miejsca, 
miejscową tradycją lub krajobrazem;

i) umieszczania tablic reklamowych poza ob-
szarami zabudowanymi;

j) lokalizacji zabudowy poza miejscami wyzna-
czonymi w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego;

k) lokalizacji zabudowy zagrodowej w odległo-
ści mniejszej niż 20,0m od ściany lasu oraz 
mniejszej niż 5,0m od górnej krawędzi skar-
py cieku wodnego, a także realizacji ogro-
dzeń w odległości mniejszej niż 3,0m od 
ściany lasu i mniejszej niż 2,0m od górnej 
krawędzi skarpy cieku wodnego;

l) stosowania ogrodzeń uniemożliwiających 
wędrówki drobnych zwierząt leśnych i po-
lnych na terenach nie zainwestowanych: 
rolnych, zieleni otwartej oraz kompleksów 
zieleni chronionej i leśnej / ogrodzenie ażu-
rowe, zakaz stosowania podmurówki /;

ł) wycinania drzewostanu bez zgody właści-
wego organu gminy;

m) wypalania roślinności i pozostałości roślin-
nych;

n) wysypywania, zakopywania i wylewania 
odpadów lub innych nieczystości, poza miej-
scami do tego wyznaczonymi w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego;

o) składowania odpadów przemysłowych i 
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niebezpiecznych oraz lokalizacji złomo-
wisk;

p) zanieczyszczania wód, gleby oraz powietrza, 
ponad wielkości określone na podstawie 
odrębnych przepisów;

r) podejmowanie przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko poza 
przypadkami, gdy przeprowadzone postę-
powanie w sprawie oceny oddziaływania 
przedsięwzięcia na środowisko wykaże, że 
wpływ ten nie występuje lub jest nieistot-
ny.

 2) nakazy:
a) zachowanie wartościowych elementów przy-

rodniczych, kulturowych i krajobrazowych.
b) porządkowanie gospodarki ściekowej w tym 

podłączanie obiektów użytkowych do sieci 
kanalizacyjnej lub zastosowanie zbiorników 
bezodpływowych.

c) odbioru odpadów w systemie zorganizowa-
nym zgodnie z przepisami o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach oraz zgodnie 
z ustaleniami gminnego planu gospodarki 
odpadami.

d) stosowania urządzeń do gromadzenia odpa-
dów w miejscach i obiektach publicznych, 
na terenach rekreacyjno-sportowych, w 
miejscach intensywnego ruchu pieszego 
oraz gospodarstwach domowych z zapew-
nieniem ich wywozu na składowiska zorga-
nizowane;

e) magazynowania odpadów tylko w miejscach 
do tego wyznaczonych;

f) zachowania drożności korytarzy ekologicz-
nych wzdłuż cieków wodnych;

g) cięcia pielęgnacyjne zadrzewień pasowych 
– wzdłuż dróg i pod liniowymi obiektami 
infrastrukturalnymi prowadzić pod nadzo-
rem osób posiadających uprawnienia woje-
wódzkich służb konserwatorskich.

h) uporządkowanie terenu po zakończonej 
eksploatacji surowców mineralnych.

i) wykonywania badań geotechnicznych po-
przedzających realizację budynków w obsza-
rze o niekorzystnych warunkach fizjograficz-
nych (uskoki tektoniczne, wysoki poziom 
wód gruntowych).

 3) dopuszczenia:
a) lokalizacji urządzeń edukacji ekologicznej.

 4) Ponadto na terenie Parku Krajobrazowego obo-
wiązują:
a) zakazy:

– realizacji przedsięwzięć wymagających 
sporządzenia raportu o oddziaływaniu na 
środowisko zgodnie z Rozporządzeniem 
RM z 24.09.2002 r. (Dz. U. 02.179.1490).

– wprowadzania barier architektonicznych 
utrudniających dostęp do obiektów uzna-

nych za wartości obszaru.
– wylewania gnojowicy, z wyjątkiem nawo-

żenia własnych gruntów rolnych;
– prowadzenia chowu i hodowli zwierząt 

metodą bezściółkową;
– utrzymywania otwartych rowów ścieko-

wych i zbiorników ściekowych;
– organizowania rajdów motorowych i 

samochodowych;
– wypełniania dołów pochodzenia antro-

pogenicznego przy użyciu odpadów z 
wyjątkiem materiałów autochtonicznych 
wymienionych w załączniku nr 1 do Roz-
porządzenia Ministra Środowiska z dnia 
27 września 2001 r. w sprawie katalogu 
odpadów w pozycjach nr: 010408 – skru-
szone skały, 010409 – odpadowe piaski i 
iły, 170504 – gleba i ziemia, w tym kamie-
nie, 170506 – urobek z pogłębiania.

b) nakazy:
– uzgadniania z właściwym organem 

ochrony przyrody warunków lokalizacji 
zabudowy zagrodowej;

– wykonywanie oceny oddziaływania na 
środowisko następujących inwestycji:

 • melioracje gruntu powyżej 20 ha,
 • kotłownie o mocy powyżej 100 kW,
 • kompleksy handlowe powiązane z 

 miejscami parkingowymi dla więcej  
 niż 50 samochodów,

 • magazyny i hurtownie o powierzchni 
składowania powyżej 1000m2,

 • stacje paliw,
 • parkingi o pojemności większej niż 50 

samochodów,
 • wioski rekreacyjne i wakacyjne,
 • kampingi;

 5) Zakazy, o których mowa w ust. 1 i 4, nie doty-
czą:
a) wykonywania zadań wynikających z planu 

ochrony parku krajobrazowego;
b) wykonywania zadań na rzecz obronności 

kraju i bezpieczeństwa państwa;
c) prowadzenia akcji ratowniczej oraz działań 

związanych z bezpieczeństwem powszech-
nym;

d) realizacji inwestycji celu publicznego (komu-
nalnych ) dotyczących układu komunikacyj-
nego oraz urządzeń i sieci infrastruktury 
technicznej.

 6) pomniki przyrody:
a) zachowuje się objęcie ochroną pomnikową 

obiektu: lipa drobnolistna /na terenie kościo-
ła p.w. Marii Magdaleny/.

3. Na rysunku planu wskazuje się obszary wystę-
powania udokumentowanych złóż surowców 
mineralnych podlegających ochronie na podstawie 
przepisów szczególnych.
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4. Ze względu na zróżnicowany poziom hałasu do-
puszczalny dla poszczególnych rodzajów terenów 
/zgodnie Rozporządzeniem Ministra Środowiska 
z dnia 29 lipca 2004 r. (poz. 1841)/ określa się do-
puszczalny poziom hałasu jak dla terenów:

 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej – tereny oznaczone symbolami: MN,

 – tereny zabudowy zagrodowej – tereny oznaczo-
ne symbolami: RM.

 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z usługami – tereny oznaczone symbolami: 
MN,U

 – na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza mia-
stem – tereny oznaczone symbolami: MT,UT.

§ 5

Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości

1. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 
w odniesieniu do wybranych terenów przedstawio-
no w rozdz. 3.

2. Nie określa się wymogów w zakresie parametrów 
szerokości i powierzchni w odniesieniu do działek 
już zainwestowanych.

3. W przypadkach uzasadnionych istniejącym 
zagospodarowaniem terenu, w tym zagospo-
darowaniem działek sąsiednich, dopuszcza się 
odstępstwo od parametrów działek określonych 
w ustaleniach szczegółowych (rozdz. 3) pod wa-
runkiem zachowania zgodności z ustaleniami 
przepisów odrębnych.

§ 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

1. Na terenie sołectwa wskazuje się obiekty objęte 
ochroną konserwatorską, dla których ustala się:

 a) cmentarz wojenny – Bliszczowa – Kroczyce 
– utrzymanie rozplanowania, konserwacja ist-
niejących nagrobków,

 b) kaplica cmentarna – Kroczyce,1 Maja – zakaz 
przebudowy kaplicy oraz nakaz uzgadniania 
wszelkich prac remontowych przy kaplicy

 c) cmentarz rzymskokatolicki – Kroczyce, 1 Maja 
– zachowanie historycznego układu cmentarza 
oraz starodrzewu, zakaz usuwania nagrobków 
sprzed 1939 roku, w przypadku poszerzania 
cmentarza należy zachować istniejące ogrodze-
nie,

 d) zespół kościoła pw. św. Jacka i św. Marii Mag-
daleny wraz z obiektami – Kroczyce, 1 Maja 
– utrzymanie rozplanowania zespołu, zakaz 
inwestowania kubaturowego w granicach ogro-
dzenia, zakaz trwałej przebudowy i nadbudowy 
obiektów, prowadzenie prac w obrębie zespołu 

tylko po uzgodnieniu z Wojewódzkim Konser-
watorem Zabytków,

 e) teren zespołu kościoła pw. św. Jacka i św. Marii 
Magdaleny wraz z obiektami – Kroczyce, 1 Maja 
– nakaz utrzymania rozplanowania zespołu, 
zakaz inwestowania kubaturowego w granicach 
ogrodzenia,

2. Tereny położone w zasięgu stref uciążliwości cmen-
tarzy podlegają ochronie na podstawie przepisów 
szczególnych. Wskazana realizacja zieleni oraz 
urządzeń związanych z obsługą cmentarzy.

3. W obszarze objętym planem, występują stanowi-
ska archeologiczne:

 a) o dużej wartości poznawczej, dla których ustala 
się zakaz prowadzenia działalności naruszającej 
strukturę gruntu (poza pracami polowymi) do 
czasu przeprowadzenia kompleksowych badań 
archeologicznych,

 b) pozostałe, dla których ustala się nakaz zapewnie-
nia nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego 
w przypadku prowadzenia działalności na-
ruszającej strukturę gruntu (poza pracami 
polowymi).

4. Ustala się nakaz ochrony przed zniszczeniem i 
likwidacją przydrożnych kapliczek i krzyży.

§ 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji oraz zasady obsługi

1. Ustalenia ogólne.
 1) Dla istniejących ciągów drogowych w obszarze 

opracowania zakłada się stopniową ich przebu-
dowę do parametrów zgodnych z zapisaną w 
planie ich klasą techniczną oraz związaną z nią 
szerokością w liniach rozgraniczających.

 2) Lokalizacja projektowanej zabudowy sytuowa-
nej wzdłuż dróg powinna nawiązywać do linii 
zabudowy istniejącej; odległość ta nie może być 
jednak mniejsza niż:
– dla drogi krajowej: 10m dla terenu zabudowy 

oraz 25m poza terenem zabudowy licząc od 
zewnętrznej krawędzi jezdni,

– dla drogi powiatowej: 8m dla terenu zabu-
dowy oraz 20m poza terenem zabudowy li-
cząc od zewnętrznej krawędzi jezdni,

– dla drogi gminnej: 6m dla terenu zabudowy 
oraz 15m poza terenem zabudowy licząc od 
zewnętrznej krawędzi jezdni.

 3) Przyjmuje się zasadę zachowania istniejących 
obiektów zlokalizowanych w ramach linii roz-
graniczających dróg; dopuszcza się możliwość 
prowadzenia ich przebudowy przy jednocze-
snym zachowaniu istniejącej linii zabudowy.

 4) W przypadku realizacji ciągów dojazdowych 
(D) o przekroju jednojezdniowym jednopaso-
wym należy projektować mijanki o rozstawie 
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zapewniającym wzajemną widoczność, jednak 
nie większym niż 250,0m.

 5) Dla dróg wewnętrznych lokalizacja projektowa-
nej zabudowy sytuowanej wzdłuż dróg powinna 
nawiązywać do linii zabudowy istniejącej; 
odległość ta nie może być jednak mniejsza niż 
parametry obowiązujące dla drogi gminnej, tj. 
6m dla terenu zabudowy oraz 15m poza tere-
nem zabudowy licząc od zewnętrznej krawędzi 
jezdni.

 6) Drogi wewnętrzne zostały pokazane jako zasada 
obsługi terenów zainwestowanych.

 7) W zagospodarowaniu działki przeznaczonej do 
realizacji funkcji usługowej należy zapewnić 
– stosownie do jej przeznaczenia i intensyw-
ności realizowanego programu – odpowiednią 
liczbę miejsc postojowych.

§ 8

Zasady modernizacji, rozbudowy 
i budowy systemów infrastruktury technicznej

1. Ustalenia ogólne.
 1) Ustala się zasadę prowadzenia nowo budo-

wanych sieci infrastruktury technicznej wzdłuż 
ciągów komunikacyjnych.

 2) Dopuszcza się korekty przebiegu istniejących 
i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzą-
dzeń infrastruktury technicznej w projektach 
budowlanych w sposób nieograniczający 
podstawowego przeznaczenia terenu i innych 
ustaleń określonych w planie.

 3) Nakazuje się zachowanie stref ochronnych 
wzdłuż istniejących i projektowanych sieci 
zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie prze-
pisami:
a) dla sieci elektroenergetycznych średniego 

napięcia 15 kV 2 x 6m
 4) Wymóg uzyskania przez nowych odbiorców 

warunków technicznych podłączenia mediów 
do sieci oraz uzgodnienie dokumentacji pro-
jektowej z właściwą jednostką ds. eksploatacji 
i obsługi technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 1) Dostawę wody z wodociągu grupowego „Przy-

łubsko”.
 2) Pełne pokrycie zapotrzebowania na wodę na 

cele bytowo-komunalne i przemysłowe oraz na 
potrzeby zabezpieczenia p.pożarowego (urzą-
dzeń hydrantowych) dla terenów wyznaczonych 
w planie pod zabudowę realizowane na bazie 
istniejących sieci wodociągowych: o średnicach 
Ø 80 – 300mm oraz sieci projektowanych.

 3) Utrzymuje się istniejące ujęcie „Przyłubsko” i 
zbiornik wodociągowy „Biała Góra” o pojem-
ności 3 x 500m3.

3. W zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych 

ustala się:
 1) Skanalizowanie obszaru opracowania w syste-

mie rozdzielczym.
 2) Docelowe odprowadzenie ścieków sanitarnych 

poprzez projektowany gminny system kanaliza-
cyjny do projektowanej grupowej oczyszczalni 
ścieków „Kroczyce” zlokalizowanej w miej-
scowości Kostkowice o przepustowości 660 
m3/d.

 3) Odprowadzenie ścieków nastąpi w systemie 
grawitacyjnym. 

 4) Do czasu realizacji systemu, o którym mowa w 
ust. 1 dopuszcza się unieszkodliwianie ścieków 
w obrębie działki za pomocą szczelnych zbior-
ników bezodpływowych.

 5) Dla pojedynczych budynków lub niewiel-
kich grup budynków oddalonych od zwartej 
zabudowy, gdzie budowa kanalizacji jest nieuza-
sadniona ekonomicznie ustala się zastosowanie 
szczelnych zbiorników bezodpływowych

4. W zakresie odprowadzenia wód opadowych ustala 
się:

 1) Docelowe odprowadzenie wód opadowych 
poprzez projektowany system doprowadzenia 
wód opadowych do istniejących cieków po-
wierzchniowych.

 2) Ustala się odprowadzenie wód deszczowych 
poprzez kanały lub rowy otwarte z zalece-
niem przebiegu tras projektowych kanałów w 
miejscach istniejących rowów melioracyjnych 
lub cieków otwartych, z uwzględnieniem ich 
ewentualnej modernizacji w przypadku pozo-
stawienia rowu otwartego.

 3) Ustala się obowiązek stosowania urządzeń 
podczyszczających dopuszczających w wodach 
opadowych obecność zawiesin ogólnych i sub-
stancji ropopochodnych w dostosowaniu do 
obowiązujących przepisów szczególnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 1) Z uwagi na brak zorganizowanego systemu 

ciepłowniczego, ustala się lokalne źródła ciepła 
z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych 
technologii, cechujących się niską emisją zanie-
czyszczeń w procesie spalania.

6. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną 
ustala się:

 1) Dostawę mocy i energii elektrycznej w oparciu 
o istniejący układ sieci i urządzeń elektro-
energetycznych na poziomie średnich napięć 
zasilanych z GPZ Kotowice 110/15 kV tj.:
a) stacje transformatorowe 15/0,4KV zlokalizo-

wane w granicach terenu opracowania:
 „Kroczyce IV”
 „Kroczyce V”
 „Kroczyce VII”
 „Kroczyce IX”
 „Pawilon handlowy”
 „Zbiornik wodociągowy”
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b) pięć projektowanych stacji transformatoro-
wych 15/04kV z możliwością zamontowania 
transformatora o mocy do 400 kVA

 2) Dopuszcza się wymianę transformatorów na 
jednostki o większej mocy w stacjach trans-
formatorowych posiadających odpowiednie 
warunki techniczne (stacje słupowe pozwala-
jące na zabudowę transformatorów o mocy do 
400 kVA)

 3) Bezpośrednią obsługę odbiorców zaleca się 
poprzez sieci niskiego napięcia w wykonaniu 
kablowym.

7. W zakresie łączności telekomunikacyjnej ustala 
się:

 1) Rozwój telekomunikacji w oparciu o istniejącą 
sieć, dopuszczając możliwość obsługi przez 
innych uprawnionych operatorów sieci.

 2) Realizację obiektów telekomunikacyjnych w 
ilości odpowiadającej potrzebom planowanej 
inwestycji.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala się:
 1) Odpady powstające w gospodarstwie domo-

wym winny być składowane w odpowiednio 
przystosowanych pojemnikach, a następnie 
odbierane przez specjalistyczne jednostki zaj-
mujące się ich utylizacją lub gospodarczym 
wykorzystaniem /składowisko odpadów poza 
granicami opracowania/.

 2) Wprowadzenie selekcji odpadów.
 3) Likwidacja tzw. „dzikich” wysypisk śmieci.

Rozdział 3

Ustalenia dotyczące przeznaczenia terenów 
i zasad ich zagospodarowania

§ 9

Tereny o funkcji usługowej, 
usługowo-mieszkaniowej

1. Symbolami 1U; 2U oznacza się tereny usług.
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługo-

wa.
 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona, 

miejsca parkingowe.

Ustala się:
a. realizacja i zachowanie obiektów w zakresie funkcji 

usług z możliwością ich modernizacji (w tym prze-
budowy, rozbudowy itp.) oraz wymianę kubatury 
obiektów w złym stanie technicznym;

b. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-
towania przestrzeni:

 linia zabudowy:  – minimalna od krawędzi  
        jezdni drogi dojazdowej  
        gminnej  – 7,5m

        – minimalna od krawędzi 
        jezdni drogi krajowej 
        – 13,0m

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:    – 3 kondygnacje nadziemne 

        (1 kondygnacja + podda- 
        sze użytkowe) nie więcej niż 
        12,0m

 wskaźnik powierzchni 
 zabudowy:    – maks. 40%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:      – minimum 30 %

 obiekty małej 
 architektury:   – nie określa się

 nośniki reklamowe: – dopuszcza się stosowanie 
        reklam wielkoformato- 
        wych na samodzielnych 
        nośnikach

        – reklamy powinny posia- 
        dać ujednoliconą formę 
        w zakresie formy nośnika 
        /konstrukcja, kolorystyka/.

 tymczasowe obiekty 
 usługowo-handlowe: – o formach i gabarytach 

        zharmonizowanych z tere 
        nem, na którym się znaj- 
        dują.

 zieleń:     – dopuszcza się formy zie- 
        leni urządzonej

c. sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania: 

 – zakaz grodzenia działek nie zainwestowanych 
/przed złożeniem wniosku o pozwolenie na 
budowę/;

 – dopuszcza się uporządkowanie istniejącej zie-
leni oraz zagospodarowanie formami małej 
architektury;

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

 – dopuszcza się: „sezonową” zabudowę usługo-
wą w estetycznej formie zharmonizowanej z 
walorami przyrodniczymi otoczenia. 

 – nakazuje się realizację miejsc postojowych 
w niezbędnej ilości przy zachowaniu odpo-
wiednich zabezpieczeń w zakresie ochrony 
środowiska a w szczególności wód grunto-
wych.

2. Symbolami 3U,MN; 4U,MN oznacza się tereny 
usług i zabudowy mieszkaniowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa
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Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkanio-
wa, zieleń urządzona, miejsca parkingowe.

Ustala się:
a. realizacja i zachowanie obiektów w zakresie funkcji 

usług z możliwością ich modernizacji (przebudowy, 
rozbudowy itp.) oraz wymianę kubatury obiektów 
w złym stanie technicznym;

b. zachowanie parametrów i wskaźników kształtowania 
przestrzeni dla zabudowy usługowej jak w pkt 1:

c. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-
towania zabudowy mieszkalnej

 linia zabudowy:  – minimalna od krawędzi 
        jezdni drogi dojazdowej 
        gminnej – 7,5m

        – minimalna od krawędzi  
        jezdni drogi krajowej 
        – 13,0m

 
 maksymalna wysokość 
 zabudowy:    – 2 kondygnacje nadziemne 

        (1 kondygnacja + podda- 
        sze użytkowe) nie więcej  
        niż 10,0m

 wskaźnik powierzchni 
 zabudowy:    – maks. 40%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:     – minim. 40%

d. sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania:

 – zakaz grodzenia działek nie zainwestowanych 
/przed złożeniem wniosku o pozwolenie na 
budowę/;

 – dopuszcza się uporządkowanie istniejącej zie-
leni oraz zagospodarowanie formami małej 
architektury;

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

 – dopuszcza się: „sezonową” zabudowę usłu-
gową w formie zharmonizowanej z walorami 
przyrodniczymi otoczenia. 

 – nakazuje się realizację miejsc postojowych 
w niezbędnej ilości przy zachowaniu odpo-
wiednich zabezpieczeń w zakresie ochrony 
środowiska a w szczególności wód grunto-
wych.

3. Symbolami 5U oznacza się teren usług.
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługo-

wa.
 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona, 

miejsca parkingowe.

Ustala się:
a. realizacja i zachowanie obiektów w zakresie funkcji 

usług z możliwością ich modernizacji (w tym prze-
budowy, rozbudowy itp.) oraz wymianę kubatury 
obiektów w złym stanie technicznym;

b. realizację miejsc postojowych w niezbędnym za-
kresie;

c. zakaz realizacji obiektów o funkcji mieszkanio-
wej;

d. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-
towania przestrzeni:

 linia zabudowy:   – minimalna od krawędzi 
         jezdni – 13,0m

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 3 kondygnacje nad 

         ziemne – nie więcej niż 
         12,0m

 wskaźnik powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 40%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:      – minim. 30%

 nośniki reklamowe:  – dopuszcza się stosowa- 
         nie reklam wielkofor- 
         matowych na samo- 
         dzielnych nośnikach

         – reklamy powinny posia- 
         dać ujednoliconą formę 
         w zakresie formy nośni- 
         ka /konstrukcja, kolory- 
         styka/.

 
 tymczasowe obiekty 
 usługowo-handlowe: – o formach i gabarytach 

         zharmonizowanych z 
         terenem, na którym się  
         znajdują.

 zieleń:      – nakaz realizacji pasa 
         zieleni o charakterze 
         izolacyjnym o szero- 
         kości 2m /tworzącego 
         „ z i e loną  śc ianę” / 
         wzdłuż granicy z zabu- 
         dową mieszkaniowa.

e. sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania: 

 – zakaz grodzenia działek nie zainwestowanych 
/przed złożeniem wniosku o pozwolenie na 
budowę/;

 – dopuszcza się uporządkowanie istniejącej zie-
leni oraz zagospodarowanie formami małej 
architektury;
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 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

4. Symbolami 6U,MN; 7U,MN; 8U,MN; 9U,MN; 10U, 
MN; 11U,MN oznacza się tereny usług i zabudowy 
mieszkaniowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa, 
mieszkaniowa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona, 
miejsca parkingowe.

Ustala się:
a. możliwość realizacji zabudowy usługowej.
b. możliwość zachowania istniejącej zabudowy 

mieszkaniowej z możliwością modernizacji (w tym 
przebudowy, rozbudowy itp.) przy zachowaniu n/w 
parametrów i wskaźników kształtowania zabudo-
wy:

 linia zabudowy:   – przyjmuje się w nawią- 
         zaniu do zabudowy 
         istniejącej przy zacho- 
         waniu minimalnych 
         odległości od krawędzi  
         jezdni na podstawie 
         przepisów odrębnych;

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 3 kondygnacje nadziem- 

         ne (2 kondygnacje + 
         poddasze użytkowe) nie 
         więcej niż 12,0m

c. zachowanie odległości 50m od strefy grzebalnej 
cmentarza dla zabudowy mieszkaniowej /7U, 
MN/;

d.  sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania: - zieleń;

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

5. Symbolami 12UO oznacza się tereny usług w za-
kresie oświaty.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa 
w zakresie oświaty i kultury – szkoła, przedszkole

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi inne nieuciąż-
liwe, zieleń urządzona, miejsca parkingowe.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów w zakresie 

funkcji usług publicznych z możliwością ich mo-
dernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.) 
oraz wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym;

b. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-
towania przestrzeni publicznej:

 linia zabudowy:   – przyjmuje się w nawią- 
         zaniu do zabudowy 
         istniejącej przy zacho- 
         waniu minimalnych 
         odległości od krawędzi  
         jezdni na podstawie 
         przepisów odrębnych;

 obiekty małej architektury: – dopuszcza się tere- 
         nowe urządzenia spor 
         towo-rekreacyjne

 nośniki reklamowe:  – zakaz umieszczania na 
         terenie szkolnym

 tymczasowe obiekty 
 usługowo-handlowe: – dopuszcza się w zakre- 

         sie funkcji edukacyj- 
         nych-sezonowe,

         – o formach i gabarytach  
         zharmonizowanych z 
         terenem, na którym się  
         znajdują.

 zieleń:       – formy zieleni urządzonej

c. sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania: – zieleń;

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

6. Symbolami 13UAC oznacza się teren usług admi-
nistracji publicznej.

 Przeznaczenie podstawowe: usługi administracji 
publicznej.

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi towarzyszące 
w zakresie handlu i gastronomii, zieleń urządzona, 
miejsca parkingowe.

Ustala się:
a. realizację przestrzeni publicznej w formie zwartej 

zabudowy wokół lub wzdłuż ciągu pieszego lub 
pieszo-jezdnego;

b. wykonanie szczegółowego projektu zagospo-
darowania dla całości terenu przy możliwości 
etapowania w procesie realizacji.

c. realizacja i zachowanie obiektów w zakresie funkcji 
usług publicznych z możliwością ich modernizacji 
(w tym przebudowy, rozbudowy itp.) oraz wymianę 
kubatury obiektów w złym stanie technicznym;

d. nakaz realizacji obiektów w zakresie formy 
architektonicznej w sposób podkreślających re-
prezentacyjny charakter miejsca /m.in. dominanta 
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– np. wieża ratuszowa/;
e. zabezpieczenie miejsc parkingowych w niezbęd-

nym zakresie (dopuszcza się realizację części 
miejsc parkingowych poza obszarem 13UAC, 

f. możliwość lokalizacji usług handlu i gastronomii 
jako towarzyszących funkcji podstawowej;

g. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-
towania przestrzeni publicznej:

 linia zabudowy:   – wymagane: dwie linie 
         zabudowy o kierunku 
         wschód-zachód tworzą- 
         ce pierzeje budynków: 
         północną i południową

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 3 kondygnacje nad- 

         ziemne – nie więcej niż 
         12,0m

 wskaźnik powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 50%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:      – minim. 20 %

 obiekty małej 
 architektury:     – zharmonizowane z oto- 

         czeniem
         – uwzględnić zapotrze- 

         bowanie na: ławki,  
         oświetlenie, miejsce  
         spotkań /pomnik, fon- 
         tanna itp/

 nośniki reklamowe:  – dopuszcza się stosowa- 
         nie reklam wielkofor- 
         matowych na samo- 
         dzielnych nośnikach

         – wymagane określenie 
         dopuszczalnych miejsc 
         reklamowych wielko- 
         formatowych w projek- 
         cie architektoniczno- 
         urbanistycznym.

         – reklamy powinny posia- 
         dać ujednoliconą formę  
         w zakresie formy nośni- 
         ka /konstrukcja, kolory- 
         styka/.

 tymczasowe obiekty 
 usługowo-handlowe: – o formach i gabarytach 

         zharmonizowanych z 
         terenem, na którym się 
         znajdują.

 zieleń:       – formy zieleni urządzonej

h. sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania: 

 – zakaz grodzenia działek nie zainwestowanych 
/przed złożeniem wniosku o pozwolenie na 
budowę/;

 – dopuszcza się uporządkowanie istniejącej zie-
leni oraz zagospodarowanie formami małej 
architektury;

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

7. Symbolami 14UK oznacza się tereny usług w za-
kresie kultury.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa 
o charakterze publicznym – teren kościoła;

 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona, 
miejsca parkingowe.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów w zakresie 

funkcji usług publicznych z możliwością ich mo-
dernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.) 
oraz wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym;

b. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-
towania przestrzeni publicznej:

 linia zabudowy:   – nie określa się
         – przy zachowaniu mini- 

         malnych odległości  
         od krawędzi jezdni na  
         podstawie przepisów  
         odrębnych;

 obiekty małej 
 architektury:    – dopuszcza się tereno- 

         we urządzenia użyt- 
         kowo-rekreacyjne, nie- 
         wielkie obiekty kultu  
         religijnego

 nośniki reklamowe:  – zakaz umieszczania na 
         terenie kościelnym

 tymczasowe obiekty 
 usługowo-handlowe: – dopuszcza się w zakre- 

         sie funkcji edukacyj- 
         nych /sezonowe/

         – o formach i gabarytach 
         zharmonizowanych z 
         terenem, na którym się  
         znajdują.

 zieleń:      – formy zieleni urządzonej

c. zachowanie uwarunkowań określonych w par 5 
– ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kultu-
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rowego i zabytków;

8. Symbolami 15UT,MT; 16UT, MT; 17UT, MT oznacza 
się tereny usług związanych z obsługą ruchu tury-
stycznego i rekreacji.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowo-
-turystyczna, obiekty o funkcji hotelowej.

 Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty sportowo-
-rekreacyjne, zieleń urządzona.

Ustala się:
a. możliwość realizacji obiektów w zakresie usług 

gastronomicznych, obsługi ruchu turystycznego 
/wypożyczalnie sprzętu sportowego, punkt infor-
macyjno-medyczny, infrastruktura sanitarna/.

b. realizację urządzeń w zakresie funkcji usługowej z 
możliwością ich modernizacji (w tym przebudowy, 
rozbudowy itp.);

Nakazuje się:
a. stosowanie rozwiązań architektonicznych z dbało-

ścią o detal i formę;
b. ochronę istniejącej zieleni, drzewostanu;
c. zorganizowaną zbiórkę odpadów i zapewnienie 

systematycznego wywozu śmieci;
d. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-

towania przestrzeni:

 linia zabudowy:   – nie określa się
         – przy zachowaniu mini- 

         malnych odległości 
         od krawędzi jezdni na  
         podstawie przepisów  
         odrębnych;

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 3 kondygnacje nad- 

         ziemne – nie więcej niż 
         12,0m

 wskaźnik powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 30%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:      – minim. 40%

 obiekty małej 
 architektury:    – dopuszcza się terenowe 

         urządzenia użytkowo- 
         -rekreacyjne, sporto- 
         wo-rekreacyjne;

 nośniki reklamowe:  – zakaz reklam wielko- 
         formatowych

 urządzenia techniczne: – w niezbędnym zakre- 
         sie

 zieleń:      – zagospodarowanie zie- 

         lenią urządzoną
e. zachowanie odległości 50m od strefy grzebalnej 

cmentarza dla zabudowy z funkcją mieszkalną 
/15UT,MT/;

9. Symbolami 18UT,ZU; 19UT/ZZ oznacza się tereny 
usług związanych z obsługą ruchu turystycznego 
i rekreacji.

 Przeznaczenie podstawowe: teren sportowo-rekre-
acyjny, 

 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona; 

Ustala się:
a. realizację urządzeń w zakresie funkcji sportowo-

-rekreacyjnej z możliwością ich modernizacji (w 
tym przebudowy, rozbudowy itp.)

b. możliwość realizacji obiektów w zakresie obsłu-
gi ruchu turystycznego /wypożyczalnie sprzętu 
sportowego, punkt informacyjno-medyczny, in-
frastruktura sanitarna, usług gastronomicznych/.

Nakazuje się:
a. stosowanie rozwiązań architektonicznych z dbało-

ścią o detal i formę;
b. ochronę istniejącej zieleni, drzewostanu;
c. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-

towania przestrzeni:

 obiekty małej 
 architektury:    – dopuszcza się terenowe  

         urządzenia sportowo 
         -rekreacyjne

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 2 kondygnacje nad- 

         ziemne (1 kondygnacja 
         + poddasze użytkowe) 
         nie więcej niż 10,0m

 wskaźnik powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 30%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:       – minim. 40%

 urządzenia techniczne: – w niezbędnym zakre- 
         sie

 zieleń:      – zagospodarowanie zie- 
         lenią urządzoną

d. obszar 19UT/ZZ – znajduje się na terenie potencjal-
nego zagrożenia powodziowego – nakaz realizacji 
zabezpieczeń przeciwpowodziowych w przypadku 
realizacji obiektów kubaturowych.

10. Symbolami 20UT, RM oznacza się tereny usług 
związanych z działalnością hodowlano –rekreacyj-
ną i sportowo-rekreacyjną.

 Przeznaczenie podstawowe: usługi turystyczno-
-rekreacyjne, hodowla zwierząt wraz z niezbędną 



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 96 – 9668 – Poz. 1943

zabudową.
 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszka-

niowa jako uzupełnienie funkcji podstawowej.

Ustala się:
a. realizację obiektów w zakresie funkcji podstawowej 

(hodowla koni);
b. realizację urządzeń w zakresie funkcji sportowo-

-rekreacyjnej z możliwością ich modernizacji (w 
tym przebudowy, rozbudowy itp.)

c. możliwość realizacji budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego wg parametrów określonych w  
§ 10 pkt 1.

Nakazuje się:
a. stosowanie rozwiązań architektonicznych z dbało-

ścią o detal i formę;
b. ochronę istniejącej zieleni, drzewostanu;
c. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-

towania przestrzeni:

 obiekty małej 
 architektury:    – dopuszcza się terenowe 

         urządzenia sportowo 
         -rekreacyjne

 urządzenia techniczne: – w niezbędnym zakre- 
         sie

 zieleń:      – zagospodarowanie zie- 
         lenią urządzoną

11. Symbolami 21US/Z oznacza się tereny usług zwią-
zanych ze sportem i rekreacją.

 Przeznaczenie podstawowe: usługi, urządzenia 
sportowo-rekreacyjne z zielenią

 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona.

Ustala się:
a. realizację urządzeń w zakresie funkcji usługowej 

oraz o funkcji sportowej z możliwością ich mo-
dernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.) 
oraz wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym;

b. możliwość realizacji obiektów w zakresie usług 
gastronomicznych, obsługi ruchu turystycznego 
/wypożyczalnie sprzętu sportowego, punkt infor-
macyjno-medyczny, infrastruktura sanitarna/.

Nakazuje się:
a. stosowanie rozwiązań architektonicznych z dbało-

ścią o detal i formę;
b. ochronę istniejącej zieleni, drzewostanu;
c. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-

towania przestrzeni:

 linia zabudowy:   – nie określa się 
         – przy zachowaniu mini- 

         malnych odległości  
         od krawędzi jezdni na  
         podstawie przepisów 
         odrębnych;

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 2 kondygnacje nadziem- 

         ne (1 kondygnacja + 
         poddasze użytkowe) nie 
         więcej niż 10,0m

 
 wskaźnik powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 30%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:      – minim. 40%

 obiekty małej 
 architektury:    – terenowe urządzenia 

         sportowo-rekreacyjne, 
         obiekty architektury  
         ogrodowej;

 nośniki reklamowe:   dopuszcza się reklamy 
         wielkoformatowe

 urządzenia techniczne: – w niezbędnym zakre- 
         sie

 zieleń:      – zagospodarowanie zie- 
         lenią: 40% terenu

12. Symbolami 22U oznacza się teren usług.
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługo-

wa.

 Ustalenia – patrz pkt 1.

13. Symbolami 23U, KS/Z oznacza się teren usług i 
obsługi komunikacji

 Przeznaczenie podstawowe: parking przy cmenta-
rzu;

 Przeznaczenie dopuszczalne: możliwość realizacji 
usług w zakresie handlu;

Ustala się:
a. realizacji parkingu samochodowego obsługują-

cego cmentarz oraz obszary usług na terenach 
sąsiednich z nakazem stosowania zabezpieczeń 
przed zanieczyszczeniem gruntu substancjami 
ropopochodnymi – min 50% terenu

b. możliwość realizacji obiektów w zakresie usług 
handlu za wyjątkiem usług związanych z przemy-
słem spożywczym, usługowo-gastronomiczym 
– maks. 10% terenu do wykorzystania

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 2 kondygnacje nad- 

         ziemne – nie więcej niż 
         10,0m

c. realizacja zieleni biologicznie czynnej – min. 20% 
pow. terenu.
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§ 10

Tereny mieszkaniowe

1. Symbolami 1MN, U oznacza się tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz usługowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna oraz usługowa /usługi 
nieuciążliwe/,.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona. 

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w złym sta-
nie technicznym oraz realizację nowej zabudowy 
przy zachowaniu n/w parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy:

 linia zabudowy:   – przyjmuje się w nawią- 
         zaniu do zabudowy 
         istniejącej przy zacho- 
         waniu minimalnych 
         odległości od krawędzi  
         jezdni na podstawie 
         przepisów odrębnych;

 minimalna szerokość działki 
 dla projektowanej zabudowy 
 mieszkaniowej:   – 18,0m;

 minimalna powierzchnia działki 
 dla projektowanej zabudowy 
 mieszkaniowej:   – 700,0m2 

 wskaźniku powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 30%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:      – minim. 40%

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 2 kondygnacje nadziem- 

         ne (1 kondygnacja + 
         poddasze użytkowe) nie 
         więcej niż 10,0m

 maksymalna długość elewacji 
 frontowej:     – 12,0m;

 forma dachu:    – zasadniczy układ połaci 
         dwuspadowy lub na- 
         czółkowy-symetryczny 
         w stosunku do bryły 
         budynku, dopuszcza 
         się: wielospadowy; na 
         obiektach gospodar- 
         czych dopuszcza się 

         jednospadowy;
         – kalenica równoległa 

         lub prostopadła do 
         fasady frontowej lub  
         linii zabudowy, 

         – kąt nachylenia połaci 
         od 30o do 45o,

         – pokrycie ceramiczne 
         lub symulujące cera- 
         mikę w kolorach nieja- 
         skrawych, inne 

b. zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej;
c. dla terenów oznaczonych symbolami: 3MN; 4MN 

uwzględnić w zagospodarowaniu terenu strefę 
sanitarną 50m od granicy strefy grzebalnej cmen-
tarza.

d. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania: 

– zieleń, zagospodarowanie formami małej ar-
chitektury, miejsca postojowe dla samochodów 
osobowych;

– zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” itp. 
za wyjątkiem obiektów niezbędnych w okresie bu-
dowy, przebudowy i modernizacji (plac budowy)

2. Symbolami 2MN; 3MN; 4MN; 5MN; 6MN; 7MN; 
8MN; 9MN; 10MN; 11MN; 12MN; 13MN oznacza się 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednoro-
dzinna oraz jej uzupełnienia.

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi nieuciążliwe, 
zieleń urządzona. 

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w złym sta-
nie technicznym oraz realizację nowej zabudowy 
przy zachowaniu n/w parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy:

 linia zabudowy:   – przyjmuje się w nawią- 
         zaniu do zabudowy 
         istniejącej przy zacho- 
         waniu minimalnych 
         odległości od krawędzi  
         jezdni na podstawie  
         przepisów odrębnych;

 minimalna szerokość działki 
 dla projektowanej zabudowy 
 mieszkaniowej:   – 18,0m;

 minimalna powierzchnia działki 
 dla projektowanej zabudowy 
 mieszkaniowej:   – 700,0m2 
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 forma zabudowy:   – wolnostojąca lub bliź- 
         niacza;

 wskaźniku powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 30%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:      – minim. 40%

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 2 kondygnacje nad- 

         ziemne (1 kondygnacja 
         + poddasze użytkowe)  
         nie więcej niż 10,0m

 maksymalna długość elewacji 
 frontowej:      – dla wolnostojącej: 12,0m;
         – dla bliźniaczej: 16,0m

 forma dachu:    – zasadniczy układ połaci 
         dwuspadowy lub naczół- 
         kowy-symetryczny w 
         stosunku do bryły bu- 
         dynku, dopuszcza się: 
         wielospadowy; na obiek- 
         tach gospodarczych do- 
         puszcza się jednospado- 
         wy;

         – kalenica równoległa 
         lub prostopadła do 
         fasady frontowej lub 
         linii zabudowy, 

         – kąt nachylenia połaci 
         od 30o do 45o,

         – pokrycie ceramiczne 
         lub symulujące cera- 
         mikę w kolorach nieja- 
         skrawych, inne 

b. zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej;
c. dla terenów oznaczonych symbolami: 3MN; 4MN 

uwzględnić w zagospodarowaniu terenu strefę 
sanitarną 50m od granicy strefy grzebalnej cmen-
tarza.

d. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania: 

 – zieleń, zagospodarowanie formami małej ar-
chitektury, miejsca postojowe dla samochodów 
osobowych;

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

3. Symbolami 14MN; 15MN; 16MN oznacza się tereny 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna oraz jej uzupełnienia.

Przeznaczenie dopuszczalne: usługi nieuciążliwe, 
zieleń urządzona. 

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w złym sta-
nie technicznym oraz realizację nowej zabudowy 
przy zachowaniu n/w parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy:

 linia zabudowy:   – przyjmuje się w nawią- 
         zaniu do zabudowy  
         istniejącej przy zacho 
         waniu minimalnych 
         odległości od krawędzi 
         jezdni na podstawie 
         przepisów odrębnych;

 minimalna szerokość działki 
 dla projektowanej zabudowy 
 mieszkaniowej:   – 10,0m;

 minimalna powierzchnia działki 
 dla projektowanej zabudowy 
 mieszkaniowej:   – 600,0m2 

 forma zabudowy:   – wolnostojąca, bliźnia- 
         cza lub szeregowa;

 wskaźniku powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 40%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:      – minim. 40%

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 2 kondygnacje nadziem- 

         ne (1 kondygnacja + 
         poddasze użytkowe) nie- 
         więcej niż 10,0m

 maksymalna długość elewacji 
 frontowej:     – dla wolnostojącej: 12,0m;
         – dla bliźniaczej: 16,0m

 forma dachu:    – zasadniczy układ połaci 
         dwuspadowy lub na- 
         czółkowy-symetryczny 
         w stosunku do bryły 
         budynku, dopuszcza  
         się: wielospadowy; na 
         obiektach gospodar- 
         czych dopuszcza się 
         jednospadowy;

         – kalenica równoległa 
         lub prostopadła do 
         fasady frontowej lub 
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         linii zabudowy, 
         – kąt nachylenia połaci 

         od 30o do 45o,
         – pokrycie ceramiczne  

         lub symulujące cera- 
         mikę w kolorach nieja- 
         skrawych, inne 

b. zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej;
c. dla terenów oznaczonych symbolami: 3MN; 4MN 

uwzględnić w zagospodarowaniu terenu strefę 
sanitarną 50m od granicy strefy grzebalnej cmen-
tarza.

d. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania: 

 – zieleń, zagospodarowanie formami małej ar-
chitektury, miejsca postojowe dla samochodów 
osobowych;

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

4. Symbolem 17MN oznacza się tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna oraz jej uzupełnienia.

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi nieuciążliwe, 
zieleń urządzona. 

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w złym sta-
nie technicznym oraz realizację nowej zabudowy 
przy zachowaniu n/w parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy – patrz pkt 2.

5. Symbolem 18MN, MT oznacza się tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna oraz jej uzupełnienia.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji 
indywidualnej lub pensjonatowa.

Ustala się:
a. możliwość realizacji zabudowy mieszkaniowej lub 

rekreacji indywidualnej oraz pensjonatowej;
b. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym oraz uzupełnienia zabudowy przy 
zachowaniu n/w parametrów i wskaźników jej 
kształtowania:

 linia zabudowy:   – minimalna od krawędzi 
         jezdni – 7,5m 

 
 minimalna szerokość działki dla 

 projektowanej zabudowy: – mieszkaniowej lub 
        rekreacji indywidualnej  
        – 18,0m;

         – pensjonatowej – 22,0m;
 minimalna powierzchnia działki 
 dla projektowanej 
 zabudowy:     – mieszkaniowej lub re- 

         kreacji indywidualnej 
         – 700,0m2

         – pensjonatowej – 1000,0m2

 
 forma zabudowy:   – wolnostojąca
         – ponadto zabudowa re- 

         kreacji indywidualnej 
         powinna nawiązywać 
         formą i gabarytami  
         do zabudowy jednoro- 
         dzinnej – zakaz re- 
         alizacji obiektów drew- 
         nianych o w/w funkcji 
         o powierzchni użytko- 
         wej mniejszej niż 50m2 

 wskaźniku powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 30%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:      – minim. 40%

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 2 kondygnacje nadziem- 

         ne (1 kondygnacja + 
         poddasze użytkowe) nie 
         więcej niż 10,0m

         – dla pensjonatowej – 3 
         kondygnacje mieszkalne

 maksymalna długość elewacji 
 frontowej:     – mieszkaniowej – 12,0m;
         – pensjonatowej – 16,0m;

 forma dachu:    – zasadniczy układ połaci 
         dwuspadowy lub naczół- 
         kowy-symetryczny w 
         stosunku do bryły bu- 
         dynku, dopuszcza się: 
         czterospadowy; na obiek- 
         tach gospodarczych do- 
         puszcza się jednospado- 
         wy;

         – kalenica równoległa 
         lub prostopadła do fa- 
         sady frontowej lub linii 
         zabudowy, 

         – kąt nachylenia połaci  
         od 30o do 45o,

         – pokrycie ceramiczne 
         lub symulujące cera- 
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         mikę w kolorach nieja- 
         skrawych, inne

c. dopuszcza się realizację usług w ramach zabudowy 
pensjonatowej;

d. możliwość prowadzenia działalności usługowej 
w granicach działki (obiekt mieszkalno-usługowy) 
przy:

 – zapewnieniu w granicach działki miejsc parkin-
gowych w niezbędnym zakresie

 – zachowaniu formy obiektu w charakterze zabu-
dowy jednorodzinnej;

 – ograniczeniu uciążliwości działalności usługo-
wej do granic działki;

e. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania: 

 – zieleń, zagospodarowanie formami małej archi-
tektury

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

6. Symbolami 19MN, U oznacza się tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinna i usługowa / usługi nieuciążliwe/, 
oraz jej uzupełnienia.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona. 

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym a także realizację nowych budynków 
w zakresie funkcji mieszkaniowej i usługowej przy 
zachowaniu n/w parametrów i wskaźników kształ-
towania zabudowy – patrz pkt 2

b. możliwość realizacji funkcji usługowej jako samo-
dzielnej funkcji na działce;

7. Symbolami 20MN, RM oznacza się tereny zabudo-
wy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodo-
wa.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów budowlanych z 

możliwością ich modernizacji (w tym przebudowy, 
rozbudowy itp.), wymianę kubatury obiektów w 
złym stanie technicznym a także realizację nowych 
budynków w zakresie funkcji mieszkaniowej, 
zagrodowej oraz mieszkaniowo-usługowej przy 
zachowaniu n/w parametrów i wskaźników kształ-
towania zabudowy patrz pkt 2

b. dopuszcza się możliwość realizacji zabudowy 

mieszkaniowej w drugiej linii jako drugiego bu-
dynku mieszkalnego w zagrodzie lub w przypadku 
podziału nieruchomości przy zachowaniu w/w 
parametrów oraz zapewnieniu dostępu do drogi 
publicznej /poprzez wydzielenie działki gruntowej 
– dojazdu wewnętrznego lub ustanowienie służeb-
ności przejazdu/;

c. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania:

 – zieleń, zagospodarowanie formami małej archi-
tektury 

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

8. Symbolami 21MN; 22MN; 23MN; oznacza się te-
reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna oraz jej uzupełnienia.

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi nieuciążliwe, 
zieleń urządzona.

 Ustalenia – patrz pkt 2

9. Symbolami 24MN, U; oznacza się tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz usługowej

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna oraz usługowa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona. 

 Ustalenia – patrz pkt 1

10. Symbolami 25MN,RM; 26MN,RM/ZZ oznacza się 
teren zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa i zagrodowa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urzą-
dzonej.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym oraz uzupełnienia zabudowy przy 
zachowaniu n/w parametrów i wskaźników jej 
kształtowania:

 linia zabudowy:   – nie określa się
         – przy zachowaniu mini- 

         malnych odległości  
         od krawędzi jezdni na 
         podstawie przepisów 
         odrębnych;

 forma zabudowy:   – wolnostojąca

Poz. 1943
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 wskaźnik powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 30%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:      – minim. 40%

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 2 kondygnacje nadziem- 

         ne (1 kondygnacja + 
         poddasze użytkowe) nie- 
         więcej niż 10,0m;

 maksymalna długość elewacji 
 frontowej:     – 12,0m;

 geometria dachu:   – zasadniczy układ połaci 
         dwuspadowy, 

         – kalenica równoległa do 
         linii zabudowy

         – kąt nachylenia połaci 
         od 30o do 45o,

         – pokrycie ceramiczne 
         lub symulujące cera- 
         mikę w kolorach nieja- 
         skrawych, inne

b. obszar 26MN, RM/ZZ – znajduje się na terenie 
potencjalnego zagrożenia powodziowego – nakaz 
realizacji odpowiednich zabezpieczeń przeciwpo-
wodziowych;

c. sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania:

 – formy zieleni urządzonej.

11. Symbolami 27MN, MT oznacza się teren zabudowy 
jednorodzinnej i rekreacyjnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowo-rekreacyjna.

 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urzą-
dzonej, urządzenia sportu i rekreacji.

Ustala się:
a. realizacja obiektów z możliwością ich modernizacji 

(w tym przebudowy, rozbudowy itp.), wymianę 
kubatury obiektów w złym stanie technicznym oraz 
uzupełnienia zabudowy przy zachowaniu n/w para-
metrów i wskaźników jej kształtowania – pkt 10.

12. Symbolami 28RM oznacza się teren zabudowy 
zagrodowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodo-
wa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urzą-
dzonej.

Ustala się:
a. realizacja obiektów z możliwością ich modernizacji 

(w tym przebudowy, rozbudowy itp.), wymianę 
kubatury obiektów w złym stanie technicznym oraz 

Poz. 1943

uzupełnienia zabudowy przy zachowaniu n/w para-
metrów i wskaźników jej kształtowania – pkt 10.

13. Symbolami 29MN oznacza się teren zabudowy 
jednorodzinnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna

 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urzą-
dzonej,

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym przy zachowaniu n/w parametrów i 
wskaźników jej kształtowania:

 linia zabudowy:   – przy zachowaniu istnie- 
         jącej linii zabudowy

 wskaźnik powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 30%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:      – minim. 40%

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 2 kondygnacje nadziem- 

         ne (1 kondygnacja + 
         poddasze użytkowe) nie-  
         więcej niż 10,0m;

 maksymalna długość elewacji 
 frontowej:     – 12,0m;

 geometria dachu:   – zasadniczy układ połaci 
         dwuspadowy,

         – kalenica równoległa do 
         linii zabudowy

         – kąt nachylenia połaci 
         od 30o do 45o,

         – pokrycie ceramiczne 
         lub symulujące cera- 
         mikę w kolorach nieja- 
         skrawych, inne 

b. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania: 

 – zieleń, zagospodarowanie formami małej archi-
tektury 

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

§ 11

Tereny zabudowy rekreacyjnej
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1. Symbolem 1MT, MN oznacza się tereny zabudowy 
mieszkaniowej rekreacyjnej i mieszkaniowej jed-
norodzinnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacyjna i 
mieszkaniowa jednorodzinna oraz jej uzupełnienia.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa pensjona-
towa.

Ustala się:
a. możliwość realizacji zabudowy mieszkaniowej lub 

rekreacji indywidualnej oraz pensjonatowej;
b. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym oraz uzupełnienia zabudowy przy 
zachowaniu n/w parametrów i wskaźników jej 
kształtowania:

 linia zabudowy:  – minimalna od krawędzi  
        jezdni – 7,5m

 minimalna szerokość działki dla 
 projektowanej zabudowy: – mieszkaniowej lub 

        rekreacji indywidualnej 
        – 18,0m;

         – pensjonatowej – 22,0m;

 minimalna powierzchnia działki dla 
 projektowanej zabudowy: – mieszkaniowej lub 

         rekreacji indywidualnej  
         – 700,0m2

         – pensjonatowej 
          – 1000,0m2

 forma zabudowy:   – wolnostojąca
         – ponadto zabudowa re- 

         kreacji indywidualnej 
         powinna nawiązywać 
         formą i gabarytami 
         do zabudowy jednoro- 
         dzinnej – zakaz re- 
         alizacji obiektów drew- 
         nianych o w/w funkcji 
         o powierzchni użytko- 
         wej mniejszej niż 50m2

 wskaźniku powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 30%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:      – minim. 40%

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 2 kondygnacje nadziem- 

         ne (1 kondygnacja + 
         poddasze użytkowe) nie- 
         więcej niż 10,0m

         – dla pensjonatowej – 3 

         kondygnacje mieszkalne
 maksymalna długość elewacji 
 frontowej:     – mieszkaniowej – 12,0m;
         – pensjonatowej – 16,0m;

 forma dachu:    – zasadniczy układ połaci 
         d w u s p a d o w y  l u b 
         naczółkowy-syme- 
         tryczny w stosunku do 
         bryły budynku, dopusz- 
         cza się: czterospadowy; 
         na obiektach gospodar- 
         czych dopuszcza się 
         jednospadowy;

         – kalenica równoległa 
         lub prostopadła do 
         fasady frontowej lub  
         linii zabudowy, 

         – kąt nachylenia połaci  
         od 30o do 45o,

         – pokrycie ceramiczne  
         lub symulujące cera- 
         mikę w kolorach nieja- 
         skrawych, inne 

c. dopuszcza się realizację usług w ramach zabudowy 
pensjonatowej;

d. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania: 

 – zieleń, zagospodarowanie formami małej archi-
tektury

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

2. Symbolami 2MT oznacza się teren zabudowy re-
kreacyjnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacyj-
na, o charakterze pensjonatowym:.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji 
indywidualnej, formy zieleni urządzonej, sport i 
rekreacja.

Ustala się:
a) zachowanie istniejących obiektów budowlanych 

z możliwością ich modernizacji ( w tym przebu-
dowy, rozbudowy itp.) oraz wymianę kubatury 
obiektów w złym stanie technicznym, realizację 
nowej zabudowy przy zachowaniu n/w parametrów 
i wskaźników kształtowania zabudowy:

 linia zabudowy:   – przyjmuje się w nawią- 
         zaniu do zabudowy 
         istniejącej przy zacho- 
         waniu minimalnych 
         odległości od krawędzi 
         jezdni na podstawie 
         przepisów odrębnych;
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 minimalna szerokość działki dla 
 projektowanej zabudowy 
 mieszkaniowej:   – 16,0m;

 minimalna powierzchnia działki dla 
 projektowanej zabudowy 
 mieszkaniowej:   – 600,0m2

 forma zabudowy:   – wolnostojąca;

 wskaźniku powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 20%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:       – minim. 40%

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 2 kondygnacje nadziem- 

         ne (1 kondygnacja + 
         poddasze użytkowe) nie 
         więcej niż 10,0m

 maksymalna długość elewacji 
 frontowej:     – dla wolnostojącej: 10,0m;

 forma dachu:    – zasadniczy układ po- 
         łaci dwuspadowy lub 
         naczółkowy syme- 
         tryczny w stosunku do 
         bryły budynku, dopusz- 
         cza się: wielospadowy; 
         na obiektach gospodar- 
         czych dopuszcza się 
         jednospadowy;

         – kalenica równoległa 
         lub prostopadła do 
         fasady frontowej lub 
         linii zabudowy, 

         – kąt nachylenia połaci  
         od 30o do 45o,

         – pokrycie ceramiczne 
         lub symulujące cera- 
         mikę w kolorach nieja- 
         skrawych, inne

b) zakaz realizacji zabudowy zagrodowej;
c) sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-

dzenia i użytkowania:
 – użytkowanie dotychczasowe;
 – zieleń, zagospodarowanie formami małej archi-

tektury;
 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 

takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

3. Symbolami 3MT,ML; 4MT,ML oznacza się tereny 
zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zorgani-

zowanej /ośrodki wypoczynkowe/.
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji 

indywidualnej oraz zorganizowanej
 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urzą-

dzonej, sport i rekreacja, istniejąca zabudowa 
mieszkaniowa.

Ustala się:
a.  zabudowa rekreacyjna indywidualna lub komplek-

sowa /zespół domków rekreacyjnych z obiektem 
socjalnym/.

b.  zachowanie istniejących obiektów z możliwością 
ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym oraz uzupełnienia zabudowy przy 
zachowaniu n/w parametrów i wskaźników jej 
kształtowania:

 linia zabudowy:   – nie określa się

 minimalna szerokość działki dla 
 projektowanej zabudowy rekreacji 
 indywidualnej:    – 12,0m

 minimalna powierzchnia działki dla 
 projektowanej zabudowy 
 rekreacyjnej:    – 500m2

 forma zabudowy:   – wolnostojąca

 wskaźnik powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 30%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:      – minim. 40%

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 2 kondygnacje nad- 

         ziemne (1 kondygnacja  
         + poddasze użytkowe) 
         nie więcej niż 8,0m

 maksymalna długość elewacji 
 frontowej:     – dla budynków rekreacji  

         indywidualnej: 6,0m
         – dla budynków socjal- 

         nego: 10,0m
 
 geometria dachu:   – zasadniczy układ połaci  

         dwuspadowy, 
         – kalenica równoległa do 

         linii zabudowy
         – kąt nachylenia połaci 

         od 30o do 45o,
         – pokrycie ceramiczne 

         lub symulujące cera- 
         mikę w kolorach nieja- 
         skrawych, inne 
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c. zasady scalania i podziału działek: zgodnie z para-
metrami określonymi w pkcie a.

d. sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania:

 – formy zieleni urządzonej.

4. Symbolami 5MT; 6MT; 7MT oznacza się tereny 
zabudowy rekreacyjnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacyj-
na, o charakterze pensjonatowym;

 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji 
indywidualnej, formy zieleni urządzonej, sport i 
rekreacja.

Ustala się:
a/ zachowanie istniejących obiektów budowlanych z 

możliwością ich modernizacji (w tym przebudowy, 
rozbudowy itp.) oraz wymianę kubatury obiek-
tów w złym stanie technicznym, realizację nowej 
zabudowy przy zachowaniu n/w parametrów i 
wskaźników kształtowania zabudowy:

 linia zabudowy:   – przyjmuje się w nawią- 
         zaniu do zabudowy 
         istniejącej przy zacho- 
         waniu minimalnych 
         odległości od krawędzi  
         jezdni na podstawie 
         przepisów odrębnych;

 minimalna szerokość działki dla 
 projektowanej zabudowy 
 mieszkaniowej:   – 16,0m;

 minimalna powierzchnia działki 
 dla projektowanej 
 zabudowy:     – 700,0m2

 forma zabudowy:   – wolnostojąca;

 wskaźniku powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 20%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:      – minim. 40%

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 2 kondygnacje nadziem- 

         ne (1 kondygnacja + 
         poddasze użytkowe) nie 
         więcej niż 10,0m

 maksymalna długość elewacji 
 frontowej:     – dla wolnostojącej:
          10,0m;
 forma dachu:    – zasadniczy układ po- 

         łaci dwuspadowy lub 
         naczółkowy syme- 

         tryczny w stosunku do 
         bryły budynku, dopusz 
         cza się: wielospadowy; 
         na obiektach gospodar- 
         czych dopuszcza się 
         jednospadowy;

         – kalenica równoległa 
         lub prostopadła do  
         fasady frontowej lub 
         linii zabudowy,

         – kąt nachylenia połaci 
         od 30o do 45o,

         – pokrycie ceramiczne 
         lub symulujące cera- 
         mikę w kolorach nieja- 
         skrawych, inne

b/ zakaz realizacji zabudowy zagrodowej;
c/ sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-

dzenia i użytkowania:
 – użytkowanie dotychczasowe;
 – zieleń, zagospodarowanie formami małej archi-

tektury;
 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 

takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

5. Symbolami 8MT, UT; 9MT, UT; 10MT, UT; 11MT, UT 
oznacza się tereny zabudowy rekreacji zorganizo-
wanej /ośrodki wypoczynkowe/ i usług.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowo-rekreacyjna zorganizowana z usługami.

 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urzą-
dzonej, sport i rekreacja.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym oraz uzupełnienia zabudowy przy 
zachowaniu n/w parametrów i wskaźników jej 
kształtowania:

 linia zabudowy:   – nie określa się
         – przy zachowaniu mini- 

         malnych odległości 
         od krawędzi jezdni na 
         podstawie przepisów  
         odrębnych;

 zapewnienie miejsc 
 postojowych:    – należy zapewnić miejsca 

         postojowe zgodnie z 
         liczbą miejsc noclego- 
         wych /domków kem- 
         pingowych/

Poz. 1943
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 forma zabudowy:   – wolnostojąca – zale- 
         cana jednolita forma 
         architektoniczna dla 
         całego kompleksu

 wskaźnik powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 30%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:       – minim. 40%

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 2 kondygnacje nad- 

         ziemne (1 kondygnacja 
         + poddasze użytkowe)  
         nie więcej niż 10,0m

 maksymalna długość elewacji 
 frontowej:     – 12,0m

 geometria dachu:   – zasadniczy układ połaci  
         dwuspadowy, 

         – kalenica równoległa do 
         linii zabudowy

         – kąt nachylenia połaci 
         od 30o do 45o,

         – pokrycie ceramiczne 
         lub symulujące cera- 
         mikę w kolorach nieja- 
         skrawych, inne

b. zasady scalania i podziału działek: zgodnie z para-
metrami określonymi w punkcie a.

c. sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania:

 – formy zieleni urządzonej.

6. Symbolami 12MT oznacza się teren zabudowy 
rekreacyjnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacyj-
na, o charakterze pensjonatowym:.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji 
indywidualnej, formy zieleni urządzonej, sport i 
rekreacja.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów budowlanych 

z możliwością ich modernizacji ( w tym przebu-
dowy, rozbudowy itp.) oraz wymianę kubatury 
obiektów w złym stanie technicznym, realizację 
nowej zabudowy przy zachowaniu n/w parametrów 
i wskaźników kształtowania zabudowy:

 linia zabudowy:   – przyjmuje się w nawią- 
         zaniu do zabudowy 
         istniejącej przy zacho- 
         waniu minimalnych  
         odległości od krawędzi 

         jezdni na podstawie 
         przepisów odrębnych;

 
 minimalna szerokość działki dla 
 projektowanej zabudowy 
 mieszkaniowej:   – 16,0m;

 minimalna powierzchnia działki dla 
 projektowanej zabudowy 
 mieszkaniowej:   – 700,0m2

 forma zabudowy:   – wolnostojąca;

 wskaźniku powierzchni 
 zabudowy:     – maks. 20%

 udział powierzchni biologicznie 
 czynnej:      – minim. 40%

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – 2 kondygnacje nad- 

         ziemne (1 kondygnacja 
         + poddasze użytkowe)  
         nie więcej niż 10,0m

 maksymalna długość elewacji 
 frontowej:     – dla wolnostojącej:
          10,0m;

 forma dachu:    – zasadniczy układ po- 
         łaci dwuspadowy lub  
         naczółkowy syme- 
         tryczny w stosunku do  
         bryły budynku, dopusz- 
         cza się: wielospadowy; 
         na obiektach gospodar- 
         czych dopuszcza się 
         jednospadowy;

         – kalenica równoległa 
         lub prostopadła do 
         fasady frontowej lub 
         linii zabudowy, 

         – kąt nachylenia połaci  
         od 30o do 45o,

         – pokrycie ceramiczne 
         lub symulujące cera- 
         mikę w kolorach nieja- 
         skrawych, inne

b) zakaz realizacji zabudowy zagrodowej;
c) sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-

dzenia i użytkowania:
 – użytkowanie dotychczasowe;
 – zieleń, zagospodarowanie formami małej archi-

tektury;
 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 

takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 

Poz. 1943
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okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

§ 12

Tereny wolne od zabudowy, rolnicze, tereny zieleni 
polnej, śródpolnej, leśnej, cmentarz

1. Symbolami 1R; 2R; 3R; 4R; 5R; 6R oznacza się te-
reny rolnicze.

 Przeznaczenie podstawowe: użytkowanie rolnicze, 
uprawy polowe, łąki, pastwiska;

 Przeznaczenie dopuszczalne: uprawy ogrodnicze; 
zachowanie istniejącej zabudowy mieszkaniowej 
i zagrodowej.

Ustala się:
a. użytkowanie rolnicze terenu
b. zachowanie i realizacja zieleni śródpolnej;
c. dopuszcza się zachowanie, modernizację, rozbudo-

wę oraz wymianę kubatury istniejących obiektów 
budowlanych w ramach zabudowy o charakterze 
zagrodowym przy zachowaniu n/w parametrów;

 
 maksymalna wysokość 
 zabudowy:    – 2 kondygnacje nadziemne 

        (1 kondygnacja + podda- 
        sze użytkowe) nie więcej 
        niż 10,0m

 maksymalna długość elewacji frontowej 
 budynku mieszkalnego: – 12,0m;

 forma dachu:   – zasadniczy układ połaci 
        dwuspadowy lub naczół- 
        kowy, dopuszcza się: wie- 
        lospadowy; na obiektach 
        gospodarczych dopuszcza 
        się jednospadowy;

        – kalenica równoległa lub 
        prostopadła do elewacji  
        frontowej 

        – kąt nachylenia połaci od 
        15o do 45o,

        – pokrycie ceramiczne lub 
        symulujące ceramikę w 
        kolorach niejaskrawych, 
        inne (gont, strzecha)

d. zakaz realizacji i użytkowania nowej zabudowy o 
innej funkcji niż związanej z produkcją rolniczo-
-ogrodniczą.

2. Symbolami 1Zw; 2Zw; 3Zw; 4Zw; 5Zw; 6Zw 
oznacza się tereny zieleni wzdłuż cieków wodnych 
tworzących ciągi ekologiczne.

 Przeznaczenie: tereny zieleni nadbrzeżnej, ochrona 
roślinności ciągów ekologicznych.

Poz. 1943

Ustala się:
a. zachowanie i ochrona zieleni nadbrzeżnej;
b. możliwość realizacji i modernizacji urządzeń zwią-

zanych z ochroną przeciwpowodziową;
c. zakaz realizacji zabudowy;
d. dopuszczenie modernizacji istniejących zabudo-

wań siedliskowych.

3. Symbolami 7Z; 8Z; 9Z; 10Z; 11Z; 12Z oznacza się 
tereny zieleni, otwarte.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny otwarte /nieza-
budowane/, zieleń śródpolna, uprawy rolne;

 Przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urządzeń 
infrastruktury w niezbędnym zakresie;

Ustala się:
a. ochrona gruntów rolnych;
b. prowadzenie gospodarki rolnej;
c. zakaz realizacji zabudowy;
d. na terenie 11Z – cmentarz wojenny objęty ochro-

ną konserwatorską – utrzymanie rozplanowania, 
konserwację istniejących nagrobków.

4. Symbolami 13ZU, U oznacza się tereny zieleni 
urządzonej i usług.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;
 Przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektów 

w zakresie usług handlu;

Ustala się:
a. zachowanie istniejącej zabudowy mieszkaniowej 

z możliwością modernizacji;
b. zagospodarowanie terenu zielenią;
c. możliwość realizacji usług handlu przy zachowaniu 

50m strefy sanitarnej od strefy grzebalnej cmen-
tarza;

 maksymalna wysokość 
 zabudowy:     – nie więcej niż 4,5m

 maksymalna długość elewacji 
 frontowej:     – 6,0m

 geometria dachu:   – zasadniczy układ połaci 
         dwuspadowy, 

         – kalenica równoległa do 
         linii zabudowy

         – kąt nachylenia połaci 
         od 30o do 45o,

         – pokrycie ceramiczne 
         lub symulujące cera- 
         mikę w kolorach nieja- 
         skrawych, inne 

5. Symbolami 1ZL; 2ZL; 3ZL; 4ZL; 5ZL; 6ZL; 7ZL; 8ZL; 
9ZL; 10ZL; 11ZL; 12ZL oznacza się tereny zieleni 
leśnej, kompleksy leśne.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni leśnej, 
kompleksy leśne.
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Ustala się:
a. zachowanie zieleni o charakterze leśnym;
b. prowadzenie gospodarki leśnej;
c. zakaz realizacji zabudowy;
d. realizacja urządzeń infrastruktury w niezbędnym 

zakresie;

6. Symbolami 13ZLd; 14ZLd; 15ZLd; 16ZLd; 17ZLd 
oznacza się tereny zieleni leśnej, uzupełnienie 
kompleksów leśnych.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni leśnej, 
kompleksy leśne.

Ustala się:
a. uzupełnienie terenów zielenią o charakterze le-

śnym;
b. zachowanie zieleni o charakterze leśnym;
c. prowadzenie gospodarki leśnej;
d. zakaz realizacji zabudowy;

7. Symbolami 18ZL; 19ZL; 20ZL; 21ZL; 22ZL; 23ZL 
oznacza się tereny zieleni leśnej, kompleksy le-
śne.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni leśnej, 
kompleksy leśne.

Ustala się:
a. zachowanie zieleni o charakterze leśnym;
b. prowadzenie gospodarki leśnej;
c. zakaz realizacji zabudowy;
d. realizacja urządzeń infrastruktury w niezbędnym 

zakresie;

8. Symbolem 1ZC oznacza się teren cmentarza.
 Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.

Ustala się:
a. zachowanie i kontynuacja funkcji istniejącego 

cmentarza;
b. zachowanie istniejących wartości kulturowych w 

północnej części cmentarza zgodnie z par. 6 /strefa 
objęta ochroną konserwatorską pokazana na ma-
pie/.

§ 13

Tereny związane z obsługą komunikacji 
i urządzeń infrastruktury

1. Symbolami 1KS oznacza się tereny o funkcji usłu-
gowej w zakresie obsługi komunikacji.

 Przeznaczenie: urządzenia obsługi komunikacji, 
miejsca postojowe dla samochodów.

Ustala się:
a. realizacja obiektów i urządzeń obsługi komunikacji 

z możliwością ich modernizacji 
b. realizacja parkingu;

2. Symbolami 2KS oznacza się tereny o funkcji usłu-
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gowej w zakresie obsługi komunikacji.
 Przeznaczenie: urządzenia obsługi komunikacji, 

miejsca postojowe dla samochodów.

Ustala się:
a. realizacja obiektów i urządzeń obsługi komunikacji 

z możliwością ich modernizacji 
b. realizacja parkingu;

3. Symbolem W oznacza się tereny administracji, 
urządzeń lub budowli infrastruktury wodociągo-
wej.

Ustala się:
zachowanie istniejących budynków administracyj-
nych, budowli lub urządzeń wodociągowych z możli-
wością ich modernizacji.

4. Symbolem E oznacza się tereny urządzeń infra-
struktury w zakresie elektroenergetyki.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących lub realizacja nowych 

urządzeń elektroenergetycznych.

§ 14

Tereny komunikacji

1. 1KDGP2x2 – projektowany odcinek drogi. Zakłada 
się klasę drogi: główna ruchu przyspieszonego 
dwujezdniowa dwupasowa (GP2x2). Szerokość w 
liniach rozgraniczających – min.65 m.

2. 1KDG1x2 – istniejący odcinek drogi kategorii: 
krajowa o numerze 78 (ul.1-go Maja). Zakłada się 
klasę drogi: główna jednojezdniowa dwupasowa 
(G1x2). Szerokość w liniach rozgraniczających – 
min. 25m.

3. 2KDG1x2 – istniejący odcinek drogi kategorii: 
krajowa o numerze 78 (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: główna jednojezdniowa dwupasowa 
(G1x2). Szerokość w liniach rozgraniczających – 
min. 25m.

4. 1KDZ1x2 – istniejący odcinek drogi kategorii: 
powiatowa o numerze S1017 (ul. Armii Ludowej). 
Zakłada się klasę drogi: zbiorcza jednojezdniowa 
dwupasowa (Z1x2). Szerokość w liniach rozgrani-
czających – min. 20m.

5. 2KDZ1x2 – istniejący odcinek drogi kategorii: 
powiatowa o numerze S1017 (ul. Armii Ludowej). 
Zakłada się klasę drogi: zbiorcza jednojezdniowa 
dwupasowa (Z1x2). Szerokość w liniach rozgrani-
czających – min. 20m.

6. 1KDL1x2 – istniejący odcinek drogi kategorii: 
gminna (ul. Storczyków). Zakłada się klasę drogi: 
lokalna jednojezdniowa dwupasowa (L1x2). Sze-
rokość w liniach rozgraniczających – min. 12m.

7. 2KDL1x2 – istniejący odcinek drogi kategorii: 
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gminna (ul. Armii Ludowej). Zakłada się klasę 
drogi: lokalna jednojezdniowa dwupasowa (L1x2). 
Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 
12m.

8. 3KDL1x2 – projektowany do przebudowy odcinek 
drogi kategorii: gminna (przedłużenie ul. Armii 
Ludowej). Zakłada się klasę drogi: lokalna jedno-
jezdniowa dwupasowa (L1x2). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 12m.

9. 4KDL1x2 – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę 
drogi: lokalna jednojezdniowa dwupasowa (L1x2). 
Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 
15m.

10. 1KDD – istniejąca droga kategorii: gminna (ul. 
Wieczorka i Surowca). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgranicza-
jących – min. 10m.

11. 2KDD – istniejąca droga kategorii: gminna (ul. 
Sienkiewicza). Zakłada się klasę drogi: dojazdowa 
(D). Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.

12. 3KDD – istniejąca droga kategorii: gminna (ul. 
Mickiewicza). Zakłada się klasę drogi: dojazdowa 
(D). Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.

13. 4KDD – istniejąca droga kategorii: gminna (ul. 
Słowackiego). Zakłada się klasę drogi: dojazdowa 
(D). Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.

14. 5KDD – istniejąca droga kategorii: gminna (bez 
nazwy). Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). 
Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.

15. 6KDD – istniejąca droga kategorii: gminna (ul. 
Wieczorka i Surowca). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgranicza-
jących – min. 10m.

16. 7KDD – istniejący odcinek drogi kategorii: gminna 
(ul. Jeziorki). Zakłada się klasę drogi: dojazdowa 
(D). Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.

17. 8KDD – istniejąca droga kategorii: gminna (ul. 
PPR). Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). 
Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.

18. 9KDD – projektowana do przebudowy droga ka-
tegorii: gminna (ul. Wyzwolenia). Zakłada się 
klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

19. 10KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Cmentarna). Zakłada się 
klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

20. 11KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Ciasna). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

21. 12KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Newskiego). Zakłada się 
klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

22. 13KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Wesoła). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

23. 14KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 15m.

24. 15KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Polna). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

25. 16KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Rolnicza). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

26. 17KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 15m.

27. 18KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 15m.

28. 19KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 15m.

29. 20KDD – projektowany do przebudowy odcinek 
drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

30. 21KDD – projektowany do przebudowy odcinek 
drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

31. 22KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

32. 23KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (przedłużenie ul. Spacerowej). 
Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość 
w liniach rozgraniczających – min. 10m.

33. 24KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

34. 25KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (przedłużenie ul. Sienkiewicza). 
Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość 
w liniach rozgraniczających – min. 10m.

35. 26KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Wieczorka i Surowca). Za-
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kłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w 
liniach rozgraniczających – min. 10m.

36. 27KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Wieczorka i Surowca). Za-
kłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w 
liniach rozgraniczających – min. 10m.

37. 28KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Kochanowskiego). Zakłada 
się klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

38. 29KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

39. 30KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

40. 31KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

41. 32KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

42. 33KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Makowa). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

43. 34KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Stokrotek). Zakłada się kla-
sę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

44. 35KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Chabrów). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

45. 36KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Świerkowa). Zakłada się 
klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

46. 37KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

47. 38KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Modrzewiowa). Zakłada się 
klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

48. 39KDD – istniejąca droga kategorii: gminna (ul. 
Klonowa). Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). 
Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.

49. 40KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Jarzębinowa). Zakłada się 
klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

50. 41KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Klonowa). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

51. 42KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (ul. Brzozowa). Zakłada się kla-
sę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

52. 43KDD – projektowana do przebudowy droga 
kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

53. KPR – projektowane ciągi pieszo-rowerowe.
54. Projektowane drogi wewnętrzne: na rysunku 

planu pokazano zasadę obsługi drogami we-
wnętrznymi.

§ 15

Ustalenia pozostałe dotyczące 
całego obszaru planu

1. Nie określa się terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urządzania i użytkowania terenów.

2. Ustala się maksymalną powierzchnię sprzedażową 
obiektów handlowych do 2000m2.

Rozdział 4

Postanowienia końcowe

§ 16

Dla terenów oznaczonych symbolami U, UAC, UT, 
US/Z, MN, MT,ML, UT/ZZ, UT,ZU, US/Z, U,KS/Z, RM, 
RM/ZZ, MT,UT, ZU,U ustala się stawkę jednorazowej 
opłaty od wzrostu wartości nieruchomości w obszarze 
objętym planem w wysokości 25%. Dla pozostałych 
terenów stawka ta wynosi 0%.

§ 17

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego.

§ 18

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Kroczyce.

§ 19

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej 
ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY

     Wanda Karoń
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