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UCHWALA NRVII/72/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj

z dnia 22 marca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Ruptawa
o symbolu roboczym R84 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi
zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pé6zniejszymi zmianami), po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj”,
Rada Miasta Jastrzebie Zdr6j uchwala ponizszy akt
prawa miejscowego, ktdérego ustalenia obowigzujg
na obszarze opisanym w 8 1 niniejszej uchwaty.

Tres$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdzia-

tach:

1. Przepisy ogdlne

2. Ustalenia obowigzujace w catym obszarze planu

3. Ustalenia obowigzujgce w strefach i obszarach
funkcjonalno-przestrzennych

4. Ustalenia obowigzujagce w poszczegolnych tere-
nach

5. Przepisy koncowe

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki Ruptawa o symbolu roboczym
R84 w miescie Jastrzebie Zdroj, zwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach opisanych w zatgczniku
Ta do Uchwaty Nr XXXI1/699/2005 Rady Miasta Ja-
strzebie Zdroj z dnia 19 maja 2005 r. w sprawie przy-
stgpienia do jego sporzadzania - to jest biegngcych
od punktu potozonego na przecieciu sie osi ulic Pod-
halanskiej i Cichej w kierunku potudniowym wzdtuz
osi ulicy Cichej do punktu potozonego na przecieciu
sie osi ulic Cichej i Swierczewskiego, skad biegng w
kierunku potudniowym wzdtuz osi ulicy Swierczew-
skiego do punktu potozonego na przecieciu sie osi
ulic Swierczewskiego i Libowiec, skad biegng w kie-
runku zachodnim wzdtuz osi ulicy Libowiec do punk-
tu potozonego na przecieciu sie osi ulic Libowiec i
Cieszynskiej i dalej w kierunku pétnocnym wzdtuz osi
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ulicy Cieszynskiej do punktu potozonego na przecieciu
sie osi ulicy Cieszynskiej z ulicg Podhalanska, a na-
stepnie w kierunku wschodnim wzdtuz osi ulicy Pod-
halanskiej do punktu wyj$ciowego — z wytgczeniem
obszaru okreslonego w Uchwale Nr XXXV/756/2005
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj z dnia 8 wrze$nia 2005
r. o symbolu roboczym R67.

§2

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1)

zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w
skali 1 : 1000, wydrukowany w skali 1 : 4000,
wraz z orientacjg oraz wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj”;
zatagcznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;
zatagcznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia.

§3

. W obszarze objetym planem, z mocy niniejszej

uchwaty, obowiagzuja:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw ztozone z
kolejnego numeru i symbolu literowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice terenéw pod budowe obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?;

6) granice stref ochrony konserwatorskiej;

7) lokalizacje obiektéw wskazanych do objecia
Gminng Ewidencjg Zabytkéw;

8) granice obszardw, dla ktérych ustalono rozna
od zera stawke procentowa.

. W obszarze objetym planem uwzglednia sig¢ wy-

nikajace z innych aktéw prawnych, dokumentéw

oraz opracowan planistycznych uwarunkowania,

takie jak:

1) granice administracyjne;

2) potozenie w granicach terendw i obszaréw
gobrniczych;

3) ochrona srodowiska, przyrody, wartosci kul-
turowych oraz zachowanie bezpieczenstwa
publicznego;

4) przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
ktérych parametry wprowadzajg istotne ogra-
niczenia w zagospodarowaniu terendéw wraz z
przypisanymi do nich strefami ograniczen w
uzytkowaniu terenéw, obejmujace:

a) wodociagi o $rednicach powyzej 200 mm,

3.

b) kolektory kanalizacyjne o $rednicach powy-
zej 400 mm,

c) gazociggi niskiego i sredniego ci$nienia
powyzej 300 mm oraz wszystkie wysokiego
ci$nienia,

d) cieptociggi o srednicach powyzej 2 x
200mm,

e) sieci elektroenergetyczne o napieciu powy-
zej 20 kV, dla sieci istniejgcych oraz powyzej
6 kV dla sieci planowanych.

Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu
maja charakter informacyjny.

§4

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znacze-
nie moze odbiegaé¢ od potocznego, nalezy rozumie¢
jak nizej:

1)

strefy i obszary funkcjonalno-przestrzenne
to fragmenty planu o cechach wynikajacych z
uwarunkowan naturalnych, antropogenicznych,
funkcjonalnych lub prawnych; ustalenia dla nich
wtasciwe sg odpowiednio obowigzujgce dla
wszystkich objetych nimi terenéw, tacznie z usta-
leniami dotyczgcymi przeznaczenia;

teren — to cze$¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi, oznaczona symbolem ztozonym z
liczby oznaczajgcej kolejny numer terenu o danym
przeznaczeniu i liter okre$lajgcych rodzaj tego prze-
znaczenia. Jesli w przepisach uchwaty powotuje sie
jedynie literowg cze$é symbolu to nalezy odnosi¢
je do wszystkich terendw o takim przeznaczeniu;

przestrzen publiczna — to ogélnodostepne ulice,
place, ciggi piesze i tereny zieleni urzadzonej,
moze rowniez wystepowac w granicach terenéw
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjno-ustu-
gowych;

teren przypisany do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego — to dziatki gruntowe, a takze ich czesci,
wskazane przez Inwestora w projekcie budowla-
nym, stanowigcym podstawe do wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

linie zabudowy nieprzekraczalne — to graniczne
lokalizacje fasad obiektéw budowlanych, przebieg
linii zabudowy dotyczy zgeneralizowanej ptaszczy-
zny elewac;ji i nie wyklucza stosowania ryzalitow,
wnek, balkonéw i innych podobnych akcentéw
kompozycyjnych; linie zabudowy dotycza inwesty-
cji projektowanych oraz w zakresie mozliwym do
zrealizowania — przebudowy obiektéw istniejgcych
oraz wyznaczane sg wytacznie tam, gdzie nie wy-
nika to z przepisow odrebnych, a jest wskazane z
uwagi na uwarunkowania miejscowe;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — to ponizsze ce-
chy zagospodarowania terendw odnoszgce sie do
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zabudowy istniejgcej i planowanej tgcznie, warunki

dotyczgce ksztattu i minimalnej wielkosci dziatek

nie dotyczg tych ktére zostaty wydzielone przed
wejsciem w zycie ustalen planu, o ile mozliwe jest
spetnienie pozostatych wymagan;

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — to
wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi tagcznie
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

b) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — to wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

c) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — to mak-
symalna wysokos$¢ obiektu budowlanego
mierzona od poziomu terenu w rejonie wej-
$cia glbwnego do gzymsu, rynny lub szczytu
attyki, wyrazona w ilosci kondygnacji o wy-
sokosci standardowej dla danej funkcji lub w
metrach,

d) zasady formowania budynkéw — to lista cech
obiektu budowlanego decydujgca o jego per-
cepcji w tym na przyktad: proporcje bryty, ksztatt
dachu, charakter detalu architektonicznego,
materiaty budowlane i kolorystyka;

7) funkcje ucigzliwe — to takie, ktore powodujg lub

mogg spowodowacé przekroczenie standardow

jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych, w

szczegoblnosci poza terenem do ktdérego wtasciciel

posiada tytut prawny lub wprowadzajace ogra-
niczenia w uzytkowaniu terendéw przylegajacych
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;
podstawg zaliczenia funkcji do kategorii ucigzli-
wych jest wynik przeprowadzonego postgpowania

w sprawie oddziatywania przedsiewziecia inwe-

stycyjnego na srodowisko lub wynik przegladu

ekologicznego, a nie tylko jego kwalifikacja rodza-
jowa wynikajgca z przepisow dotyczacych ochrony

Srodowiska.

§5

. Trescig wypisdéw z planu sg ustalenia zawarte
w paragrafie dotyczagcym danego terenu oraz
odpowiednie ustalenia rozdziatéw 2 i 3. Brak kto-
regokolwiek z obligatoryjnych lub fakultatywnych
elementéw planu opisanych w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza,
ze dla tego terenu nie wystepowata potrzeba ich
okreslenia.

. Wyrys z rysunku planu musi zawieraé¢ jego sto-
sowny fragment i legende opisujaca wystepujace
oznaczenia graficzne.

Rozdziat 2

Ustalenia obowigzujace w catym obszarze planu

86

Przeznaczenie terenow
oraz linie rozgraniczajace tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania

1. Plan ustala przeznaczenie terendw wymienionych

w legendzie rysunku planu oraz opisanych w roz-
dziale 4 niniejszej uchwaty.

. W granicach wyznaczonych w planie terenéow

moga kazdorazowo wystepowac:

1) drogi wewnetrzne i parkingi, o ile nie sg wyklu-
czone przedmiotowo;

2) ogodlnodostepne ciggi piesze, pieszo-jezdne i
Sciezki rowerowe;

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia stuzace ochronie srodowiska;

4) zielen izolacyjna i urzadzona;

5) wody powierzchniowe.

. Dopuszczalne sg zmiany zasiegu obszardéw zajetych

przez wody powierzchniowe wynikajgce ze zmiany
lokalnych stosunkéw wodnych lub planowanych
prac hydrotechnicznych, w tym wydzielanie tere-
now pod regulacje koryta cieku lub rowu zgodnie z
odpowiednim projektem realizacyjnym. Fragmenty
terenow trwale opuszczonych przez wode uzyskuja
przeznaczenie zgodne z terenami otaczajgcymi,
odpowiednio: jak dla zieleni nieurzadzonej, lasow
i zadrzewien lub terenéw rolnych, a w przypadku
braku takich terenéw w sasiedztwie — jak dla zieleni
nieurzgdzonej.

. Dla oznaczonych w rysunku planu symbolem

W obszaréw wystepowania wod powierzchnio-
wych, obowigzujg odpowiednio:
1) cieki powierzchniowe:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzadzenia hydrotechniczne, mosty, sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej nie
kolidujgce z funkcjg podstawowa,

b) szczego6lne warunki zagospodarowania —za-
kaz wprowadzania obiektow budowlanych
utrudniajgcych naturalny sptyw wéd po-
wierzchniowych;

2) zbiorniki wodne:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzagdzenia hydrotechniczne, obiekty gospo-
darcze, rekreacyjne, sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej nie kolidujace z funkcjg
podstawowg,

b) szczegolne warunki zagospodarowania —za-
kaz wprowadzania wszelkich obiektow bu-
dowlanych kolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym.

5. Dla obszarow zajetych przez wody powierzchnio-

we obowigzujg réwniez odpowiednio ustalenia
§ 8 ust. 91 10.
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§7

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1. Obowigzuje stosowanie okreslonych w planie re-

gulacji przestrzennych, parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, kazdorazowo przy uwzglednieniu kontekstu
przestrzennego.

. W catym obszarze planu dopuszcza sig:

1) remonty, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
obiektéw istniejgcych oraz zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznacze-
niem terenoéw pod warunkiem, ze dla obiektéw
istniejgcych i wprowadzanych tgcznie, zachowa-
ne zostang wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniej-
szych niz wynikajgce z warunkow technicznych,
w szczegoOlnosci w granicy dziatki, za zgoda
stron, jesli lokalizacja taka nie stoi w sprzecz-
nosci z przepisami higieniczno-sanitarnymi,
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej, drég
publicznych, nie narusza uzasadnionych inte-
resOw osob trzecich i nie ogranicza swobody
zagospodarowania i uzytkowania dziatki sasia-
dujacej;

3) jednoczesng realizacje stykajacych sie bu-
dynkéw o podobnej funkcji i gabarytach na
dziatkach przylegajacych, oraz realizacje kubatu-
ry usytuowanej na granicy dziatek prowadzong
przez wtascicieli wspolnie.

. W przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowa-

nie i uksztattowanie zabudowy w obrebie dziatki

lub terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza sig

wyltgcznie remonty i przebudowy nie zwigzane z

powiekszaniem wysokosci i powierzchni zabudo-

wy.

. Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania

zgodng z ustalonym przeznaczeniem terenu, do-

puszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia
potrzeb parkingowych danego przedsiewzigcia
inwestycyjnego, przy uwzglednieniu ustalen za-

wartych w 8 10 ust. 1 pkt 6.

. Ustala sig ponizsze zasady prowadzenia przebudo-

wy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw ztozonych

takich jak na przyktad szeregowa lub blizniacza
zabudowa jednorodzinna:

1) zakres przeksztatcen powinien obejmowac
wszystkie budynki sktadajace sie na obiekt, jesli
obejmuje tylko ich cze$¢ to wprowadzane zmia-
ny musza gwarantowac wiasciwe uzytkowanie
czesci pozostatych i zapewniac spojng forme tak
powstatej catosci;

2) zakazuje sie realizacji nowych budynkow
gospodarczych, ustugowych i garazy nie
uwzgledniajacych pierwotnych zatozen zago-
spodarowania catego zespotu.

. Zabudowe oraz zagospodarowanie w obrebie

terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego powinny cechowaé zharmonizo-
wane z otoczeniem i ujednolicone rozwigzania
architektoniczne, zwtaszcza w zakresie zastoso-
wanych materiatéw, kolorystyki elewacji, pokry¢
dachowych i ogrodzen oraz planowanej zieleni
urzgdzonej i ksztattowania powierzchni utwardzo-
nych parkingow, doj$¢ i dojazdéw.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych

zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz ryzyko
wystgpienia powaznych awarii, za wyjatkiem te-
renow zaktadow gérnictwa wegla kamiennego w
zakresie ich funkcji podstawowe;.

. Zakazuje sie realizacji przedsiewzieé powodujacych

przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska lub
standardow emisyjnych, z uwzglednieniem prze-
piséw odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie,
w szczegOlnos$ci przy uzyciu najlepszej dostepnej
techniki, nalezy ogranicza¢ emisje zanieczysz-
czen.

. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z

zasadami zrobwnowazonego rozwoju i ochrony sro-
dowiska. Obowigzuje odbior odpadow w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzyma-
niu czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami
gminnego planu gospodarki odpadami.

. W obszarach ochrony zbiornikéw wod podziemnych

nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych
dla ulic, placéw manewrowych i sktadowych, a
takze parkingow i obiektow dystrybucji paliw.
Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni
winny by¢ odprowadzane do istniejgcych i projek-
towanych systemow kanalizacji deszczowej, po ich
podczyszczeniu z substancji ropopochodnych do
poziomu wynikajacego z przepiséw odrebnych.

. Ochrona gleby na terenach budowlanych:

1) nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen
powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wtasciwe zagospodarowanie i odpro-
wadzanie wod opadowych;

2) przy realizacji robét ziemnych nalezy wyegze-
kwowac¢ zdjecie warstwy prochnicznej gleby
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co naj-
mniej w iloSci pozwalajgcej na przywrdcenie tej
warstwy na fragmentach niezabudowanych.

. Nakazuje sie ochrone istniejgcych szpalerow i grup

drzew, o ile co do zasady nie kolidujg z planowa-
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nymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza
to zakaz ich wycinania bez waznych powodow
takich jak bezpieczehstwo uzytkowania drog,
placéw, obiektéw budowlanych i sieci infrastruk-
tury technicznej, nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych
drzewostanu i innych rutynowych zabiegow
ogrodniczych, w tym celowych przeksztatcehn ga-
tunkowych.

. Wprowadzanie zabudowy w odlegto$ci mniejszej

niz 30m od granicy lasbw wymaga uzgodnienia z
odpowiednimi stuzbami lesnymi.

Nakazuje sie sukcesywne wprowadzanie ekranéw
akustycznych i zieleni izolacyjnej chronigcych te-
reny mieszkaniowe oraz inne tego wymagajace,
przed ucigzliwosciami generowanymi przez ruch
samochodowy wszedzie tam, gdzie jest to tech-
nicznie wykonalne i gdzie potwierdzg to stosowne
badania.

. Zakazuje sie zabudowy i grodzenia terenow w

pasie o szerokosci okoto 5m od linii brzegowej
lub korony skarpy wydzielajgcej zbiorniki wodne i
cieki, tak by mozliwe byto wykonywanie niezbed-
nych prac hydrotechnicznych zwigzanych z ich
utrzymaniem, ewentualne korekty linii brzegowej
powinny byé realizowane przy pomocy materiatéw
naturalnych.

10.Tereny pod mostami nalezy urzadzi¢ w sposob

umozliwiajgcy migracje ptazow, gadoéw i drobnych
ssakow.

11.Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych

lub skalnych usuwanych albo przemieszczanych

w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zt6z wraz

zich przerabianiem do nizej wymienionych celéw,

z zastrzezeniem ust.12, o ile dalsze przepisy planu

tego nie zakazuja:

1) nadbudowa, niwelacja i rekultywacja tere-
now;

2) realizacja budowli inzynierskich i krajobra-
zowych takich jak: nasypy, waty, podbudowy
drogowe, regulacja ciekébw wodnych i inne o
zblizonym charakterze;

3) wypetnianie i doszczelnianie wyrobisk doto-
wych kopaln.

12.Warunki zagospodarowania i sktad chemiczny

1.

mas ziemnych i skalnych nie moga powodowa¢
zagrozenia dla srodowiska, w szczegolnosci pro-
wadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych oraz muszg zapewniaé uzyska-
nie no$nosci i zageszczenia podtoza wymaganego
dla danego przedsigwziecia inwestycyjnego.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Dla przestrzeni publicznych obejmujgcych drogi,
ulice, place, ciagi piesze oraz skwery i parki po-

zostajgce w zarzadzie miejskim, wystepujgcych w
granicach terenéw mieszkaniowych, ustugowych
i produkcyjno - ustugowych okresla sie ponizsze
zasady ich ksztattowania i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: prowadzenie ruchu
pieszego i kotowego niezbednego dla obstugi
sgsiadujgcych obiektow, terendw i urzadzen;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizowanie nie-
wielkich obiektow ustugowych takie jak kioski,
wiaty przystankowe, elementy matej architek-
tury oraz zielen dekoracyjna i izolacyjna;

3) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umiesz-
czane na budynkach nie mogag deformowac ich
bryty oraz powinny nawigzywaé¢ do podziatow
i tektoniki fasad;

4) lokalizacje i forma reklam wolnostojacych win-
na uwzglednia¢:

a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go i pieszego,

b) ujednolicenie wielkosci nosnikdw: bilboardy
i inne reklamy wielkogabarytowe formowa-
ne w oparciu o system modutéw 3 m, pozo-
state powinny by¢ realizowane w postaci
powtarzalnego systemu stupoéw, tablic lub
innych konstrukcji przestrzennych,

c) nosniki reklamowe nie mogg ograniczaé
widocznosci budynkéw o znaczacych walo-
rach kulturowych takich jak obiekty zabytko-
we, koscioty i miejsca pamieci narodowej
oraz powodowac zacienienia terenOw miesz-
kaniowych i terendéw ustug zwigzanych z
oswiata.

. Przestrzenie publiczne nalezy formowac uwzglednia-

jac powigzania widokowe z terenami przylegajacymi,
roznorodnos$¢ gatunkowg stosowanych roslin, w
tym wielopietrowe uktady zimozielone i poszycie
odporne na wydeptywanie.

. Nakazuje sie dostosowanie przyjmowanych roz-

wigzan do potrzeb osdb niepetnosprawnych.
8§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Obstuga komunikacyjna:

1) nakazuje sie realizacje i utrzymanie zewnetrz-
nych powigzan komunikacyjnych obszaru
planu, dotyczy to w szczegolnosci ulic: Pod-
halanska, Cicha, Swierczewskiego, Libowiec,
Cieszynska;

2) modernizacja istniejacego uktadu drogowego
i nowe realizacje powinny uwzglednia¢ zakta-
dane w planie klasy techniczne i wynikajgce z
nich parametry geometryczne;

3) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzaja-
cym droga lub ulicg oraz przy zachowaniu
przebiegu osi, wydzielanie pasa drogowego
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w granicach odbiegajgcych od wyznaczonych
w planie linii rozgraniczajgcych wytacznie w
zakresie wynikajgcym z projektu realizacyjne-
go uwzgledniajacego lokalne uwarunkowania
terenowe, takie jak na przyktad konieczno$¢
wprowadzania skarp, rowéw odwadniajgcych
lub konstrukcji inzynierskich;

dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym

droga lub ulicg, zachowanie w pasie drogowym

istniejgcych budynkéw i ogrodzen, o ile ich
lokalizacja pozwala na wtasciwe uzytkowanie
ulicy;

warunek obstugi komunikacyjnej dziatki

przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia

inwestycyjnego uwaza sig za spetniony, jezeli
co najmniej, przylega ona na odcinku o dtu-
gosci 5m do drogi publicznej lub do jej granic

dochodzi droga wewnetrzna o szeroko$ci 5m o

parametrach geometrycznych pozwalajgcych na

dojazd stazy pozarnej i miejskich stuzb komu-
nalnych lub ustanowiono stuzebno$¢ przejazdu
do drogi publicznej poprzez dziatki sgsiadujace,

a zarzadzajgcy drogg wyrazit zgode na podia-

czenie —w przypadku przeciwnym, zakazuje sie

zabudowy dziatki;

nakazuje si¢ stosowanie ponizszych, mini-

malnych standardéw zaspokojenia potrzeb

parkingowych, pod pojeciem ,zatrudnionych”
nalezy rozumiec¢ liczbe pracownikdéw etatowych
najliczniejszej zmiany:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —2
miejsca postojowe na budynek, wliczajac w
to miejsce w garazu,

b) ustugi w budynkach jednorodzinnych — po-
nad wynikajace z funkcji mieszkaniowej - 1
miejsce postojowe na 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu i dodatkowo 1 miejsce na
4 zatrudnionych,

c) zabudowa wielorodzinna - 1 miejsce posto-
jowe na mieszkanie, odlegto$¢ pomiedzy
wejsciem do budynku a parkingiem nie po-
winna przekraczaé 200m,

d) ustugi handlu tworzgce zespoty wielofunk-
cyjne oraz wolnostojgce o powierzchni za-
budowy nie przekraczajgcej 1000m?2 — 1
miejsce postojowe na 35m? powierzchni
sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych, wymagana mozliwos$é dostawy
towarow w sposob nie zaktdcajacy ptynnosci
ruchu na ulicach przylegajacych,

e) ustugi gastronomiczne — 1 miejsce postojowe
na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo 1
miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

f) ustugi zwigzane z administracjg, zarzagdza-
niem, opieka zdrowotng, bankiiinne podob-
ne, ktdérych dziatanie opiera sie na obstudze
pojedynczych klientow — 1 miejsce postojo-
we na 50m? powierzchni uzytkowej dostep-

7)

8)

1)

nej dla klientow i dodatkowo 1 miejsce po-
stojowe na 4 zatrudnionych,

g) pozostate ustugi, obiekty produkcyjne, hur-
townie i sktady — ilo$¢ miejsc kalkulowana
indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki
danej funkcji, wymagan technologicznych i
oczekiwanej ilosci klientdw, tak by zapewni¢
prawidtowa obstuge w przecigetnych warun-
kach uzytkowania obiektow;

zakazuje sie realizacji inwestycji, dla ktorych w

granicach dziatki lub w odlegtosci nie wiekszej

niz 200m od obiektu obstugiwanego nie moz-
na wskazac¢ lokalizacji zespotu parkingowego
pokrywajgcego potrzeby tej realizacji;
zakazuje sie wykorzystywania na cele dzia-
talnosci gospodarczej miejsc postojowych
przeznaczonych na potrzeby mieszkahncow.

. Infrastruktura techniczna:

dla istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym dang siecia,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie
na koszt zainteresowanego inwestora lub wia-
dajgcego terenem, o ile nie naruszy to struktury
danej sieci i nie wptynie na pogorszenie stan-
dardu obstugi innych terenow;

projektowane sieci infrastruktury technicznej na-
lezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
i drog, lub w przypadku braku takiej mozliwosci
— na terenach przylegajgcych, na warunkach
uzgodnionych z wiascicielem danego terenu i w
powigzaniu z fizjografig, istniejgcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatow
wtasnosciowych oraz w sposéb umozliwia-
jacy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
zwigzanej z jego przeznaczeniem;

wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makro-
niwelacja, budowa obiektéw kubaturowych,
ogrodzen, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dtu-
gotrwate sktadowanie materiatow, prowadzone
w granicach okreslonych przepisami odrebnymi
stref technicznych i kontrolowanych sieci ist-
niejgcych i planowanych, wymagajg uzyskania
zgody zarzgdzajgcego siecig; na rysunku planu
oznaczono orientacyjny zasieg tych stref;
wtasciciele i zarzadzajgcy terenami sg zo-
bowigzani do umozliwienia zarzgdzajagcemu
dang siecig dostepu do niej i urzadzen z
nig zwigzanych potozonych w granicach ich
nieruchomosci w celu kontroli jej dziatania,
usuniecia awarii lub przeprowadzenia mo-
dernizacji — na obustronnie uzgodnionych
warunkach, z zastrzezeniem pkt 5;

w przypadku prowadzenia robot opisanych w
pkt 4, zarzadzajacy siecig jest zobowigzany na
swoj koszt do przywrdcenia pierwotnego stanu
terenu i obiektéw lub wyptacenia odszkodowa-
nia;
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6) warunki obstugi: staci:
a) zaopatrzenie w wode — obowigzuje podta- — kottow opalanych gazem lub olejem opa-
czenie do wodociggdéw istniejagcych lub towym,

b)

d)

e)

planowanych, bez ograniczeh dopuszczalny
pobor z ujeé lokalnych dla zwyktego korzy-
stania z wod, w pozostatych przypadkach —
na warunkach okreslonych w pozwoleniu
wodno-prawnym,
odbioér sciekow komunalnych — obowigzuje
podigczenie do istniejgcych i planowanych
kolektorow sanitarnych, dla zabudowy jed-
norodzinnej — wytgcznie do czasu realizacji
stosownych odcinkow sieci, dopuszcza sie
gromadzenie Sciekow w zbiornikach bezod-
ptywowych, lub ich odprowadzanie do
oczyszczalni przydomowych z zastrzezeniem
ustalen lit. ¢, dla $ciekdw o innym sktadzie
niz bytowe obowigzuje ich lokalne podczysz-
czenie do poziomu uzgodnionego z zarza-
dzajgcym siecia,
istniejgce oczyszczalnie przydomowe mogag
by¢ eksploatowane bezterminowo, dla pla-
nowanych wymaga sie tgcznego spetnienia
ponizszych warunkéw:
— lokalne warunki hydrogeologiczne muszg
pozwala¢ na bezpieczne dla srodowiska
i wéd podziemnych odprowadzanie
oczyszczonych $ciekow, co musi zostaé
stwierdzone na podstawie dokumentac;ji
hydrogeologicznej,
— wielko$¢ dziatki musi pozwalaé na zacho-
wanie odlegtosci od zabudowy istniejace;j

i planowanej wynikajacych z warunkow 2.

technicznych i przepiséw sanitarnych,
odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych systemem istniejgcej i planowanej
kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ lokal-
ne systemy odwodnien powierzchniowych
z rozsgczaniem wody w gruntach przepusz-

czalnych w ramach nieruchomosci grunto- 3.

wej lub za zgoda wtasciciela na terenach
przylegajacych, pod warunkiem, ze nie spo-
woduje to ich zalewania lub podtapiania, z
zastrzezeniem 8 8 ust. 5 pkt 1, dopuszcza sig
rowniez gromadzenie w zbiornikach pod-
ziemnych wéd opadowych i roztopowych
pochodzacych z niezanieczyszczonych po-
wierzchni dachéw budynkow, dla drog i ulic
dopuszczalne rowy odwadniajgce,
zaopatrzenie w gaz — z istniejgcych i projek-
towanych sieci niskiego i Sredniego ci$nienia
oraz zwigzanych z nimi urzadzen,
zaopatrzenie w ciepto — systemy wykorzy-
stywane do ogrzewania pomieszczen i uzy-

skania cieptej wody uzytkowej muszg zapew- 1.

nia¢ minimalng emisje zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego, w tym celu
nakazuje sie zastosowanie urzadzen w po-

1.

— kottow opalanych paliwem statym o
sprawnosci energetycznej nie mniejszej
niz 80%,

— niekonwencjonalnych systemdéw ogrze-
wania opartych na zrédtach energii odna-
wialnej,

— systemu sieci cieptowniczych,

— elektrycznych urzadzen grzewczych,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istnie-

jacych i projektowanych sieci elektroenerge-
tycznych i zwigzanych z nimi stacji transfor-

matorowych, w przypadku modernizacji i

budowy nowych odcinkdéw sieci niskiego

napiecia zaleca sie jej realizacje w formie
kabli podziemnych,

obstuga telekomunikacyjna z sieci istnieja-

cych i projektowanych, zaleca sig realizacje

nowych i modernizowanych podtgczen w

formie kablowej oraz stopniowg likwidacje

istniejacych podigczen napowietrznych.

g)

h)

8§11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw

W granicach planu nie wyznaczono takich terenéw,
stad warunkow w tym zakresie nie ustala sie, z
zastrzezeniem ust. 2 i 3.
Wszystkie tereny, obiekty i urzgdzenia zlokalizowa-
ne w granicach planu mogg byé wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do momentu ich zago-
spodarowania zgodnie z ustaleniami planu, chyba,
ze w zapisie dotyczacym danego terenu ustalono
inaczej lub wystepujg sprzecznosci wynikajace z
przepisow odrebnych.
Dla obszaréw przeznaczonych w planie do zabu-
dowy a zagrozonych wystgpieniem deformac;ji
ciggtych V kategorii szkdéd gorniczych, do czasu
obnizenia (po przejsciu eksploatacji gérniczej) pro-
gnozowanych deformaciji ciggtych do IV kategorii
szkéd gorniczych, jako poziomu umozliwiajgcego
realizacje zabudowy, dopuszcza sig ich tymczasowe
uzytkowanie na cele gospodarcze nie wymagajg-
ce budowy obiektow kubaturowych, takie jak na
przyktad otwarte place sktadowe, autokomisy i
podobne.

8§12

Stawka procentowa

W granicach oznaczonych na rysunku planu ustala
sie stawke procentowg w wysokosci 30%, dla po-
zostatego obszaru objetego planem jej wysokos$é
wynosi 0%, co oznacza, ze renta planistyczna nie
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bedzie naliczana, z zastrzezeniem ustalen zawar-

tych w ust. 2.

. W granicach oznaczonych na rysunku planu podtrzy-

muje sie stawke procentowg wynikajgcg z ustalen

planéw obowigzujgcych do momentu uchwalenia
niniejszego planu, to jest odpowiednio:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 5PU wyso-
kos¢ stawki wynosi 30% i obowigzuje ona do
dnia 06.06.2008 r.;

2) dlaterenéw oznaczonych symbolami4MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN i
16MN (w czesci) wysokosé stawki wynosi 25% i
obowigzuje ona do dnia 6.06.2008 .

Rozdziat 3

Ustalenia obowiazujace w strefach i obszarach
funkcjonalno-przestrzennych

§13

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

. Obowigzuje ochrona prawna, wpisanego do
Rejestru Zabytkdéw, ponizszego obiektu wraz z
przypisanymi do niego dziatkami:

— A2 — nr rejestru 736/666 z 05.08.1966 r.: dwor
obronny (obecnie Przedszkole, NFZ i przychod-
nia), Bzie Zameckie, ul. Klubowa 50, dz. 172/14,
303/14, 306/14, k.m. 5, obreb Bzie Zameckie.

. Ochrona wyzej wymienionego obiektu obejmuje:

1) koniecznos$é zachowania budynkéw;

2) zachowanie lub przywrécenie pierwotnego
rozplanowania i urzgdzenia terenu w zakresie
placoéw, dojazdow, dojs¢ pieszych, elementow
matej architektury i nasadzen dekoracyjnych;

3) nowe budynki w sasiedztwie obiektdéw chronio-
nych nie powinny zmieniaé pierwotnych relacji
widokowych i drastycznie z nimi konkurowag;

4) w przypadku remontéw, modernizacji i adapta-
cji: zachowanie zabytkowego wystroju elewacji
oraz wyposazenia wnetrz, utrzymanie gaba-
rytéw i historycznego rozplanowania wnetrz,
stosowanie tradycyjnych, wysokiej jakosci
materiatéw budowlanych; ewentualne odtwo-
rzenia oryginalnego detalu architektonicznego
i podziatow fasad (w szczegolnosci dotyczy
to: cokotu, opasek okiennych i drzwiowych,
gzymsow, $lusarki i stolarki budowlanej) moze
nastepowac jedynie w oparciu o zachowany
materiat ikonograficzny o potwierdzonej war-
tosci historycznej;

5) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania
obiektu — unikanie funkcji kolidujgcych z za-
bytkowa wartoscig poszczegolnych obiektow,
nie tylko w sensie materialnym, lecz rowniez
w odbiorze spotecznym;

6) rozbidrka lub przeksztatcenie obiektow objetych
ochrong jest mozliwe tylko na warunkach i za
zgodg wtasciwego konserwatora zabytkow.

. Ustala sie ochrone nastepujgcych obiektow o

wysokich walorach kulturowych — objetych i

postulowanych do objecia Gminng Ewidencjg

Zabytkow:

— Bb4 — kosciodt parafialny ewangelicko-augsbur-
ski, Ruptawa, ul. Cieszynska 23,

— B55 — Dom Sotecki, dawna straznica celna,
Ruptawa, ul. Cieszynska 101,

— B75-dom mieszkalny, Bzie Zameckie, ul. Cicha
160, naprzeciw wejscia na cmentarz.

. Ochrona wyzej wymienionych obiektéw obejmu-

je:

1) nakaz uzyskania opinii wtasciwego konserwa-
tora zabytkow w przypadku zamiaru catkowitej
przebudowy funkcjonalnej, konstrukcyjnej,
architektonicznej lub rozbiorki obiektow, uzy-
skania takiej opinii nie wymaga prowadzenie
remontoéw biezacych, wymiana instalacji i
przebudowy ktdre nie zmieniajg pierwotnego
rozplanowania i formy obiektu;

2) co do zasady — nakaz zachowania budynkow,
dopuszcza sie remonty, przebudowy, moderni-
zacje i zmiany sposobu uzytkowania obiektow
oraz ich rozbiérke w przypadku utraty wartosci
zabytkowej lub zagrozenia bezpieczehstwa pu-
blicznego;

3) zaleca sig, aby remonty, modernizacje tech-
niczne i przebudowy nie zmieniaty pierwotnych
gabarytéw bryty i formy architektonicznej obiek-
tu w tym rozmieszczenia i proporcji otworow
okiennych i drzwiowych oraz nie naruszaty
podstawowych elementow konstrukcyjnych;

4) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworze-
nia oryginalnego detalu architektonicznego
i podziatéw fasad — w szczegdblnosci dotyczy
to cokotu, opasek okiennych i drzwiowych,
gzymsoOw i innego detalu architektonicznego
oraz Slusarki i stolarki budowlanej;

5) rozbiérka obiektow jest mozliwa tylko na
warunkach okreslonych przez wtasciwego kon-
serwatora zabytkow;

6) zaleca sie zachowanie lub odtworzenie pier-
wotnych zatozenia zieleni urzgdzonej, w tym
drzewostanu.

. W granicach planu wystepujg nizej wymienione

krzyze przydrozne i kapliczki o cechach zabytko-

wych:

— K06 — krzyz kamienny z 1826 r., Bzie Gérne,
skrzyzowanie ul. Cichej i Rolniczej,

— K11 - figura $w. Jana Nepomucena, Centrum,
ul. ks. Popietuszki, dziedziniec kosciota p.w.
— Najswietszej Marii Panny Matki Kosciota,

— K12 — kapliczka $w. Jana Nepomucena, Cen-
trum, ul. ks. Popietuszki, dziedziniec kosciota
p.w. Najswietszej Marii Panny Matki Kosciota,
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— K34 —krzyz kamienny na cmentarzu ewangelic-
ko-augsburskim, Ruptawa, ul. Cieszynska 23,

— K35 - nagrobek pastora K. Klausenitzera na
cmentarzu, Ruptawa, ul. Cieszynska 23.

6. W granicach planu wystepuje nizej wymienione

miejsce pamieci narodowej:

— M16 — pomnik Sybirakéw, na cmmentarzu ewan-
gelicko-augsburskim, Ruptawa, ul. Cieszynska
23.

. Ochrona obiektéw wymienionych w ust. 5i 6 obej-

muje:

1) zachowanie obiektéw i ich lokalizacji;

2) przypadki planowanego przeniesienia obiek-
tow lub koniecznos$¢ rozbiorki nalezy zgtaszaé
odpowiednim stuzbom konserwatorskim oraz
spetni¢ warunki przez nie okreslone.

. Ustala sie nizej wymienione strefy ochrony kon-

serwatorskiej w granicach oznaczonych na rysunku

planu:

— S03 - Bzie Zameckie, dwor obronny,

— S11 — Ruptawa, kosciét ewangelicko-augsbur-
ski.

. W granicach wyzej wymienionych stref obowigzuja

ponizsze warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie uzyskanie opinii wtasciwego kon-
serwatora zabytkéw dla dziatan inwestycyjnych,
ktore zmieniajg rozplanowanie i ekspozycje
zespotu, uzyskania opinii nie wymagajg pra-
ce remontowe, modernizacja infrastruktury
technicznej, rutynowe zabiegi ogrodnicze oraz
wprowadzanie nowych nagrobkéw na terenach
cmentarnych;

2) nakazuje sie zachowanie podstawowych ele-
mentoéw rozplanowania zespotu, takich jak:
przebieg ulic, ciaggdéw pieszych i powigzanych
z nimi linii zabudowy, gabaryty wnetrz urbani-
stycznych, w tym rowniez wnetrz formowanych
zielenig, lokalizacje dominant i akcentéw prze-
strzennych; elementé4w matej architektury i
pierwotnych nasadzen dekoracyjnych;

3) nowe budynki powinny nawigzywac¢ do lokali-
zacji oraz charakteru obiektow sgsiadujgcych,
przez co nalezy rozumieé zblizone gabaryty,
proporcje i podziaty fasad;

4) dlawznoszonych i modernizowanych budynkéw
i elementéw matej architektury zaleca sie sto-
sowanie tradycyjnych materiatow budowlanych
takich jak kamien, cegta licowa, tynki szlachetne,
ceramika szkliwiona, dachowki ceramiczne i
drewno, kazdorazowo w nawigzaniu do kon-
tekstu otoczenia;

5) dla budynkdéw nowych dopuszcza sie stosowa-
nie wspotczesnej artykulacji detalu i uzywanie
materiatéw wykonczeniowych, takich jak szkto,
stal, aluminium.

10.W granicach planu nie wystepujg udokumentowane

stanowiska archeologiczne, stad warunkéw w tym
zakresie nie ustala sie, z zastrzezeniem ust. 11.

11.Prowadzenie wiekszych prac ziemnych, takich jak

na przyktad zwigzane z realizacjg magistralnych
sieci infrastruktury technicznej, drogami gtéwnymi
oraz wykopami pod fundamenty duzych obiektow
ustugowych i produkcyjnych, o powierzchni zabu-
dowy powyzej 1000m? — powinny mie¢ zapewniony
nadzér archeologiczny.

§14

Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepis6w odrebnych

. Ochrona srodowiska naturalnego i przyrody — dla

nizej wymienionych, postulowanych obszarow i

stref obowigzujg odpowiednio:

1) Zespo6t Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina
Gmyrdka — do czasu objecia ochrong prawng
wynikajgca z przepiséw odrebnych ustala sie:
a) zakazuje sie przeksztatcen obszaru zaburza-

jacych jego naturalne uformowanie, dotyczy
to w szczegoblnosci prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu i zmian
stosunkéw wodnych,

b) zakazuje sie wprowadzania wszelkich obiek-
tow budowlanych w sposéb kolidujacy z
naturalnymi cechami krajobrazu, to jest na
przyktad na grzbietach lokalnych wzniesien,
dnach dolin oraz w sposob przestaniajgcy
wskazane punkty i otwarcia widokowe,

c) zaleca sie stosowanie tradycyjnych form
zabudowy wykonywanych z materiatow
naturalnych, takich jak kamien, cegta licowa,
tynki szlachetne, dachéwka ceramiczna,
drewno i szkto, utrzymywanych w stonowa-
nej gamie koloréw ziemi,

d) zakazuje sie kompleksowego zalesiania te-
renow rolniczych i zieleni nieurzadzonej,

e) dopuszcza sie prowadzenie dojazdow, cig-
goéw pieszych i $ciezek rowerowych wytacz-
nie $ladami drdg istniejgcych oraz zakazuje
sie uzywania do ich realizacji zuzli, popiotéw
i skaty ptonnej;

2) zbiorniki wod podziemnych w granicach ozna-
czonych na rysunku planu:

a) w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych (GZWP) zakazuje sie prowa-
dzenia dziatalnosci i realizacji inwestycji
mogacych zanieczy$ci¢ wody podziemne, sg
to w szczegdblnosci przedsiewziecia wyma-
gajgce sporzadzenia raportu oddziatywania
na srodowisko, za wyjatkiem dopuszczonych
w przepisach planu,

b) nakazuje sie, aby przedsiewziecia dopusz-
czone do realizacji przepisami planu, przed-
siewziecia mogace wymagac sporzgdzenia
raportu oddziatywania na srodowisko oraz
wszelkie przedsiewzigcia mogace zanieczy-
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3)

$ci¢ wody podziemne w granicach Uzytko-
wego Poziomu Wéd Podziemnych (UPWP)
byty realizowane przy zastosowaniu najlep-
szych dostepnych technik chronigcych grunt
i wody podziemne przed zanieczyszczeniem;
podstawg do stwierdzenia istnienia badz
braku zagrozenia w tym zakresie jest poste-
powanie w sprawie oddziatywania przedsie-
wziecia na srodowisko prowadzone w opar-
ciu o aktualnie obowigzujace przepisy i do-
kumentacje hydrogeologiczng;
pomniki przyrody — wystepujg nizej wymienio-
ne i wskazane na rysunku planu drzewa objete
oraz postulowane do objecia ochrong prawna,
ktorej celem jest umozliwienie ich naturalnej
wegetacji, w tym zachowanie niezmiennych
stosunkédw wodnych i glebowych w odlegtosci
rownej co najmniej podwojonej wysokosci
drzewa; sg to:
— dab szyputkowy, Bzie Zameckie, ul. Klubowa
(zachodnia cze$¢ parku dworskiego),
— dab szyputkowy, Jastrzebie Zdroj — las LP
Nadlesnictwo Rybnik.

2. Tereny i obszary gornictwa weglowego

1)

fragmenty obszaru objetego planem s3g poto-
zone w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej w obrebie terenéw i obszarow
gorniczych JSW S.A. Jastrzebie | (KWK ,,JAS-
-MOS"), Jastrzebie Gérne (KWK ,Zofiowka”)
—zgodnie z zasiegiem oznaczonym na rysunku
planu; zasady prowadzenia eksploatacji regu-
lujg przepisy odrebne i koncesja;

fragment obszaru objetego planem jest poto-
zony w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej ,Bzie — Debina 1 Zachéd” oraz
w obrebie planowanego terenu i obszaru goér-
niczego, zgodnie z zasiggiem oznaczonym na
rysunku planu; zasady prowadzenia przysztej
eksploatacji regulowane bedg przepisami od-
rebnymi i koncesjg;

w granicach terendéw i obszarow gorniczych
ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalnos$ci
inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-gor-
niczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw
eksploatacji gérniczej, uzyskanych od wta-
$ciwych organdw nadzoru gdrniczego lub
bezposrednio od przedsiebiorcy gorniczego, z
zastrzezeniem pkt 4;

granice obszaréw zagrozonych znaczgcymi
skutkami prognozowanej eksploatacji gornicze;j,
pokazane na rysunku planu, sg elementem
informacyjnym, przy okres$laniu przydatnosci
terendw do zabudowy oraz rozstrzyganiu o
zasadnosci i wysokosci roszczen zwigzanych
z obnizeniem wartosci terenéw obowigzuja

kategorie szkdd gdrniczych i wartosci osiadan

(w tym granice niecek bezodptywowych),

okreslone w aktualnym ,,Planie Ruchu” odpo-

wiedniego zaktadu gérniczego — w przypadku
ich wystgpienia obowigzujg odpowiednio:

a) obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji ciggtychV kategorii szkdéd gérniczych —dla
ktérych zakazuje sie wprowadzania nowych
obiektow kubaturowych, do czasu obnizenia
(po przejsciu eksploatacji gorniczej) progno-
zowanych deformacji ciggtych do IV katego-
rii szkdéd gorniczych, jako poziomu umozli-
wiajgcego realizacje zabudowy, bez ograni-
czen dopuszczalne sg niezbedne remonty
budynkéw, modernizacje drég, konstrukcji
inzynierskich i sieci infrastruktury technicz-
nej oraz mozliwe sposoby tymczasowego
zagospodarowania okreslone w § 11 ust. 3,

b) obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji nieciagtych (uskoki, leje, zapadliska oraz
rejony wokot zlikwidowanych szybow) — re-
alizacja wszelkich obiektéw budowlanych
oraz modernizacja i remonty obiektow i
budowli istniejgcych jest mozliwa jedynie
przy uwzglednieniu uwarunkowan wynika-
jacych z ekspertyzy ustalajgcej warunki
geotechniczne posadowienia obiektéw bu-
dowlanych, a w odniesieniu do obiektéw
istniejacych — réwniez ekspertyzie konstruk-
cyjnej, potrzeba wykonania przedmiotowe;j
ekspertyzy okreslona bedzie w informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-
-gorniczej, o ktérej mowa w pkt 3,

c) obszary zagrozone wystgpieniem niecek
bezodptywowych — zaleznie od stanowiska
uzgodnionego pomiedzy wtascicielami tere-
now a przedsiebiorcg gorniczym, potwier-
dzonego stosowng umowg cywilno-prawna,
kazdorazowo na koszt przedsiebiorcy, do-
puszcza sie jedng z nizej wymienionych
mozliwosci:

— likwidacja istniejgcego zainwestowania
terenu tgcznie z drogami i infrastrukturg
techniczng i realizacja zbiornika wodne-
go,

— pozostawienie istniejgcego zainwestowa-
nia w tym prowadzenie remontéw i mo-
dernizacji oraz dopuszczenie nowej zabu-
dowy zgodnej z przeznaczeniem ustalo-
nym w planie, pod warunkiem realizacji
i eksploatacji odpowiedniej pompowni
na warunkach wynikajgcych z przepisow
odrebnych - w szczegélnosci odpowied-
niego pozwolenia wodno-prawnego,

— likwidacja niecki bezodptywowej poprzez
jej rekultywacje nastepujgca w oparciu o
ugode zawarta z poszkodowanym, zgod-
nie ze stosownymi przepisami odrebny-
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mi, docelowe przeznaczenie terenéw
bedzie w takim przypadku zgodne z okre-
Slonym w zatwierdzonym programie re-
kultywacji, dopuszcza si¢ stosowanie
skaty ptonnej do celéw rekultywacji tech-
nicznej, pod warunkiem, ze zawarte w niej
zwigzki szkodliwe, w szczegblnosci zwigz-
ki siarki, zostaty uprzednio ze skaty pton-
nej wytugowane w takim stopniu, aby nie
stanowity zagrozenia dla woéd podziem-
nych i powierzchniowych, przy uwzgled-
nieniu ilosci skaty do tego przeznaczo-
nej,

— zmiana sposobu prowadzenia eksploata-
cji wykluczajgca powstanie niecki bezod-
ptywowej —w tym przypadku, bez dodat-
kowych ograniczen, obowigzuje przezna-
czenie terendéw ustalone w planie;

5) ograniczenia dotyczgce prowadzenia dziatalno-
$ci inwestycyjnej w obszarach wymienionych w
pkt 4 lit. a, b i ¢ nie dotycza terenéw i obiektéw
pozostajgcych w zarzgdzie przedsiebiorcy gor-
niczego;

6) przebudowy i remonty narazonych na skutki
eksploatacji gorniczej ciggow komunikacyjnych
oraz powigzanych z nimi konstrukcji inzynier-
skich, muszg byé prowadzone przy zachowaniu
ponizszych warunkéw:

a) zmiany niwelety drog i linii kolejowych nie
mogg doprowadzié¢ w sposob trwaty do
przekroczenia granicznych spadkéw i tukow
pionowych opisanych w odpowiednich nor-
mach i warunkach technicznych,

b) koszty przejmowania terenéw niezbednych
dla prowadzenie tych prac obcigzajg przed-
siebiorce gorniczego;

7) koszty kierowanych do Gminy roszczen finan-
sowych zwigzanych z obnizeniem wartosci
terenow, wynikajgcym z biezacej i prognozo-
wanej eksploatacji gérniczej ponosi w catosci
przedsiebiorca gorniczy na warunkach okre-
Slonych w przepisach odrebnych i umowie
cywilno-prawnej zawartej pomiedzy Miastem
Jastrzebie Zdro6j a Jastrzebskg Spotkg Weglo-
wa S.A. Zasadno$¢ i wysokosé takich roszczen
bedzie kazdorazowo ustalana w oparciu o
prognozowanie skutki eksploatacji gorniczej na
dzien ich zgtoszenia.

3. Przepisy sanitarne — w granicach strefy ochrony

sanitarnej cmentarza o szerokosci 50m, oznaczone;j

na rysunku planu:

1) dopuszcza sie remonty i modernizacje obiektow
istniejgcych bez prawa ich rozbudowy;

2) dopuszcza sie realizacje i przebudowy sieci i
urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg technicz-
ng za wyjatkiem zwigzanych z poborem wody
pitnej;

3) inne dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnienia

z wlasciwym organem nadzoru sanitarnego.
§15

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

1. W granicach planu nie okresla sie granic obsza-

row wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Scalenia i podziaty nieruchomosci na cele inwe-

stycyjne winny uwzgledniaé ponizsze warunki:

1) obowiazuje wielko$¢ i geometria dziatki opisana
w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw;

2) zabudowa danego terenu jest mozliwa dopiero
po wydzieleniu niezbednej obstugi komunika-
cyjnej;

3) dopuszcza sie przeprowadzenie procedury sca-
lania i podziatu nieruchomosci gruntowych dla
fragmentéw terendéw w drodze indywidualnej
wymiany gruntow;

4) wydzielane dziatki muszg pozwala¢ na zachowa-
nie wskaznikdw i parametrow urbanistycznych
przypisanych do danego terenu.

. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek gruntowych

przeznaczonych na cele uzupetniajgce przezna-
czenie podstawowe i dopuszczalne terenow, w
szczegolnosci takie jak:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;
2) drogi wewnetrzne i ciggi pieszojezdne o mini-
malnej szerokosci wynoszace;j:
a) 8m dla terenu oznaczonego symbolem
PW,
b) 6m dla terenédw oznaczonych symbolami
MW, MNU, MNR, U, UP, PU,
c) 5m dla terendbw oznaczonych symbolami
MN, R, ZR, ZL, ZD.

. Przy wydzielaniu dziatki na potrzeby drog we-

wnetrznych o charakterze siegacza, obstugujacej
wiecej niz cztery dziatki budowlane, nalezy prze-
widzie¢ realizacje placu do zawracania.

. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach

wydzielonych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego planu i mniejszych od wymaganej po-
wierzchni minimalnej jest mozliwe pod warunkiem
zachowania gabarytow, parametrow i wskaznikow
urbanistycznych wskazanych w przepisach niniej-
szej uchwaty, dotyczacych danego terenu.

§ 16
Zasady rehabilitacji istniejagcej zabudowy

i infrastruktury technicznej oraz obszary
wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji

W granicach planu nie wystepujg takie obszary, stad
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liwos$é zachowania nizej opisanych wskazni-
kow i parametrow urbanistycznych;

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki miesz-
kalne, gospodarcze i garaze nalezy sytuowac
zgodnie z regulacjami przestrzennymi okre-
$lonymi w rysunku planu, a w przypadku ich
braku w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej

8§17 prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy
obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki
i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej —
nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna:
a) dlazabudowy wolnostojacej i blizniacze — nie

warunkow w tym zakresie nie ustala sie.
Rozdziat 4

Ustalenia obowigzujgce
w poszczegolnych terenach

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami TMN - 70MN

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa jednorodzinna wraz
z niezbedng obstugg komunikacyjna, powig-
zanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig;
2) dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ustugi prowadzone w budynku
mieszkalnym,
b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-

mniej niz 40% powierzchni dziatki,
b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

dynki gospodarcze, wiaty. 5) dopuszczalna wysokosé zabudowy, tacznie z
. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy poddaszem uzytkowym:
oraz zagospodarowania terenu: a) budynki mieszkalne - trzy kondygnacje nad-
1) geometria i wielko$é dziatki — umiarowa, tam ziemne,
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi — dwie kondygnacje nadziemne,
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna c¢) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowanego akcentow wysokosciowych obejmujacych
zamierzenia inwestycyjnego: nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
a) tereny 1MN, 2MN, 6MN, 8MN, 12MN, 34MN, go obiektu;
35MN, 36MN, 58MN, 60MN, 61MN, 62MN, 6) zasady formowania budynkow, z zastrzezeniem
63MN, 64MN: ust. 3 pkt 7:

— zabudowa wolnostojgca — 500m?, szero-
kosé frontu co najmniej 18m,

— zabudowa blizniacza — 350m?, szerokos$¢
frontu co najmniej 14m,

b) tereny 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 9MN, 10MN,
11MN, 13MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 26MN,
28MN, 31MN, 33MN, 40MN, 41MN, 43MN,

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca, bliz-
niacza, szeregowa i atrialna,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

44MN, 45MN, 46MN, 49MN, 50MN, 54MN, 1) realizacja nowych zespotéw zabudowy jest
57MN, 59MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN, mozliwa dopiero po wydzieleniu ulic obstugu-
69MN, 70MN: jacych;

— zabudowa wolnostojgca — 700m?, szero- 2) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy

kosé frontu co najmniej 18m,
— zabudowa blizniacza — 500m?, szeroko$¢
frontu co najmniej 14m,
c) tereny 14MN, 15MN, 25MN, 27MN, 29MN,
30MN, 32MN, 37MN, 38MN, 39MN, 42MN,
47MN, 48MN, 51MN, 52MN, 53MN, 55MN,

tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w & 10 ust. 1
pkt 5;
tam, gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie
wjazdéw bramowych na dziatkach sgsiaduja-
cych;

56MN: 4) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
— zabudowa wolnostojgca — 1000m?, szerokos$¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
frontu co najmniej 20m, 5) teren 21MN nalezy zagospodarowac tgcznie z
— zabudowa blizniacza — 700m?, szeroko$¢ zabudowg w granicach planu o symbolu R67;
frontu co najmniej 16m, 6) dla terenéw 4MN do 16MN i 6TMN do 64MN

d) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielkosé dziatki musi zapewniaé moz-

obowigzuje ksztattowanie nowych budynkow
w oparciu o ujednolicony projekt budowlany,
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1.

w szczegoblnosci dotyczy to:

a) kierunek kalenic wytgcznie prostopadty lub
rownolegty do kierunku ulic obstuguja-
cych,

b) kat nachylenia potaci 30° do 45°, wspolny dla
catego zespotu,

c¢) zalecane pokrycie jednym rodzajem dachow-
ki ceramicznej w kolorze ceglastoczerwo-
nym.

§18

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i zagrodowej, oznaczone
symbolami TMNR - 25MINR

Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa zagrodowa i jednoro-
dzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng,
powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi wystepujace w granicach
dziatki tgcznie z funkcjg mieszkaniows,

b) obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) tereny TMNR, 2MNR, 3MNR, 4MNR, 5MNR,
6MNR, 7MNR, 8MNR, 9MNR, 10MNR,
1T1MNR, 12MNR, 13MNR, 15MNR, 16 MNR,
17MNR, 18MNR, 19MNR, 20MNR:

— zabudowa zagrodowa — 1000m?, szero-
kos$¢ frontu co najmniej 20m,

— zabudowa jednorodzinna —800m?, szero-
kos$¢ frontu co najmniej 18m,

b) tereny 14MNR, 21MNR, 22MNR, 23MNR,
24MNR, 25MNR:

— zabudowa zagrodowa — 1500m?, szero-
kos$¢ frontu co najmniej 24m,

— zabudowa jednorodzinna — 1200m?, sze-
roko$¢ frontu co najmniej 22m,

c¢) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielkos$é dziatki musi zapewniaé moz-
liwosé zachowania nizej opisanych wskazni-
kow i parametrow urbanistycznych;

2) zasady lokalizacji budynkéw:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze
i garaze nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu do
zabudowy sgsiadujacej prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej,
w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi
jezdni okreslonych w przepisach odrebnych,

z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2,

b) obiekty zwigzane z produkcjg rolng muszg
by¢ lokalizowane w taki sposob, aby nie
ograniczaty mozliwosci uzytkowania zabu-
dowy sgsiadujgcej;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 30% powierzchni dziatki przypisanej
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 50% powierzchni dziatki przypi-
sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze
wolnostojgce — dwie kondygnacje nadziem-
ne,

c) obiekty zwigzane z produkcjg rolng — nie
wiecej niz 9m,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

6) zasady formowania budynkoéw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8 10 ust. 1
pkt 5;

2) tam gdzie to mozliwe nakazuje sie taczenie wijaz-
déw bramowych na dziatkach sgsiadujacych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

§19

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
oznaczone symbolami TMNU - 19MNU

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna i zabudowa ustugowa wraz z niezbedna
obstugag komunikacyjng, powigzanymi sieciami
i obiektami infrastruktury technicznej oraz zie-
lenia, za wyjatkiem stacji paliw oraz produkgji,
sktaddéw i magazynow nie zwigzanych z funkcja
ustugowaq; w obrebie poszczegoblnych dziatek
mozliwa jest realizacja zabudowy:

a) mieszkaniowej bez funkcji ustugowej lub
prowadzonej jedynie w czesci budynku
mieszkalnego,
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b) albo zabudowy mieszkaniowo — ustugo-
wej,

c¢) albo zabudowy ustugowej;

2) dopuszczalne:

a) dziatalno$¢ produkcyjna zwigzana wytgcznie
z prowadzong funkcjg ustugowsa,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodo-
wej oraz dziatalnosci z tym zwigzanej,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$é dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielko$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) tereny TMNU, 2MNU, 7MNU, 8MNU, 12M-
NU, 15MNU, 16MNU, 177MNU, 18MNU,
19MNU:

— zabudowa mieszkaniowa —500m?, szero-
kosé frontu co najmniej 18m,

— ustugi wystepujgce samodzielnie - 1000m?,
szeroko$c¢ frontu co najmniej 22m,

b) tereny 3SMNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, SMNU,
10MNU, 11MNU, 13MNU, 14MNU:

— zabudowa mieszkaniowa —700m?, szero-
kosé frontu co najmniej 18m,

— ustugi wystepujace samodzielnie — 1500m?,
szeroko$c¢ frontu co najmniej 25m,

c¢) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielkosé dziatki musi zapewniaé moz-
liwosé zachowania nizej opisanych wskazni-
kéw i parametréw urbanistycznych;

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki miesz-
kalne, ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy
sytuowac w nawigzaniu do zabudowy sasiadujg-
cej prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy
obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki i
krawedzi jezdni okreslonych w przepisach odreb-
nych, z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni dziatki przypisanej
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki przypi-
sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne i ustugowe — trzy kon-
dygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce
— dwie kondygnacje nadziemne,

c) obiekty halowe o funkcji ustugowej i produk-
cyjnej — nie wiecej niz 9m,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych

nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;
6) zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w & 10 ust. 1
pkt 5;

2) tam, gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie
wjazdéw bramowych na dziatkach sgsiaduja-
cych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 20

Tereny ustug, oznaczone symbolami 1U — 11U

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa wraz z nie-
zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technicz-
nej oraz zielenig z wytgczeniem stacji paliw i
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;

2) dopuszczalne:

a) nieuciazliwa dziatalno$¢ produkeyjna,

b) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowa-
dzong dziatalnoscig,

c) garaze, magazyny, obiekty towarzyszace,
takie jak budynki gospodarcze, wiaty.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-
ki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikow opisanych w pkt 3 i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — nowe i rozbudo-
wywane budynki ustugowe a takze towarzyszace
nalezy sytuowaé¢ w nawigzaniu do zabudowy
sgsiadujgcej prostopadle lub rownolegle do
kierunku ulicy obstugujgcej w odlegtosciach od
granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w
przepisach odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust.
2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 70% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
—15%;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
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6)

poddaszem uzytkowym:

a) biura, hotele i budynki mieszkalne — cztery
kondygnacje nadziemne,

b) obiekty halowe zwigzane z produkcja i skta-
dowaniem — nie wiecej niz 12m, chyba, ze
wieksza wysokos$¢ wynika wprost ze specy-
fiki danej funkcji,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng pigta rzutu poziomego
obiektu;

zasady formowania budynkow:

a) budynki biurowe i ustugowe: artykulacja
wspobtczesna z uzyciem trwatych materiatéw
wykonczeniowych, takich jak kamien, cegta
klinkierowa, tynki szlachetne, szkto, drewno
i pokrycia ceramiczne,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtownego, do-
puszczalne rozwigzania materiatowe i pla-
styczne specyficzne dla danej firmy lub
funkcji,

c) dla obiektéw biurowych i ustugowych do-
puszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°, z mozliwoscig odstepstwa w przypadku
elementow dodatkowych takich jak: lukarny,
wiezyczki, daszki wejsciowe itp.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1.

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie mozliwos$é realizacji funkcji
okreslonych w przeznaczeniu terenu w kondy-
gnacjach podziemnych rowniez poza obrysem
kondygnacji naziemnych pod warunkiem, iz
teren na powierzchni ziemi bedzie sktadnikiem
powierzchni terenu biologicznie czynnej lub
powierzchni parkingow, doj$¢ i dojazdéw;
przy zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem okre-
Slonym w planie nalezy utrzyma¢ istniejace
ogolnodostepne ciagi piesze, pieszo-jezdne i
Sciezki rowerowe lub wskazaé ich alternatywne
rozwigzanie w sposbdb zapewniajacy ciggtos¢ z
terenami sasiednimi;

dla terenéw 1U, 2U, 9U, 10U,11U, 12U dopusz-
cza sie lokalizacje stacji paliw;

dla terenow 1U, 2U dopuszcza sie lokalizacje
garazy wielopoziomowych.

§ 21

Teren ustug i handlu, stanowigcy centrum
ustugowe, oznaczony symbolem 1UC

Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe: ustugi i handel, w tym obiekty han-
dlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng, po-
wigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig;

dopuszczalne: garaze, w tym wielopoziomowe
i magazyny w kondygnacjach podziemnych lub
czesciowo zagtebionych.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

geometria i wielko$¢ dziatki — co najmniej po-

zwalajgca na uzyskanie wskaznikdw opisanych

w pkt 3i 4, jednak nie mniej niz 3000m?;

zasady lokalizacji budynkéw — nowe i rozbudo-

wywane budynki nalezy sytuowaé w nawigzaniu
do zabudowy sgsiadujacej prostopadle lub

rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej w

odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni

okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 70% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna

—10%;

dopuszczalna wysokos$é zabudowy:

a) budynki biurowe, hotele i podobne — nie
mniej niz 3 i nie wiecej niz 9 kondygnacji
nadziemnych,

b) pozostate obiekty ustugowe — do czterech
kondygnacji nadziemnych,

c) obiekty halowe — nie wigcej niz 15m, chyba,
ze wieksza wysokos$é wynika wprost ze spe-
cyfiki danej funkgji,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wigcej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu;

zasady formowania budynkdéw — artykulacja

wspobltczesna, zalecane stosowanie materiatéw

0 wysokim standardzie estetycznym i uzyt-

kowym, z wytgczeniem rozwigzan opartych o

pospolite blachy elewacyjne i siding winylo-

wy.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

dla obiektéw handlowych o powierzchni sali
sprzedazy powyzej 2000m? nakazuje sie reali-
zacje co najmniej 30% programu uzytkowego
w formie galerii handlowych;

program uzytkowy obiektéw wielkoprzestrzen-
nych i wynikajacy z niego program parkingowy
musi by¢ przyjety w taki sposdb, zeby w
normalnych warunkach eksploatacyjnych, w
dniu roboczym, nie nastagpito przekroczenie
granicznej przepustowosci skrzyzowan ulic
obstugujacych;

przy zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem okre-
Slonym w planie nalezy utrzymac istniejgce
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ogoélnodostepne ciagi piesze, pieszo-jezdne i
Sciezki rowerowe lub wskazaé ich alternatywne
rozwigzanie w sposéb zapewniajgcy ciggtosé z
terenami sgsiednimi.

§ 22

Tereny ustug o charakterze publicznym, oznaczone

1.

symbolami 1TUP - 5UP

Przeznaczenie:

1)

2)

3)

podstawowe — zabudowa ustugowa wraz z nie-

zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi

sieciami i obiektami infrastruktury technicznej

oraz zielenig, obejmuje funkcje zwigzane z

dziatalnoscig publiczng, na przyktad takie jak:

administracja, kultura, kult religijny, w szcze-

golnosci:

a) TUP —kosciéti plebania parafii Ewangelicko-
-Augsburskiej,

b) 2UP — kosciot i plebania rzymskokatolickiej
parafii pw. NMP Matki Kosciota,

c¢) 3UP - kosciot parafii rzymskokatolickiej pw.
Swietych Apostotéw Piotra i Pawta,

d) 4UP — Galeria Plenerowa Budownictwa
Wiejskiego,

e) 5UP —Dom Sotecki i Ochotnicza Straz Pozar-
na;

dopuszczalne: inne ustugi nie kolidujace z

funkcja podstawowa oraz obiekty uzupetniajace

takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty;

zakazane: obiekty handlowe o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m?>.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

geometria i wielkos$¢ dziatki (dotyczy wytacznie
nowych podziatbw) — umiarowa, tam gdzie
to mozliwe prostokresina, wielkos¢ dziatki
przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikdw opisanych w pkt 3 i 4;
zasady lokalizacji budynkéw — nowe i rozbudo-
wywane budynki nalezy sytuowac w nawigzaniu
do zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej w
odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni
okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 40% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 30% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;
dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z
poddaszem uzytkowym:
a) budynki ustugowe — cztery kondygnacje
nadziemne,

6)

b) obiekty halowe — nie wiecej niz 12m, chyba,
ze wieksza wysokos$é wynika wprost ze spe-
cyfiki danej funkgcji,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
- dwie kondygnacje nadziemne,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentéw wysokosciowych obejmujgcych
nie wigcej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu,

e) dla funkcji unikalnych zwigzanych z kultem
religijnym wysokosci nie okresla sig;

zasady formowania budynkéw:

a) obiekty istniejgce — dopuszczalne wszelkie
zabiegi architektoniczne prowadzace do ich
wzbogacenia i zréznicowania, w tym na
przyktad zmiana formy dachéw, rozbudowa
partii wejsciowych,

b) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatbw wykonczeniowych takich jak kamien,
cegta klinkierowa, tynki szlachetne, szkto,
drewno i pokrycia ceramiczne,

c¢) dlainnych ustug, wtym obiektéw unikalnych
zasad nie okresla sie.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1)

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy zwigzanej ze statym lub wielo-go-
dzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, domow
opieki i szpitali w miastach — odpowiednio do
lokalizowanej funkcji, w przypadku i w okresie
wykorzystywania terenu na cele wymagajace
ochrony przed hatasem;

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji funkcji
okreslonych w przeznaczeniu terenu w kondy-
gnacjach podziemnych rowniez poza obrysem
kondygnacji naziemnych pod warunkiem iz
teren na powierzchni ziemi bedzie sktadnikiem
powierzchni terenu biologicznie czynnej lub
powierzchni parkingow, doj$¢ i dojazddw.

§23

Teren ustug zdrowia, oznaczony symbolem 1UZ

1. Przeznaczenie:

1)

2)

3)

podstawowe: ustugi ochrony zdrowia wraz z nie-
zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technicznej
oraz zielenig urzadzong;

dopuszczalne — obiekty uzupetniajace takie jak
garaze, magazyny, budynki gospodarcze, wia-
ty;

zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania czesci
obiektow wykorzystywanych na cele zwigzane
z udzielaniem swiadczen zdrowotnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — zakazuje sie roz-
budowy, nadbudowy i realizacji innych obiektéw
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niz wymienione w ust. 1 pkt 2. cje nadziemne dla terenu 1PU, trzy dla po-

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow: zostatych,
1) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak b) obiekty halowe — nie wiecej niz 15m dla te-
dla domoéw opieki i szpitali w miastach; renu 1PU, 10m dla pozostatych, chyba, ze
2) obiekt: ul. Klubowa 50, dz. 172/14, 303/14, 306/ wieksza wysokos$¢ wynika wprost ze specy-

14, k.m. 5, obrgb Bzie Zameckie znajduje sie w
Rejestrze Zabytkow — w przypadku przebudowy
obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2,4 9.

§24

Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej,
oznaczone symbolami 1PU - 5PU

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny i zabudowa produkcyjna,

sktadowa i ustugowa wraz z niezbedng obstuga

komunikacyjna, powigzanymi sieciami i obiek-

tami infrastruktury technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowa-
dzong dziatalnoscig gospodarczg,

fiki danej funkcji,

c) budynki gospodarcze i garaze — dwie kon-
dygnacje nadziemne,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wigcej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu;

6) zasady formowania budynkéw:

a) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatdw wykonczeniowych takich jak kamien,
cegta klinkierowa, tynki szlachetne, szkto,
drewno i pokrycia ceramiczne,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtéwnego,

c) dla obiektow i urzadzen technologicznych
zasad nie okresla sie.

b) handel hurtowy z wytgczeniem obiektow 3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw:
handlowych o powierzchni sprzedazy powy- 1) dla terenéw 2PU, 3PU, 4PU i 5PU zakazuje sie
zej 2000m?, prowadzenia dziatalnosci uciagzliwej dla sgsia-

c¢) produkcja rolnicza — tylko teren 1PU, dujgcej zabudowy mieszkaniowej;

d) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu- 2) dlaterenéw 1PU, 2PU, 5PU dopuszcza sie loka-
dynki gospodarcze i wiaty. lizacje stacji paliw i innych ustug zwigzanych z

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy obstugg ruchu samochodowego.
oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria i wielko$¢ dziatki - dotyczy nowych §25

wydzieleh — umiarowa, tam gdzie to mozliwe
prostokresina, kat nachylenia granic bocznych
w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej nie
mniejszy niz 60°, wielo$¢ dziatki przypisanej do
planowanego zamierzenia inwestycyjnego musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikoéw opisanych
w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niz 3000m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 25m; wymagany dostep
do drogi publicznej;

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki pro-
dukcyjne, sktadowe, ustugowe, gospodarcze i
garaze nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do zabu-
dowy sasiadujgcej, prostopadle lub rownolegle
do kierunku ulicy obstugujacej w odlegtosciach
od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych
w przepisach odrebnych z zastrzezeniem ustalen

Teren zaktadéw goérniczych,
oznaczony symbolem 1PW

. Przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zaktadow gorniczych wegla

kamiennego wraz z niezbedng obstugg komu-
nikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami
infrastruktury technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) tereny, obiekty i urzadzenia towarzyszgce
wynikajgce z stosowanej technologii,

b) ustugi nie zwigzane z dziatalnos$cig gorniczg,
pod warunkiem wydzielenia zwigzanego z
nimi terenu bezposrednio dostepnego z drég
publicznych.

§ 7 ust. 2 pkt 2; 2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie oraz zagospodarowania terenu:
wiecej niz 60% powierzchni terenu przypisane- 1) geometria i wielko$¢ dziatki — dotyczy tylko

go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 10% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki administracyjne — cztery kondygna-

wydzieleh z terenow zaktaddw istniejgcych
—umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokresl-
na, kat nachylenia granic bocznych w stosunku
do kierunku drogi obstugujgcej nie mniejszy niz
600, wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowane-
go zamierzenia inwestycyjnego musi pozwalaé
na uzyskanie wskaznikow opisanych w pkt 3i4,
jednak nie mniej niz 3000m?, szerokos$¢ frontu
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co najmniej 25m; wymagany dostep do drogi

publicznej;

2) zasady lokalizacji budynkéw - budynki nalezy
sytuowaé w nawigzaniu do zabudowy sasiadu-
jacej, prostopadle lub rownolegle do kierunku
ulicy obstugujacej w odlegtosciach od granic
dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepi-
sach odrebnych z zastrzezeniem ustalen § 7 ust.
2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 70% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
—10%;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki administracyjne — pie¢ kondygnacji
nadziemnych,

b) obiekty halowe — dotyczy planowanych
ustug nie zwigzanych z gdérnictwem — nie
wiecej niz 15m,

c¢) budynki gospodarcze i garaze — dwie kon-
dygnacje nadziemne,

d) dla pozostatych obiektéw —zgodnie zwymo-
gami technologicznymi;

6) zasady formowania budynkow:

a) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatdw wykonczeniowych takich jak kamien,
cegta klinkierowa, tynki szlachetne, szkto,
drewno i pokrycia ceramiczne,

b) dla obiektéw i urzadzen technologicznych
zasad nie okresla sie.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
— nakazuje sie takie lokalizowanie urzgdzen i
obiektéw technologicznych, ktdére nie wprowadzi
zagrozen i ucigzliwosci dla sgsiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, w przypadku braku
takiej mozliwos$ci obowigzuje wykup zagrozonych
nieruchomosci.

8 26

Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami
1ZP - 3ZP

. Przeznaczenie:

1) podstawowe — zieleh urzadzona;

2) dopuszczalne — tereny i urzadzenia zwigzane
z rekreacjg, w tym place zabaw, obiekty go-
spodarcze zwigzane z utrzymaniem zieleni,
niezbedna obstuga komunikacyjna, sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — zakazuje sie
wprowadzania obiektéw budowlanych, stad wa-
runkdw w tym zakresie nie okresla sie.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej i

krzewoéw, dopuszczalne wszelkie zabiegi ogrod-
nicze i wprowadzanie nowych nasadzen;

2) dla terenu 3ZP, wpisanego do Rejestru Za-
bytkéw, obowigzujg réwniez odpowiednie
ustalenia 8§ 13 ust. 2i 9;

3) dlaterendéw ZP nie obowigzujg ustalenia zawar-
tew 8§ 8ust. 11i 12.

§ 27

Tereny cmentarzy, oznaczone symbolami 1ZC — 2ZC

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: cmentarz obejmujgcy powierzch-
nie grzebalng i czes¢ gospodarcza, w tym
budynki takie jak: kaplica, dom przedpogrze-
bowy, administracyjne, obiekty gospodarcze,
parkingi;

2) dopuszczalne: ustugi Scisle zwigzane z funkcja
terenu oraz sieci infrastruktury technicznej
prowadzone w sposdb niekolidujgcy z funkcjg
podstawowa.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

obiektéw wprowadzanych):

1) geometria i wielkosé dziatki — nie okresla sie;

2) zasady lokalizacji budynkéw — zgodnie z
projektem zagospodarowania terenbw cmen-
tarnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 5% powierzchni terenu;

4) cze$¢ powierzchni grzebalnej cmentarza, nie
mniejszg niz wskazniki okreslone w przepisach
odrebnych, nalezy przeznaczyé¢ pod zielen, w
szczegolnosci urzadzong jako zadrzewienia;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe i towarzyszace — trzy
kondygnacje nadziemne,

b) dla pozostatych, w tym unikalnych (kaplica
lub dom pogrzebowy) — nie okresla sig;

6) zasady formowania budynkéw — artykulacja
wspotczesna z uzyciem trwatych materiatéw
wykonczeniowych, takich jak kamien, cegta
licowa, tynki szlachetne, drewno i pokrycia
ceramiczne.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej
i krzewow;

2) w granicach cmentarza nakazuje sie wprowa-
dzenie sanitariatéw publicznych;

3) dlaterenéw ZC nie obowigzujg ustalenia zawar-
tew 8§ 8ust. 11 12.

§ 28

Tereny ogrodéw dziatkowych,
oznaczone symbolami 1ZD - 5ZD
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1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe: uprawy ogrodnicze i zielen o funk-
cji rekreacyjnej, lokalizacja altan ogrodowych,
wiat, pergoli i podobnych elementéw matej
architektury;

2) dopuszczalne: ustugi zwigzane z utrzymaniem i
uzytkowaniem ogrodu, drogi, parkingi, obiekty
zaplecza gospodarczego.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielkos¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzieleh, wielko$é dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikoéw opisanych
w pkt 3i4;

2) zasady lokalizacji budynkow — obiekty ustugowe
i altany ogrodowe nalezy sytuowac¢ w nawigza-
niu do zabudowy sasiadujacej prostopadle lub
rownolegle do kierunku alejek, ciggdéw pieszych
i drog obstugujacych, z zastrzezeniem § 7 ust.
2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 20% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 60% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — dwie
kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem
uzytkowym;

6) zasady formowania budynkéw — obiekty ustu-
gowe — artykulacja wspotczesna z uzyciem
trwatych materiatéw wykonczeniowych, takich
jak kamien, cegta klinkierowa, tynki szlachetne,
drewno i pokrycia ceramiczne, dachy dwu i
wielospadowe, szczytowe i naczotkowe, katy
nachylenia potaci symetryczne wzgledem ka-
lenicy, o spadkach od 20° do 45°.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej
o walorach kompozycyjnych w granicach prze-
strzeni wspoélnych, takich jak alejki czy place;

2) dla ogrédkow dziatkowych o nieuregulowa-
nym statusie prawnym, lub ich fragmentow,
oznaczonych symbolami 3ZD, 4ZD, do czasu
jego uregulowania, zakazuje sie wprowadza-
nia obiektow budowlanych, dopuszcza sie
likwidacje tych ogrodkéw z przeznaczeniem
terenu na funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zakresie nie wymagajgcym
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze;

3) obowigzuje wyposazenie wprowadzanych
obiektéw ustugowych co najmniej w instalacje
wodociggowag, elektryczng i podtgczenie do
kanalizacji sanitarnej;

4) w granicach ogrodu nakazuje sie wprowadzenie

sanitariatow publicznych.
§29

Tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R — 19R

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: produkcyjne i nieprodukcyjne
tereny rolne;

2) dopuszczalne:

a) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajace istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdéw, obnizen terenu oraz
zadrzewienia szpalerowe wzdtuz ciekéw
wodnych,

b) zalesienia nie wymienione w pkt 2a, o po-
wierzchni powyzej 1 ha,

¢) wody powierzchniowe,

d) obiekty zwigzane z produkcjg rolng, prowa-
dzenie koniecznych dojazdow, sieci i lokali-
zowanie urzadzen infrastruktury technicz-
nej;

3) zakazane: budownictwo mieszkaniowe nie zwig-
zane bezposrednio z produkcjg rolng — wyklucza
sie mozliwo$¢ wytgcznego odbioru zrealizowa-
nych obiektéw mieszkaniowych stanowigcych
czesé takiej inwestycji.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzieleh wielko$¢ dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdédw opisanych
w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niz 2000m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 25m, wymagany dostep
do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

3) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— w przypadku lokalizacji obiektéw, zgodnie
z ust. 1 pkt 2d nie mniej niz 15% powierzchni
terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego, zagospodarowana jako zielen
wielowarstwowa separujgca od terendw sgsia-
dujacych;

4) dopuszczalna wysokos$é zabudowy:

a) budynki mieszkalne zwigzane bezposrednio
z prowadzeniem produkcji rolnej — trzy kon-
dygnacje nadziemne tacznie z poddaszem
uzytkowym,

b) budynki gospodarcze — dwie kondygnacje
nadziemne tgcznie z poddaszem uzytko-
wym,

c) obiekty halowe — nie wiecej niz 9m,

d) obiekty urzgdzenia zwigzane z przetwor-
stwem spozywczym — nie okresla sig;
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5) zasady formowania budynkéw: budynki
gospodarskie i magazynowe: artykulacja
wspobtczesna z uzyciem trwatych materiatéw
wykonhczeniowych, takich jak kamien, cegta
klinkierowa, tynki szlachetne, drewno i po-
krycia ceramiczne, dachy dwu i wielospado-
we, szczytowe i naczétkowe, katy nachylenia
potaci symetryczne wzgledem kalenicy, o
spadkach od 20° do 45°.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar oddziatywania obiektéw zwigzanych
z produkcjg rolng nie moze wprowadzac¢
ucigzliwosci i ograniczen dla zabudowy sasia-
dujacej;

2) warunkiem wprowadzania zalesien jest za-
chowanie wynikajacej z przepisdbw o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy
istniejgcej i planowane;.

§ 30
Tereny lesne, oznaczone symbolami 1ZL — 7ZL

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: las;

2) dopuszczalne: realizacja ciggow pieszych, $cie-
zek rowerowych oraz lokalizacja sieci i urzadzen
zwigzanych z infrastrukturg techniczng z zastrze-
zeniem przepisdw odrebnych.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow

—dlaterenow ZL nie obowigzujg ustalenia zawarte

w 8§ 8ust. 111 12.

§ 31

Tereny zieleni nieurzadzonej i tereny rolnicze
0 znaczeniu bioklimatycznym,
oznaczone symbolami 1ZR - 15ZR

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen niska i wysoka o funkcji
bioklimatycznej, uzytkowanie rolnicze, pod
warunkiem zachowania warto$ciowych drzew
i krzewow oraz siedlisk podmoktych, wody
powierzchniowe;

2) dopuszczalne:

a) prowadzenie dojazdow, ciggdéw pieszych,
$ciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i
urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczna,

b) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajgce istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdw oraz szpalerowe wzdtuz
ciekdw wodnych,

c) zalesienia nie wymienione w pkt 2b, o po-
wierzchni powyzej 1 ha.

2. Szczegéblne warunki zagospodarowania terenow:

1) warunkiem wprowadzania zalesien jest za-
chowanie wynikajacej z przepiséw o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy
istniejgcej i planowanej;

2) dlaterenow 1ZR, 2ZR (dolina Gmyrdka przy ul.
Podhalanskiej) — nakazuje sie sukcesywna likwi-
dacje nielegalnych ogrodkéw dziatowych i innej
substandardowej substancji budowlane;j.

§ 32
Tereny ulic i drog publicznych, oznaczone

symbolami: 1KDG, 1KDZ — 3KDZ, 1KDL - 2KDL,
1KDD - 14KDD, 1KDX — 28KDX

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: pasy drogowe ulic i drog pu-
blicznych oraz parkingi, obiekty i urzgdzenia
zwigzane z ruchem samochodowym i jego
bezpieczenstwem;

2) dopuszczalne — ustugi powigzane z przejsciami
podziemnymi, prowadzenie ruchu pieszego i
rowerowego, sieci infrastruktury technicznej i
lokalizacja zwigzanych z nig urzgdzen, lokaliza-
cja reklam, elementow informacji wizualne;j i
zieleni przyulicznej.

2. Wystepujg ponizsze klasy techniczne drég i ulic

publicznych, oznaczone na rysunku planu:
1) KDG - gtébwna (w granicach planu wystepuje
potowa ulicy):

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9m
do15m,

b) przekrdj poprzeczny, tam gdzie to mozliwe
— 2 x 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerze-
niami w rejonach skrzyzowan, zjazdow i
wigczen, na terenach zainwestowanych obu-
stronne chodniki z zielenig rozdzielajaca,

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace
z zainwestowania terenu w momencie wej-
$cia w zycie ustalen planu oraz wskazanych
w jego rysunku wymaga uzgodnien z Zarza-
dzajgcym;

2) KDZ - zbiorcze (w granicach planu wystepuja
fragmenty ulic — potowa pasa drogowego):

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8m
do 20m,

b) przekrdj poprzeczny co najmniej 1 x 2 pasy
ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w re-
jonach skrzyzowan, zjazdéw i wtgczen, na
terenach zainwestowanych obustronne
chodniki z zielenig rozdzielajaca,

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace
z zainwestowania terenu w momencie wej-
$cia w zycie ustalen planu oraz wskazanych
w jego rysunku wymaga uzgodnien z Zarza-
dzajgcym;
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3) KDL - lokalne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8m
do 15m,

b) przekroj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdow i wtaczen, na terenach zainwesto-
wanych obustronne lub jednostronne chod-
niki z zielenig rozdzielajgcg;

4) KDD - dojazdowe:

a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych —wy-
magane 10m, dopuszczalne lokalne przewe-
zenia lub poszerzenia wynikajace z istnieja-
cego zainwestowania, jednak nie mniej niz
8m,

b) przekrdj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdow i wtaczen, na terenach zainwesto-
wanych obustronne lub jednostronne chod-
niki;

5) KDX — ciggi pieszojezdne — szerokos$é w liniach
rozgraniczajgcych od 5m do 10m, dopuszczalne
lokalne przewezenia lub poszerzenia wynikajace
z istniejgcego zainwestowania.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie wprowadzanie ekranow aku-
stycznych lub zielni izolacyjnej zapewniajacej
ochrone przylegajgcych terenédw mieszkanio-
wych i ustug zwigzanych z o$wiatg, szkolnictwem,
ochrong zdrowia i wypoczynkiem przed
ucigzliwosciami generowanymi przez ruch
samochodowy o ile stosowne badania wykazag
przekroczenia standardow akustycznych;

2) nakazuje sie sukcesywne scalanie dziatek w gra-
nicach paséw drogowych dla poszczegdlnych
klas technicznych lub odrebnych podmiotow
zarzadzajacych.

§33

Tereny ulic wewnetrznych, oznaczone symbolami
1KDW - 16KDW

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny niepublicznych ulic i par-
kingdw, obiekty i urzadzenia zwigzane z ruchem
samochodowym i jego bezpieczefnstwem;

2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urzg-
dzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji
wizualnej i zieleni przyulicznej.

2. Wymagane ponizsze parametry techniczne ulic
wewnetrznych:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej
niz 5m;

2) przekroj poprzeczny — zalecane 2 pasy ruchu,
na odcinkach nie dtuzszych niz 200m dopusz-
czalny 1 pas ruchu o szeroko$ci nie mniejszej
niz 3m, pod warunkiem wprowadzenia mijanek

o dtugosci nie mniejszej niz 10m w odstepach
nie wigkszych niz 50m;

3) geometria ulicy musi pozwala¢ na dojazd i za-
wracanie pojazdéw stazy pozarnej oraz stuzb
komunalnych.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

— nie okresla sie.

§34

Tereny parkingéw, oznaczone symbolami
1KS - 2KS

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: ogdélnodostepne parkingi, obiekty
i urzgdzenia zwigzane z ruchem samochodo-
wym i jego bezpieczenstwem;

2) dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury
technicznej, lokalizacja reklam, elementow
informacji wizualnej i zieleni przyulicznej.

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw

— zaleca sig wprowadzanie zieleni ocieniajgcej w

ilosci 1 drzewo na 6 stanowisk.

§35

Teren komunikacji pieszej, oznaczony
symbolem 1KP

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: ogolnodostepne ciggi piesze;

2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urza-
dzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji
wizualnej i zieleni przyulicznej.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow
- nakazuje sie dostosowanie uktadu nawierzchni
utwardzonych do potrzeb os6b niepetnospraw-
nych.

Rozdziat 5

Przepisy koncowe
§ 36

Tracg moc ustalenia nizej wymienionych miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego:

1) symbol R16 — Uchwata Nr XXVI11/684/2001 Rady
Miasta Jastrzebia Zdroju z dnia 15 marca 2001 r.;

2) symbol R38 — Uchwata NrVI/108/2003 Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj z dnia 14 lutego 2003 r.;

3) symbol C24 — Uchwata NrVI11/136/2003 Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj z dnia 20 marca 2003 r.

§37

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego i na stronach internetowych
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PRZEWODNICZACY RADY
mgr Tadeusz Staw

§39
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-

sta Jastrzebie Zdro;j.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty NrVII/72/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 22 marca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdréj
postanawia:

§1

W zakresie uwag uwzglednionych w catosci w projek-
cie planu, przyjaé¢ sposob ich rozpatrzenia zgodny z
rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 1 marca 2007 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
Ruptawa o symbolu roboczym R84.

§2

W zakresie uwag uwzglednionych cze$ciowo i nie-

uwzglednionych w projekcie planu, przyjgé nastepu-

jacy sposéb ich rozpatrzenia:

1. Uwaga nr 2 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 1035/165, ark. 2, obr.
Ruptawa, potozonej w projekcie planu w ob-
rebie terendw oznaczonych symbolami: 11R,
38MN;

2) wuwadze wnosi sie o przeznaczenie catej dziatki

na cele budowlane.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage w czesci przylegajacej do planowanego
zespotu zabudowy mieszkaniowej oraz niewy-
magajacej uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze (okoto 15%
powierzchni dziatki), natomiast nie uwzglednit
w czesci naruszajacej ustalenia Studium Uwa-
runkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego - to jest potozonych dalej niz
50m od terenow przewidzianych do zabudowy
oraz blizej niz 30m od $ciany lasu.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci
wskazanej w pkt 2.

2. Uwaga nr 3 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 1190/190 ark. 2, obr.
Ruptawa, potozonej w projekcie planu w ob-
rebie terendw oznaczonych symbolami:11R,
38MN;

2) wuwadze wnosi sie o przeznaczenie catej dziatki

na cele budowlane.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage w czesci przylegajgcej do planowanego
zespotu zabudowy mieszkaniowej oraz niewy-
magajacej uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntdéw rolnych na cele nierolnicze (okoto 60%
powierzchni dziatki), natomiast nie uwzglednit
w czesci naruszajacej ustalenia Studium Uwa-
runkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego — to jest potozonych dalej niz
50m od terenow przewidzianych do zabudo-
wy.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci
wskazanej w pkt 2.

. Uwaga nr 4 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 2045/192, ark. 5, obr.
Jastrzebie Zdréj, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendédw oznaczonych symbolami:
2ZR, 1MN;

2) wuwadze wnosi sie o przeznaczenie pod budo-
we domu.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdr6j uwzglednit
uwage w czesci przylegajacej do zespotu pla-
nowanej zabudowy mieszkaniowej (okoto 50%
powierzchni dziatki), natomiast nie uwzglednit
w czesci potozonej w strefie sanitarnej cmen-
tarza komunalnego oraz kolidujgcej z lokalnym
ciekiem powierzchniowym.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci
wskazanej w pkt 2.

. Uwaga nr 10 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 1194/206, ark. 2, obr.
Ruptawa, potozonej w projekcie planu w obre-
bie terendw oznaczonych symbolami: 19MN,
47R, 5R, 5MNR, 4KDX, 6MNR;

2) w uwadze wnosi sie o przeksztatcenie gruntéw

rolnych na dziatki budowlane.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdr6j uwzglednit
uwage w czesci przylegajgcej do zespotow pla-
nowanej zabudowy mieszkaniowej (okoto 50%
powierzchni dziatki), natomiast nie uwzglednit
w czesci naruszajacej ustalenia Studium Uwa-
runkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego oraz ciggto$¢ kompleksow
rolnych i lokalnych jarow. Cze$¢ dziatki objetej
uwagg jest wytaczona z niniejszej uchwaty
(obszar obowigzujgcego planu R67) i ta czesé
pozostaje bez rozpatrzenia.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci
wskazanej w pkt 2.

. Uwaga nr 13 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatek nr 1356/267, 2165/267,
ark. 5, obr. Jastrzebie Zdréj, potozonej w pro-
jekcie planu w obrebie terenéw oznaczonych
symbolami:4R, 177MN;
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2) w uwadze wnosi sie o przeksztatcenie dziatek

,na zabudowe mieszkaniowg”.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage w czesci przylegajacej do drogi grun-
towej (okoto 20% powierzchni wskazanych
dziatek), natomiast nie uwzglednit w czesci
naruszajgcej ustalenia Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
- to jest potozonych dalej niz 50m od terenéw
przewidzianych do zabudowy, naruszajacych
zwarty kompleks rolny oraz wymagajacych
ponowienia wniosku o zgode na zmiane prze-
znaczenia gruntéw rolnych klasy RIV a i b na
cele nierolnicze.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci
wskazanej w pkt 2.

. Uwaga nr 14 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatek nr 461/58, ark. 12, obr.
Ruptawai 6, ark.13, obr. Ruptawa, potozonych w
projekcie planu w obrebie terenéw oznaczonych
symbolami: 7R, 14MNR, 7ZL;

2) w uwadze wnosi sie o przeznaczenie pod zabu-

dowe jednorodzing.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage w czesci przylegajgcej do zabudowy
istniejgcej i drogi publicznej (okoto 60% po-
wierzchni dziatek), natomiast nie uwzglednit
w czesci naruszajacej ustalenia Studium Uwa-
runkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego — to jest potozonych dalej niz
50m od terenow przewidzianych do zabudowy
oraz wymagajacych ponowienia wniosku o zgo-
de na zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych
klasy RIV i lesnych LslV na cele nierolnicze i
nielesne.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci
wskazanej w pkt 2.

. Uwaga nr 15 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 21, ark. 5, obr. Bzie Za-
meckie, potozonej w projekcie planu w obrebie
terendw oznaczonych symbolami: 16R, 14ZR;

2) wuwadze wnosi sie o przekwalifikowanie dziatki

na budowlana.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi w catosci, poniewaz wskazana
lokalizacja przekracza dopuszczalny w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego dystans 50m od granic terenéw
dopuszczonych do zabudowy, tworzy oderwang
enklawe zabudowy i narusza ciggtosé zwartego
kompleksu rolnego i nie posiada dostepu do
drogi publicznej.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w catosci.

. Uwaga nr 20 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatek nr 956/209, 1194/206, ark.

2, obr. Ruptawa, potozonych w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami:
4MNU, 20MN, 5KDW, 19MN, 4ZR, 5R, 5MNR,
4KDX, 6MNR;

2) uwaga dotyczy braku zgody na wytyczenie drogi
przez grunty rolne.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi w catosci, poniewaz dla pierwszej
z dziatek wprowadzona droga wewnetrzna,
obstugujaca wigkszy zespo6t zabudowy miesz-
kaniowej, nie ogranicza a wrecz umozliwia
wprowadzanie zabudowy. Dla drugiej z dziatek
w planie nie wyznaczono zadnej drogi, jest
ona jedynie przecigta istniejgcg ulicg Rajdowa,
ktérej w zaden sposob nie mozna przerwag.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w catosci.

. Uwaga nr 22 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 1357, ark. 11, obr.
Jastrzebie Zdroj, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolem:
1ZR;

2) w uwadze wnosi sie 0 przeznaczenie dziatki

na sktad opakowan drewnianych i z tworzyw
sztucznych.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj nie uwzglednit
uwagi w catosci, poniewaz wskazana, lokaliza-
cja u zbiegu ulic Cieszynskiej i Podhalanskiej nie
nadaje sie na funkcje zwigzane z gromadzeniem
odpadow. Dodatkowo obowigzuje ochrona cie-
ku i doliny Gmyrdka. Ztozenie tych czynnikow
uniemozliwia uwzglednienie uwagi.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w catosci.

10.Uwaga nr 27 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 230/25, ark. 5, obr.
Bzie Zameckie, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami:
59MN, 16R;

2) wuwadze wnosi sie o przeznaczenie catej dziatki
na cele budowlane.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj uwzglednit
uwage w czesci przylegajgcej do zabudowy
istniejacej i drogi publicznej (okoto 70% po-
wierzchni dziatki), natomiast nie uwzglednit w
czesci kolidujacej z przebiegiem planowanych
linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego
napigcia powigzanych z obstugg planowanego
szybu przy ul. Podle$na-Libowiec. Dalsze po-
szerzanie terenow zabudowanych wyraznie
naruszatoby zwarty kompleks rolny i wymagatoby
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
klasy RIllb na cele nierolnicze.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesSci
wskazanej w pkt 2.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty NrVII/72/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 22 marca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie:

§1

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu jednostki Ruptawa o symbolu robo-
czym R84 zostaty zapisane inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, dotyczace budowy oraz modernizacji drog w
zakresie drég publicznych.

§2

1. Realizacja infrastruktury, o ktérej mowa & 1, bedzie
finansowana ze srodkéw:

— wiasnych Miasta,

— pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej
oraz nie podlegajgcych zwrotowi srodkow z
pomocy udzielonej przez panstwa cztonkow-
skie Europejskiego Porozumienia o Wolnym
Handlu,

— pochodzacych ze zrédet zagranicznych, nie
podlegajgcych zwrotowi,

— dotacji z budzetu panstwa,

— funduszy celowych — Narodowy i Wojewddzki
Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej z zastrzezeniem przepiséw wynikaja-
cych z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22007 r. Nr 19,
poz. 115, z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(Dz. U. Nr 169, poz. 1420).

2. Srodki, o ktorych mowa w ust. 1, bedg zapisywane

w kolejnych budzetach Miasta.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom usta-
wy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.).

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik

1943

UCHWALA NR 70/VII/2007
Rady Gminy Kroczyce

z dnia 11 kwietnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kroczyce Il
w gminie Kroczyce

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami)

Rada Gminy Kroczyce
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kroczyce Il w gminie Kroczyce.

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kroczyce Il w gminie Kroczyce zwany
dalej planem obejmuje obszar wyznaczony na mapie
w skali 1: 20 000 bedacej zatgcznikiem graficznym
do Uchwaty NR 75/VII/2003 z dn. 29 sierpnia 2003 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Kroczyce Il w gminie Kroczyce.

2. Plan jestzgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kroczyce”, przyjetego Uchwatg Rady Gminy
Kroczyce Nr 8/11/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu nr 1w skali 1:5 000 na mapie za-
sadniczej z uzupetnieniem mapa katastralng;
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2) rysunek planu nr 2 w skali 1 : 2 000 na mapie
zasadniczej z uzupetnieniem mapa katastralng
— fragmenty dla obszaréw zainwestowanych;

3) rysunek nr 3 w skali 1 : 5 000 — zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej;

4) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kro-
czyce;

5) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

6) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

. Wrysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia

oznaczone graficznie w granicach terenu objetego

planem:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole literowe lub literowo-cyfrowe terendw
opisujace ich przeznaczenie;
3) orientacyjne linie przebiegu sieci i lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej;
4) granice obszarow lub obiektow podlegajacych
szczegoblnej ochronie lub stanowigce uwarun-
kowania wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) obiekty i obszary podlegajgce ochronie ze
wzgledu na dziedzictwo kulturowe;

b) obszary wymagajace przeprowadzenia sca-
len i podziatow nieruchomosci;

c¢) orientacyjne przebiegi uskokéw tektonicz-
nych i obszaréw potencjalnego wystepowa-
nia zjawisk krasowych;

d) obszary o wysokim poziomie wod grunto-
wych;

e) obszar zagrozenia powodziowego;

5) inne oznaczenia o charakterze informacyjnym;

§2

. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady,

2) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia dla
planu, o ktorym mowa w 8§ 1 o ile z przepisu nie
wynika inaczej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ry-
sunki planu nr 1 w skali 1: 5000 lub nr 2 w skali
1:2000, o ktorym mowa w § 1 ust. 2.

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec takie przeznaczenie, ktére winno prze-
wazac na wyznaczonym liniami rozgraniczenia
terenie,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

6) zagospodarowaniu docelowym — nalezy przez

to rozumie¢ koncowy efekt dziatan i przeksztat-
cen przestrzennych dla okreslonego terenu,

7) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment
obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i opisany symbolem iden-
tyfikacyjnym,

8) terenach otwartych — nalezy przez to rozumieé
tereny, ktorych funkcjonowanie zwigzane jest
gtéwnie z zachowaniem walorow ekologicznych
terendw niezabudowanych i sgsiadujgcych te-
renow zabudowanych;

9) obiektach produkecyjnych, sktadowych — nalezy
przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z ktéra-
kolwiek z wymienionych dziatalnosci (wedtug
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci): gérnictwo i
kopalnictwo, przetworstwo przemystowe, bu-
downictwo oraz magazynowanie, sktadowanie
i przechowywanie towaréw;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek powierzchni zabudowanej wszystki-
mi obiektami kubaturowymi do powierzchni
nieruchomosci gruntowej ogoétem; /nie wlicza
sie obiektow gospodarczych uzytkowanych na
cele produkcji rolnej w zagrodach rolniczych./;

11) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej
— nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w pro-
centach stosunek powierzchni nieruchomosci
gruntowej posiadajgcej naturalng lub odtwo-
rzong pokrywe glebowa i powierzchnie ciekow
wodnych lub otwartych zbiornikéw wodnych (z
wytaczeniem basenéw kapielowych, zbiornikdw
przeciwpozarowych itp.) do powierzchni nieru-
chomosci gruntowej ogoétem;

12) minimalnej powierzchni dziatki — nalezy przez
to rozumiec¢ dolng granice wartosci okreslajgcej
powierzchnie nieruchomosci gruntowej, ktéra
moze by¢ przeznaczona pod zabudowe.

13) niekorzystne warunki fizjograficzne — nalezy
przez to rozumie¢ warunki fizjograficzne nie-
korzystne dla realizacji zabudowy takie jak:
wysoki poziom wéd gruntowych, uskoki tekto-
niczne, zjawiska krasowe /zapadliska/, sufozja
/wymywanie gruntéw pylastych/, zagrozenie
powodziowe.

14) reklamach wielkoformatowych — nalezy przez
to rozumiec tablice reklamowe o powierzchni
informacyjnej ponad 1,5m?;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktérej ucigz-
liwo$é pozostaje na poziomie ucigzliwosci
funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Rozdziat 2

Ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru planu
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1.

§3

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Ustala sie zakaz:

1) uzytkowania terendw i obiektow niezgodnie z
ich przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) stosowania na elewac;ji i pokryciach dachowych
obiektow budowlanych agresywnej kolorystyki
dysharmonizujacej z otoczeniem, za wyjatkiem
znakoéw drogowych i innych znakéw zwigzanych
z ochrong zdrowia i bezpieczenstwa;

3) stosowania tablic informacyjnych i reklamo-
wych umieszczanych na budynkach mogacych
deformowac architekture obiektu.

4) zabudowy w granicach dziatki poza przypad-
kami okreslonymi w prawie budowlanym i
rozporzadzeniach w tym zakresie;

5) lokalizacji budynkéw gospodarczych na froncie
dziatek przylegajacych do drog publicznych

. Ustala sie nakaz:

1) realizowania oraz usytuowania budynkéw w
obrebie nieruchomosci wraz z innymi elemen-
tami zagospodarowania — jak ogrodzenia, zielen
i obiekty matej architektury, w dostosowaniu do
cech lokalnego krajobrazu i otaczajacej zabudo-
wy.

84

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

. Obszar objety opracowaniem znajduje sie w okoto

7% /cze$¢ zachodnia/ na terenie Parku Krajobra-
zowego ,Orlich Gniazd”, a w cze$ci pozostatej
na terenie jego otuliny. Jest to obszar chroniony
zgodnie z Uchwatg WRN Nr XVI1/70/82 z dnia 17
czerwca 1982 r. oraz Rozporzgdzeniem Wojewody
Czestochowskiego nr 15/98 z dnia 22 czerwca 1998
r. (Dz. U. Woj. Czest. nr 10/98 poz. 74) z pbdzniej-
szymi zmianami oraz Obwieszczeniem Wojewody
Slgskiego z dnia 15 marca 1999 roku (Dz. Urz. Woj.
Slgskiego Nr 8/99, poz. 42).

Na terenie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” i
jego otuliny do czasu wprowadzenia w zycie planu
ochrony parku krajobrazowego i otuliny i ustala
sie:

1) zakazy:

a) umyslnego zabijania dziko wystepujacych
zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zto-
zonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynnos$ci w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i to-
wieckiej;

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rod-
polnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli

nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpo-
wodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub na-
prawy urzadzen wodnych;

c¢) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat,
oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczat-
koéw roslin i zwierzat, a takze mineratow poza
ustanowionymi ztozami surowcoéw mineral-
nych;

d) wykonywania prac ziemnych trwale znie-
ksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciw-
powodziowym lub budowg, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urza-
dzen wodnych;

e) dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej,
wodnej lub rybackiej;

f) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania
starorzeczy oraz obszarow wodno-btot-
nych;

g) lokalizacji elementéw zagospodarowania
terenu i matej architektury kolidujacych z
charakterem miejsca, miejscowg tradycja
lub krajobrazem;

h) wykonywania prac remontowych majgcych
na celu utrzymanie lub wprowadzenie ele-
mentow niezgodnych z charakterem miejsca,
miejscowgq tradycjg lub krajobrazem;

i) umieszczania tablic reklamowych poza ob-
szarami zabudowanymi;

j) lokalizacji zabudowy poza miejscami wyzna-
czonymi w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego;

k) lokalizacji zabudowy zagrodowej w odlegto-
$ci mniejszej niz 20,0m od Sciany lasu oraz
mniejszej niz 5,0m od gérnej krawedzi skar-
py cieku wodnego, a takze realizacji ogro-
dzen w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od
$ciany lasu i mniejszej niz 2,0m od gornej
krawedzi skarpy cieku wodnego;

[) stosowania ogrodzehn uniemozliwiajgcych
wedréwki drobnych zwierzat le$nych i po-
Inych na terenach nie zainwestowanych:
rolnych, zieleni otwartej oraz kompleksow
zieleni chronionej i lesnej / ogrodzenie azu-
rowe, zakaz stosowania podmurowki /;

1) wycinania drzewostanu bez zgody wtasci-
wego organu gminy;

m) wypalania roslinnosci i pozostatosci roslin-
nych;

n) wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadow lub innych nieczystosci, poza miej-
scami do tego wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;

o) sktadowania odpadéw przemystowych i
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niebezpiecznych oraz lokalizacji ztomo-
wisk;

p) zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,
ponad wielkosci okreslone na podstawie
odrebnych przepisow;

r) podejmowanie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko poza
przypadkami, gdy przeprowadzone poste-
powanie w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko wykaze, ze
wplyw ten nie wystepuje lub jest nieistot-
ny.

nakazy:

a) zachowanie warto$ciowych elementow przy-
rodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

b) porzadkowanie gospodarki Sciekowej w tym
podtaczanie obiektéw uzytkowych do sieci
kanalizacyjnej lub zastosowanie zbiornikow
bezodptywowych.

c¢) odbioru odpadéw w systemie zorganizowa-
nym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz zgodnie
z ustaleniami gminnego planu gospodarki
odpadami.

d) stosowania urzadzen do gromadzenia odpa-
déw w miejscach i obiektach publicznych,
na terenach rekreacyjno-sportowych, w
miejscach intensywnego ruchu pieszego
oraz gospodarstwach domowych z zapew-
nieniem ich wywozu na sktadowiska zorga-
nizowane;

e) magazynowania odpadow tylko w miejscach
do tego wyznaczonych;

f) zachowania droznosci korytarzy ekologicz-
nych wzdtuz ciekéw wodnych;

g) ciecia pielegnacyjne zadrzewien pasowych
— wzdtuz drog i pod liniowymi obiektami
infrastrukturalnymi prowadzi¢ pod nadzo-
rem oso6b posiadajgcych uprawnienia woje-
wodzkich stuzb konserwatorskich.

h) uporzadkowanie terenu po zakonczonej
eksploatacji surowcow mineralnych.

i) wykonywania badan geotechnicznych po-
przedzajacych realizacje budynkéw w obsza-
rze o niekorzystnych warunkach fizjograficz-
nych (uskoki tektoniczne, wysoki poziom
wod gruntowych).

dopuszczenia:

a) lokalizacji urzadzen edukacji ekologicznej.

Ponadto na terenie Parku Krajobrazowego obo-

wigzuja:

a) zakazy:

— realizacji przedsiewzie¢ wymagajgcych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na

Srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem 3.

RM z 24.09.2002 r. (Dz. U. 02.179.1490).
— wprowadzania barier architektonicznych
utrudniajgcych dostep do obiektow uzna-

b)

nych za wartos$ci obszaru.

— wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawo-
zenia wtasnych gruntow rolnych;

— prowadzenia chowu i hodowli zwierzat
metodg bezsciotkowa;

— utrzymywania otwartych rowow scieko-
wych i zbiornikéw $ciekowych;

— organizowania rajdow motorowych i
samochodowych;

— wypetniania dotéw pochodzenia antro-
pogenicznego przy uzyciu odpadow z
wyjatkiem materiatéw autochtonicznych
wymienionych w zatgczniku nr 1 do Roz-
porzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
27 wrzes$nia 2001 r. w sprawie katalogu
odpadoéw w pozycjach nr: 010408 — skru-
szone skaty, 010409 — odpadowe piaski i
ity, 170504 — gleba i ziemia, w tym kamie-
nie, 170506 — urobek z pogtebiania.

nakazy:

— uzgadniania z wtasciwym organem
ochrony przyrody warunkow lokalizacji
zabudowy zagrodowej;

— wykonywanie oceny oddziatywania na
Srodowisko nastepujacych inwestycji:

e melioracje gruntu powyzej 20 ha,

e kottownie o mocy powyzej 100 kW,

e kompleksy handlowe powigzane z
miejscami parkingowymi dla wigcej
niz 50 samochodow,

® magazyny i hurtownie o powierzchni

sktadowania powyzej 1000m?,

e stacje paliw,

e parkingi o pojemnosci wiekszej niz 50

samochodow,

e wioski rekreacyjne i wakacyjne,

e kampingi;

5) Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, nie doty-

cza:

a) wykonywania zadan wynikajacych z planu
ochrony parku krajobrazowego;

b) wykonywania zadan na rzecz obronnosci
kraju i bezpieczenstwa panstwa;

c) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan
zwigzanych z bezpieczehstwem powszech-
nym;

d) realizacji inwestycji celu publicznego (komu-
nalnych ) dotyczacych uktadu komunikacyj-
nego oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej.

pomniki przyrody:

a)

zachowuje sie objecie ochrong pomnikowg
obiektu: lipa drobnolistna /na terenie koscio-
ta p.w. Marii Magdaleny/.

Na rysunku planu wskazuje sie¢ obszary wyste-
powania udokumentowanych zt6z surowcow
mineralnych podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow szczegdlnych.
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4.

Ze wzgledu na zréznicowany poziom hatasu do-

puszczalny dla poszczegdlnych rodzajéw terenéw

/zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska

z dnia 29 lipca 2004 r. (poz. 1841)/ okresla sie do-

puszczalny poziom hatasu jak dla terenow:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — tereny oznaczone symbolami: MN,

— tereny zabudowy zagrodowej —tereny oznaczo-
ne symbolami: RM.

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami — tereny oznaczone symbolami:
MN,U

— na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza mia-
stem — tereny oznaczone symbolami: MT,UT.

§5

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
w odniesieniu do wybranych terendw przedstawio-
no w rozdz. 3.

Nie okresla sie wymogow w zakresie parametréw
szerokosci i powierzchni w odniesieniu do dziatek
juz zainwestowanych.

. W przypadkach uzasadnionych istniejgcym

zagospodarowaniem terenu, w tym zagospo-
darowaniem dziatek sgsiednich, dopuszcza sie
odstepstwo od parametrow dziatek okreslonych
w ustaleniach szczegotowych (rozdz. 3) pod wa-
runkiem zachowania zgodnos$ci z ustaleniami
przepisow odrebnych.

§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

. Na terenie sotectwa wskazuje sie obiekty objete

ochrong konserwatorskg, dla ktérych ustala sie:
a) cmentarz wojenny — Bliszczowa — Kroczyce
— utrzymanie rozplanowania, konserwacja ist-
niejgcych nagrobkow,

kaplica cmentarna — Kroczyce,1 Maja — zakaz
przebudowy kaplicy oraz nakaz uzgadniania
wszelkich prac remontowych przy kaplicy

c) cmentarz rzymskokatolicki — Kroczyce, 1 Maja
—zachowanie historycznego uktadu cmentarza
oraz starodrzewu, zakaz usuwania nagrobkow
sprzed 1939 roku, w przypadku poszerzania
cmentarza nalezy zachowac istniejgce ogrodze-
nie,

zespot kosciota pw. $w. Jacka i $w. Marii Mag-
daleny wraz z obiektami — Kroczyce, 1 Maja
— utrzymanie rozplanowania zespotu, zakaz
inwestowania kubaturowego w granicach ogro-
dzenia, zakaz trwatej przebudowy i nadbudowy
obiektéw, prowadzenie prac w obrebie zespotu

b

-

d

—

tylko po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkow,

e) teren zespotu kosciota pw. $w. Jacka i $w. Marii
Magdaleny wraz z obiektami — Kroczyce, 1 Maja
— nakaz utrzymania rozplanowania zespotu,
zakaz inwestowania kubaturowego w granicach
ogrodzenia,

. Tereny potozone w zasiegu stref ucigzliwos$ci cmen-

tarzy podlegajg ochronie na podstawie przepiséw
szczegoOlnych. Wskazana realizacja zieleni oraz
urzadzen zwigzanych z obstugg cmentarzy.

. W obszarze objetym planem, wystepujg stanowi-

ska archeologiczne:

a) o duzejwartosci poznawczej, dla ktérych ustala
sie zakaz prowadzenia dziatalnosci naruszajacej
strukture gruntu (poza pracami polowymi) do
czasu przeprowadzenia kompleksowych badan
archeologicznych,

b) pozostate, dla ktérych ustala sie nakaz zapewnie-
nia nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego
w przypadku prowadzenia dziatalnosci na-
ruszajgcej strukture gruntu (poza pracami
polowymi).

. Ustala sie nakaz ochrony przed zniszczeniem i

likwidacjg przydroznych kapliczek i krzyzy.
§7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz zasady obstugi

. Ustalenia ogolne.

1) Dlaistniejgcych ciggow drogowych w obszarze
opracowania zaktada sie stopniowg ich przebu-
dowe do parametrow zgodnych z zapisang w
planie ich klasa techniczng oraz zwigzang z nig
szerokoscig w liniach rozgraniczajacych.

2) Lokalizacja projektowanej zabudowy sytuowa-
nej wzdtuz drég powinna nawigzywacé do linii
zabudowy istniejgcej; odlegtosc¢ ta nie moze byé
jednak mniejsza niz:

— dladrogikrajowej: 10m dla terenu zabudowy
oraz 25m poza terenem zabudowy liczagc od
zewnetrznej krawedzi jezdni,

— dla drogi powiatowej: 8m dla terenu zabu-
dowy oraz 20m poza terenem zabudowy li-
czgc od zewnetrznej krawedzi jezdni,

— dladrogi gminnej: 6m dla terenu zabudowy
oraz 15m poza terenem zabudowy liczac od
zewnetrznej krawedzi jezdni.

3) Przyjmuje sie zasade zachowania istniejgcych
obiektéw zlokalizowanych w ramach linii roz-
graniczajacych drog; dopuszcza sie mozliwosé
prowadzenia ich przebudowy przy jednocze-
snym zachowaniu istniejgcej linii zabudowy.

4) W przypadku realizacji ciggoéw dojazdowych
(D) o przekroju jednojezdniowym jednopaso-
wym nalezy projektowac¢ mijanki o rozstawie
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zapewniajgcym wzajemng widocznos$é¢, jednak
nie wiekszym niz 250,0m.

5) Dla drég wewnetrznych lokalizacja projektowa-
nej zabudowy sytuowanej wzdtuz drég powinna
nawigzywaé do linii zabudowy istniejgcej;
odlegtos¢ ta nie moze by¢ jednak mniejsza niz
parametry obowigzujgce dla drogi gminnej, tj.
6m dla terenu zabudowy oraz 15m poza tere-
nem zabudowy liczagc od zewnetrznej krawedzi
jezdni.

6) Drogi wewnetrzne zostaty pokazane jako zasada
obstugi terenéw zainwestowanych.

7) W zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej do
realizacji funkcji ustugowej nalezy zapewnié
— stosownie do jej przeznaczenia i intensyw-
nosci realizowanego programu — odpowiednig
liczbe miejsc postojowych.

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej

. Ustalenia ogolne.

1) Ustala sie zasade prowadzenia nowo budo-
wanych sieci infrastruktury technicznej wzdtuz
ciggéw komunikacyjnych.

2) Dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych
i projektowanych sieci oraz lokalizacji urza-
dzen infrastruktury technicznej w projektach
budowlanych w spos6éb nieograniczajgcy
podstawowego przeznaczenia terenu i innych
ustalen okreslonych w planie.

3) Nakazuje sie zachowanie stref ochronnych
wzdtuz istniejgcych i projektowanych sieci
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie prze-
pisami:

a) dla sieci elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV 2 x 6m

4) Wymébg uzyskania przez nowych odbiorcow
warunkow technicznych podtgczenia mediow
do sieci oraz uzgodnienie dokumentacji pro-
jektowej z wtasciwg jednostka ds. eksploatacji
i obstugi techniczne;.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) Dostawe wody z wodociggu grupowego ,,Przy-
tubsko”.

2) Petne pokrycie zapotrzebowania na wode na
cele bytowo-komunalne i przemystowe oraz na
potrzeby zabezpieczenia p.pozarowego (urza-
dzen hydrantowych) dla terenéw wyznaczonych
w planie pod zabudowe realizowane na bazie
istniejgcych sieci wodociggowych: o srednicach
@ 80 — 300mm oraz sieci projektowanych.

3) Utrzymuje sie istniejgce ujecie , Przytubsko” i
zbiornik wodociggowy ,Biata Gora” o pojem-
nosci 3 x 500m?.

3. W zakresie odprowadzenia sciekdw sanitarnych

ustala sie:

1) Skanalizowanie obszaru opracowania w syste-
mie rozdzielczym.

2) Docelowe odprowadzenie $ciekow sanitarnych
poprzez projektowany gminny system kanaliza-
cyjny do projektowanej grupowej oczyszczalni
$ciekdw , Kroczyce” zlokalizowanej w miej-
scowosci Kostkowice o przepustowosci 660
m3/d.

3) Odprowadzenie sciekow nastgpi w systemie
grawitacyjnym.

4) Do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w
ust. 1 dopuszcza sie unieszkodliwianie $ciekdw
w obrebie dziatki za pomoca szczelnych zbior-
nikdbw bezodptywowych.

5) Dla pojedynczych budynkow lub niewiel-
kich grup budynkéw oddalonych od zwartej
zabudowy, gdzie budowa kanalizacji jest nieuza-
sadniona ekonomicznie ustala sie zastosowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala

sie:

1) Docelowe odprowadzenie woéd opadowych
poprzez projektowany system doprowadzenia
woéd opadowych do istniejgcych ciekdw po-
wierzchniowych.

2) Ustala sie odprowadzenie wod deszczowych
poprzez kanaty lub rowy otwarte z zalece-
niem przebiegu tras projektowych kanatéw w
miejscach istniejgcych rowdédw melioracyjnych
lub ciekdbw otwartych, z uwzglednieniem ich
ewentualnej modernizacji w przypadku pozo-
stawienia rowu otwartego.

3) Ustala sie obowigzek stosowania urzadzen
podczyszczajgcych dopuszczajacych w wodach
opadowych obecnosé zawiesin ogolnych i sub-
stancji ropopochodnych w dostosowaniu do
obowigzujgcych przepisow szczegdblnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Z uwagi na brak zorganizowanego systemu
cieptowniczego, ustala sie lokalne Zzrodta ciepta
z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych
technologii, cechujacych sie niskg emisjg zanie-
czyszczeh w procesie spalania.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng

ustala sie:

1) Dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu
o istniejgcy uktad sieci i urzgdzen elektro-
energetycznych na poziomie $rednich napieé
zasilanych z GPZ Kotowice 110/15 kV tj.:

a) stacje transformatorowe 15/0,4KV zlokalizo-
wane w granicach terenu opracowania:
.Kroczyce IV”
~Kroczyce V"

.Kroczyce VII”

~Kroczyce IX”

~Pawilon handlowy”
»~Zbiornik wodociggowy”
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b) pie¢ projektowanych stacji transformatoro-
wych 15/04kV z mozliwos$cig zamontowania
transformatora o mocy do 400 kVA

2) Dopuszcza sie wymiane transformatoréw na
jednostki o wigkszej mocy w stacjach trans-
formatorowych posiadajgcych odpowiednie
warunki techniczne (stacje stupowe pozwala-
jace na zabudowe transformatoréw o mocy do

400 kVA)

3) Bezposrednig obstuge odbiorcow zaleca sie
poprzez sieci niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym.

. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej ustala

sie:

1) Rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejgca
sieé¢, dopuszczajac mozliwosé obstugi przez
innych uprawnionych operatoréw sieci.

2) Realizacje obiektow telekomunikacyjnych w
ilosci odpowiadajgcej potrzebom planowanej
inwestycji.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) Odpady powstajgce w gospodarstwie domo-
wym winny byé sktadowane w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach, a nastepnie
odbierane przez specjalistyczne jednostki zaj-
mujgce sie ich utylizacjg lub gospodarczym
wykorzystaniem /sktadowisko odpaddéw poza
granicami opracowania/.

2) Wprowadzenie selekcji odpadow.

3) Likwidacja tzw. , dzikich” wysypisk $mieci.

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw
i zasad ich zagospodarowania

§9

Tereny o funkcji ustugowej,
ustugowo-mieszkaniowej

. Symbolami 1U; 2U oznacza sie tereny ustug.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugo-
wa.

Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona,
miejsca parkingowe.

Ustala sig:

a.

realizacja i zachowanie obiektow w zakresie funkcji
ustug z mozliwosciag ich modernizacji (w tym prze-
budowy, rozbudowy itp.) oraz wymiane kubatury
obiektéw w ztym stanie technicznym;

. zachowanie n/w parametréw i wskaznikdw ksztat-

towania przestrzeni:

linia zabudowy: — minimalna od krawedzi
jezdni drogi dojazdowej
gminnej —7,5m

— minimalna od krawedzi
jezdni drogi krajowej
—13,0m
maksymalna wysokos¢

zabudowy: — 3kondygnacje nadziemne
(1 kondygnacja + podda-
sze uzytkowe) nie wiecej niz
12,0m

wskaznik powierzchni

zabudowy: — maks. 40%

udziat powierzchni biologicznie

czynnej: — minimum 30 %
obiekty matej
architektury: — nie okresla sie

nosniki reklamowe:

dopuszcza sig stosowanie
reklam wielkoformato-
wych na samodzielnych
nosnikach
— reklamy powinny posia-

dac¢ ujednolicong forme

w zakresie formy nos$nika

/konstrukcja, kolorystykal/.
tymczasowe obiekty
ustugowo-handlowe: — oformachigabarytach
zharmonizowanych z tere
nem, na ktérym sie znaj-
duja.
zielen: — dopuszcza sie formy zie-
leni urzadzonej

. spos6b tymczasowego zagospodarowania, urza-

dzenia i uzytkowania:

— zakaz grodzenia dziatek nie zainwestowanych
/przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na
budowe/;

— dopuszcza sie uporzgdkowanie istniejgcej zie-
leni oraz zagospodarowanie formami matej
architektury;

— zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki”
itp. za wyjatkiem obiektow niezbednych w
okresie budowy, przebudowy i modernizacji
(plac budowy)

— dopuszcza sie: ,sezonowg” zabudowe ustugo-
wa w estetycznej formie zharmonizowanej z
walorami przyrodniczymi otoczenia.

— nakazuje sie realizacje miejsc postojowych
w niezbednej ilosci przy zachowaniu odpo-
wiednich zabezpieczen w zakresie ochrony
Srodowiska a w szczegdblnosci wdd grunto-
wych.

. Symbolami 3U,MN; 4U,MN oznacza sie tereny

ustug i zabudowy mieszkaniowe;j.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
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Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkanio- Ustala sie:
wa, zielen urzgdzona, miejsca parkingowe. a. realizacja i zachowanie obiektéw w zakresie funkgcji

Ustala sie:

a.

realizacja i zachowanie obiektow w zakresie funkcji
ustug z mozliwoscig ich modernizacji (przebudowy,
rozbudowy itp.) oraz wymiane kubatury obiektéw
w ztym stanie technicznym;

. zachowanie parametrow i wskaznikow ksztattowania

przestrzeni dla zabudowy ustugowej jak w pkt 1:

zachowanie n/w parametréw i wskaznikow ksztat-

towania zabudowy mieszkalnej

linia zabudowy: — minimalna od krawedzi

jezdni drogi dojazdowej

gminnej —7,5m

— minimalna od krawedzi
jezdni drogi krajowej
—13,0m

maksymalna wysokosé

zabudowy: — 2kondygnacje nadziemne
(1 kondygnacja + podda-
sze uzytkowe) nie wiecej
niz 10,0m

wskaznik powierzchni

zabudowy: — maks. 40%

udziat powierzchni biologicznie
czynnej: — minim. 40%

. sposOb tymczasowego zagospodarowania, urzg-

dzenia i uzytkowania:

— zakaz grodzenia dziatek nie zainwestowanych
/przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na
budowe/;

— dopuszcza sie uporzgdkowanie istniejgcej zie-
leni oraz zagospodarowanie formami matej
architektury;

— zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki”
itp. za wyjatkiem obiektow niezbednych w
okresie budowy, przebudowy i modernizacji
(plac budowy)

— dopuszcza sie: ,sezonowg” zabudowe ustu-
gowa w formie zharmonizowanej z walorami
przyrodniczymi otoczenia.

— nakazuje sie realizacje miejsc postojowych
w niezbednej ilosci przy zachowaniu odpo-
wiednich zabezpieczen w zakresie ochrony
Srodowiska a w szczegd6lnosci wéd grunto-
wych.

. Symbolami 5U oznacza sie teren ustug.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugo-
wa.

Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona,
miejsca parkingowe.

ustug z mozliwosciag ich modernizacji (w tym prze-
budowy, rozbudowy itp.) oraz wymiane kubatury
obiektow w ztym stanie technicznym;

. realizacje miejsc postojowych w niezbednym za-

kresie;

zakaz realizacji obiektow o funkcji mieszkanio-
wej;

zachowanie n/w parametréow i wskaznikow ksztat-
towania przestrzeni:

linia zabudowy: — minimalna od krawedzi
jezdni —13,0m

maksymalna wysokos$¢

zabudowy: — 3 kondygnacje nad
ziemne — nie wiecej niz
12,0m

wskaznik powierzchni

zabudowy: — maks. 40%

udziat powierzchni biologicznie
czynnej: — minim. 30%
nosniki reklamowe: — dopuszcza sie stosowa-
nie reklam wielkofor-
matowych na samo-
dzielnych nosnikach
— reklamy powinny posia-
dac¢ ujednolicong forme
w zakresie formy no$ni-
ka /konstrukcja, kolory-
stykal.

tymczasowe obiekty
ustugowo-handlowe:

o formach i gabarytach
zharmonizowanych z
terenem, na ktérym sie
znajduja.

zielen: — nakaz realizacji pasa
zieleni o charakterze
izolacyjnym o szero-
kosci 2m /tworzgcego
.zZielong $ciane”/
wzdtuz granicy z zabu-
dowag mieszkaniowa.

. sposdb tymczasowego zagospodarowania, urza-

dzenia i uzytkowania:

— zakaz grodzenia dziatek nie zainwestowanych
/przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na
budowe/;

— dopuszcza sie uporzgdkowanie istniejgcej zie-
leni oraz zagospodarowanie formami matej
architektury;
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— zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki”
itp. za wyjatkiem obiektow niezbednych w
okresie budowy, przebudowy i modernizacji
(plac budowy)

4. Symbolami 6U,MN; 7U,MN; 8U,MN; 9U,VIN; 10U,
MN; 11U,MN oznacza sie tereny ustug i zabudowy
mieszkaniowe;.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

mieszkaniowa.

Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona,

miejsca parkingowe.

Ustala sig:

a. mozliwosé realizacji zabudowy ustugowe;.

b. mozliwos$¢ zachowania istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscig modernizacji (w tym
przebudowy, rozbudowy itp.) przy zachowaniu n/w
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudo-
wy:

linia zabudowy: — przyjmuje sie w nawig-
zaniu do zabudowy
istniejgcej przy zacho-
waniu minimalnych
odlegtosci od krawedzi
jezdni na podstawie
przepisow odrebnych;

maksymalna wysokosé

zabudowy: — 3kondygnacje nadziem-
ne (2 kondygnacje +
poddasze uzytkowe) nie
wigcej niz 12,0m

c. zachowanie odlegtosci 50m od strefy grzebalnej
cmentarza dla zabudowy mieszkaniowej /7U,
MN/;

d. sposob tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzenia i uzytkowania: - zielen;

— zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki”
itp. za wyjatkiem obiektow niezbednych w
okresie budowy, przebudowy i modernizacji
(plac budowy)

5. Symbolami 12UO oznacza sie tereny ustug w za-
kresie o$wiaty.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa

w zakresie o$wiaty i kultury — szkota, przedszkole

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi inne nieucigz-

liwe, zielen urzgdzona, miejsca parkingowe.

Ustala sig:

a. zachowanie istniejgcych obiektéw w zakresie
funkcji ustug publicznych z mozliwoscig ich mo-
dernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.)
oraz wymiane kubatury obiektow w ztym stanie
technicznym;

b.

zachowanie n/w parametréw i wskaznikow ksztat-
towania przestrzeni publicznej:

linia zabudowy: — przyjmuje sie w nawig-
zaniu do zabudowy
istniejgcej przy zacho-
waniu minimalnych
odlegtosci od krawedzi
jezdni na podstawie
przepisdw odrebnych;

obiekty matej architektury: — dopuszcza sie tere-
nowe urzadzenia spor

towo-rekreacyjne

nosniki reklamowe: — zakaz umieszczania na
terenie szkolnym

tymczasowe obiekty
ustugowo-handlowe:

dopuszcza sie w zakre-
sie funkcji edukacyj-
nych-sezonowe,

— oformachigabarytach
zharmonizowanych z
terenem, na ktérym sie
znajduja.

zielen: — formy zieleni urzadzonej

sposob tymczasowego zagospodarowania, urzg-

dzenia i uzytkowania: — zielen;

— zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki”
itp. za wyjatkiem obiektow niezbednych w
okresie budowy, przebudowy i modernizacji
(plac budowy)

. Symbolami 13UAC oznacza sie teren ustug admi-

nistracji publiczne;j.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi administracji
publicznej.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi towarzyszace
w zakresie handlu i gastronomii, zielen urzagdzona,
miejsca parkingowe.

Ustala sig:

a.

realizacje przestrzeni publicznej w formie zwartej
zabudowy wokét lub wzdtuz ciggu pieszego lub
pieszo-jezdnego;

wykonanie szczegotowego projektu zagospo-
darowania dla catosci terenu przy mozliwosci
etapowania w procesie realizacji.

realizacja i zachowanie obiektow w zakresie funkcji
ustug publicznych z mozliwoscig ich modernizacji
(w tym przebudowy, rozbudowy itp.) oraz wymiane
kubatury obiektéw w ztym stanie technicznym;
nakaz realizacji obiektow w zakresie formy
architektonicznej w sposob podkreslajacych re-
prezentacyjny charakter miejsca/m.in. dominanta



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 96 — 9666 — Poz. 1943

— np. wieza ratuszowa/; h. sposéb tymczasowego zagospodarowania, urza-

. zabezpieczenie miejsc parkingowych w niezbed-
nym zakresie (dopuszcza sie realizacje czesSci
miejsc parkingowych poza obszarem 13UAC,
mozliwosé lokalizacji ustug handlu i gastronomii
jako towarzyszacych funkcji podstawowej;

. zachowanie n/w parametréw i wskaznikow ksztat-
towania przestrzeni publicznej:

linia zabudowy: — wymagane: dwie linie
zabudowy o kierunku
wschod-zachod tworza-
ce pierzeje budynkow:
potnocng i potudniowg

maksymalna wysokosé

zabudowy: — 3 kondygnacje nad-
ziemne — nie wiecej niz
12,0m

wskaznik powierzchni

zabudowy: — maks. 50%

udziat powierzchni biologicznie

czynnej: — minim. 20 %

obiekty matej

architektury: — zharmonizowane z oto-
czeniem

— uwzglednié zapotrze-
bowanie na: tawki,
os$wietlenie, miejsce
spotkan /pomnik, fon-
tanna itp/

nosniki reklamowe: — dopuszcza sie stosowa-

nie reklam wielkofor-
matowych na samo-
dzielnych nos$nikach

— wymagane okreslenie
dopuszczalnych miejsc
reklamowych wielko-
formatowych w projek-
cie architektoniczno-
urbanistycznym.

— reklamy powinny posia-
dac ujednolicong forme
w zakresie formy nosni-
ka /konstrukcja, kolory-
stykal.

tymczasowe obiekty

ustugowo-handlowe: — o formachigabarytach
zharmonizowanych z
terenem, na ktérym sie
znajduja.

zielen: — formy zieleni urzagdzonej

dzenia i uzytkowania:

— zakaz grodzenia dziatek nie zainwestowanych
/przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na
budowe/;

— dopuszcza sie uporzgdkowanie istniejgcej zie-
leni oraz zagospodarowanie formami matej
architektury;

— zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki”
itp. za wyjatkiem obiektow niezbednych w
okresie budowy, przebudowy i modernizacji
(plac budowy)

. Symbolami 14UK oznacza sie tereny ustug w za-

kresie kultury.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
o charakterze publicznym — teren kosciota;
Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona,
miejsca parkingowe.

Ustala sig:
a. zachowanie istniejgcych obiektéw w zakresie

funkcji ustug publicznych z mozliwoscig ich mo-
dernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.)
oraz wymiane kubatury obiektow w ztym stanie
technicznym;

. zachowanie n/w parametréw i wskaznikow ksztat-

towania przestrzeni publicznej:

linia zabudowy: — nie okresla sie
— przy zachowaniu mini-

malnych odlegtosci
od krawedzi jezdni na
podstawie przepiséw
odrebnych;

obiekty matej

architektury: — dopuszcza sie tereno-
we urzadzenia uzyt-
kowo-rekreacyjne, nie-
wielkie obiekty kultu
religijnego

nosniki reklamowe: — zakaz umieszczania na
terenie koscielnym

tymczasowe obiekty
ustugowo-handlowe:

dopuszcza sig w zakre-
sie funkcji edukacyj-
nych /sezonowe/

— oformachigabarytach
zharmonizowanych z
terenem, na ktérym sie
znajduja.

zielen: — formy zieleni urzgdzonej

. zachowanie uwarunkowan okreslonych w par 5

— ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kultu-
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rowego i zabytkow; lenig urzadzong
e. zachowanie odlegtosci 50m od strefy grzebalne;j

. Symbolami 15UT,MT; 16UT, MT; 17UT, MT oznacza

sie tereny ustug zwigzanych z obstuga ruchu tury-
stycznego i rekreac;ji.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-
-turystyczna, obiekty o funkcji hotelowej.
Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty sportowo-
-rekreacyjne, zielen urzadzona.

Ustala sig:

a.

mozliwos$¢ realizacji obiektow w zakresie ustug
gastronomicznych, obstugi ruchu turystycznego
/wypozyczalnie sprzetu sportowego, punkt infor-
macyjno-medyczny, infrastruktura sanitarna/.

. realizacje urzadzen w zakresie funkcji ustugowej z

mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy,
rozbudowy itp.);

Nakazuje sie:

a.

b.
c.

d.

stosowanie rozwigzan architektonicznych z dbato-
Scig o detal i forme;

ochrone istniejgcej zieleni, drzewostanu;
zorganizowang zbiérke odpadow i zapewnienie
systematycznego wywozu $mieci;

zachowanie n/w parametréw i wskaznikow ksztat-
towania przestrzeni:

linia zabudowy: — nie okresla sie
— przy zachowaniu mini-
malnych odlegtosci
od krawedzi jezdni na
podstawie przepiséw
odrebnych;

maksymalna wysokosé

zabudowy: — 3 kondygnacje nad-
ziemne —nie wiecej niz
12,0m

wskaznik powierzchni

zabudowy: — maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie

czynnej: — minim. 40%
obiekty matej
architektury: — dopuszcza sie terenowe

urzagdzenia uzytkowo-
-rekreacyjne, sporto-
wo-rekreacyjne;

zakaz reklam wielko-
formatowych

nosniki reklamowe: -

urzgdzenia techniczne:

w niezbednym zakre-
sie

zielen: — zagospodarowanie zie-

cmentarza dla zabudowy z funkcjg mieszkalng
MNSUTMT/;

9. Symbolami 18UT,ZU; 19UT/ZZ oznacza sie tereny
ustug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego
i rekreacji.

Przeznaczenie podstawowe: teren sportowo-rekre-
acyjny,
Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzagdzona;
Ustala sig:
a. realizacje urzadzen w zakresie funkcji sportowo-
-rekreacyjnej z mozliwoscig ich modernizacji (w
tym przebudowy, rozbudowy itp.)
b. mozliwos¢ realizacji obiektéw w zakresie obstu-
gi ruchu turystycznego /wypozyczalnie sprzetu
sportowego, punkt informacyjno-medyczny, in-
frastruktura sanitarna, ustug gastronomicznych/.
Nakazuje sie:
a. stosowanie rozwigzan architektonicznych z dbato-
$cig o detal i forme;
b. ochrong istniejacej zieleni, drzewostanu;
c. zachowanie n/w parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania przestrzeni:
obiekty matej
architektury: — dopuszcza sie terenowe
urzgdzenia sportowo
-rekreacyjne

maksymalna wysokos¢

zabudowy: — 2 kondygnacje nad-
ziemne (1 kondygnacja
+ poddasze uzytkowe)
nie wiecej niz 10,0m

wskaznik powierzchni

zabudowy: — maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie

czynnej: — minim. 40%

urzgdzenia techniczne: — w niezbednym zakre-
sie

zielen: — zagospodarowanie zie-
lenig urzadzong

d. obszar 19UT/ZZ —znajduje sig na terenie potencjal-

nego zagrozenia powodziowego — nakaz realizacji
zabezpieczen przeciwpowodziowych w przypadku
realizacji obiektéw kubaturowych.

10.Symbolami 20UT, RM oznacza sie tereny ustug

zwigzanych z dziatalno$cig hodowlano —rekreacyj-
ng i sportowo-rekreacyjna.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczno-
-rekreacyjne, hodowla zwierzat wraz z niezbedng
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zabudowa.
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszka-
niowa jako uzupetnienie funkcji podstawowej.

Ustala sie:

a.

b.

realizacje obiektow w zakresie funkcji podstawowej
(hodowla koni);

realizacje urzadzen w zakresie funkcji sportowo-
-rekreacyjnej z mozliwosciag ich modernizacji (w
tym przebudowy, rozbudowy itp.)

mozliwosé realizacji budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego wg parametréw okreslonych w
§ 10 pkt 1.

Nakazuje sie:

a.

b.
C.

11

stosowanie rozwigzan architektonicznych z dbato-
$cig o detal i forme;

ochrone istniejgcej zieleni, drzewostanu;
zachowanie n/w parametréw i wskaznikow ksztat-
towania przestrzeni:

obiekty matej

architektury: — dopuszcza sig terenowe
urzadzenia sportowo
-rekreacyjne

urzgdzenia techniczne: — w niezbednym zakre-
sie

zielen: — zagospodarowanie zie-
lenig urzagdzong

.Symbolami 21US/Z oznacza sie tereny ustug zwig-

zanych ze sportem i rekreacja.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi, urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne z zielenig

Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzgdzona.

Ustala sie:

a.

realizacje urzadzen w zakresie funkcji ustugowej
oraz o funkcji sportowej z mozliwoscig ich mo-
dernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.)
oraz wymiane kubatury obiektow w ztym stanie
technicznym;

. mozliwosé realizacji obiektow w zakresie ustug

gastronomicznych, obstugi ruchu turystycznego
/wypozyczalnie sprzetu sportowego, punkt infor-
macyjno-medyczny, infrastruktura sanitarna/.

Nakazuje sie:

a.

b.
C.

stosowanie rozwigzan architektonicznych z dbato-
$cig o detal i forme;

ochrone istniejgcej zieleni, drzewostanu;
zachowanie n/w parametréw i wskaznikow ksztat-
towania przestrzeni:

linia zabudowy: — nie okresla sie
— przy zachowaniu mini-
malnych odlegtosci
od krawedzi jezdni na
podstawie przepiséw
odrebnych;

maksymalna wysokos$¢

zabudowy: — 2kondygnacje nadziem-
ne (1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe) nie
wiecej niz 10,0m

wskaznik powierzchni

zabudowy: — maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie

czynnej: — minim. 40%
obiekty matej
architektury: — terenowe urzadzenia

sportowo-rekreacyjne,
obiekty architektury
ogrodowej;
nosniki reklamowe: dopuszcza sig reklamy
wielkoformatowe
urzgdzenia techniczne: — w niezbednym zakre-
sie
zagospodarowanie zie-
lenig: 40% terenu

zielen: -

12.Symbolami 22U oznacza sie teren ustug.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugo-
wa.

Ustalenia — patrz pkt 1.

13.Symbolami 23U, KS/Z oznacza sie teren ustug i

obstugi komunikacji

Przeznaczenie podstawowe: parking przy cmenta-
rzu;

Przeznaczenie dopuszczalne: mozliwos$¢ realizacji
ustug w zakresie handlu;

Ustala sig:

a.

realizacji parkingu samochodowego obstuguja-
cego cmentarz oraz obszary ustug na terenach
sgsiednich z nakazem stosowania zabezpieczen
przed zanieczyszczeniem gruntu substancjami
ropopochodnymi — min 50% terenu

mozliwo$¢ realizacji obiektow w zakresie ustug
handlu za wyjatkiem ustug zwigzanych z przemy-
stem spozywczym, ustugowo-gastronomiczym
— maks. 10% terenu do wykorzystania

maksymalna wysokos¢

zabudowy: — 2 kondygnacje nad-
ziemne — nie wiecej niz
10,0m

realizacja zieleni biologicznie czynnej — min. 20%

pow. terenu.
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8§10
Tereny mieszkaniowe

1. Symbolami 1MN, U oznacza sie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna oraz ustugowa /ustugi
nieucigzliwe/,.

Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona.

Ustala sie:
a. zachowanie istniejgcych obiektéw z mozliwoscia b.
ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy C.

itp.) oraz wymiane kubatury obiektow w ztym sta-
nie technicznym oraz realizacje nowej zabudowy
przy zachowaniu n/w parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy: d.

linia zabudowy: — przyjmuje sie w nawig- -
zaniu do zabudowy
istniejgcej przy zacho-
waniu minimalnych -
odlegtosci od krawedzi
jezdni na podstawie
przepisow odrebnych;

minimalna szerokosc¢ dziatki 2.

dla projektowanej zabudowy
mieszkaniowej: — 18,0m;

minimalna powierzchnia dziatki
dla projektowanej zabudowy

jednospadowy;

— kalenica rownolegta
lub prostopadta do
fasady frontowej lub
linii zabudowy,

— kat nachylenia potaci
od 30° do 45°,

— pokrycie ceramiczne
lub symulujgce cera-
mike w kolorach nieja-
skrawych, inne

zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej;

dla terendéw oznaczonych symbolami: 3MN; 4MN
uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu strefe
sanitarng 50m od granicy strefy grzebalnej cmen-
tarza.

sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzenia i uzytkowania:

zielen, zagospodarowanie formami matej ar-
chitektury, miejsca postojowe dla samochodow
osobowych;

zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki” itp.
za wyjatkiem obiektow niezbednych w okresie bu-
dowy, przebudowy i modernizacji (plac budowy)

Symbolami 2MN; 3MN; 4MN; 5MN; 6VIN; 7MN;
8MN; 9MN; 10MN; 11MN; 12MN; 13MN oznacza sie
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednoro-
dzinna oraz jej uzupetnienia.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

mieszkaniowej: — 700,0m? zieleh urzgdzona.
wskazniku powierzchni Ustala sie:
zabudowy: — maks. 30% a. zachowanie istniejagcych obiektéw z mozliwoscig

udziat powierzchni biologicznie
czynnej: — minim. 40%

maksymalna wysokosé

zabudowy: — 2kondygnacje nadziem-
ne (1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe) nie
wiecej niz 10,0m

maksymalna dtugos¢ elewacji
frontowej: - 12,0m;

forma dachu: — zasadniczy uktad potaci
dwuspadowy lub na-
cz6tkowy-symetryczny
w stosunku do bryty
budynku, dopuszcza
sig: wielospadowy; na
obiektach gospodar-
czych dopuszcza sig

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy
itp.) oraz wymiane kubatury obiektéw w ztym sta-
nie technicznym oraz realizacje nowej zabudowy
przy zachowaniu n/w parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy:

linia zabudowy: — przyjmuje sie w nawig-
zaniu do zabudowy
istniejgcej przy zacho-
waniu minimalnych
odlegtosci od krawedzi
jezdni na podstawie
przepisdw odrebnych;

minimalna szerokos¢ dziatki
dla projektowanej zabudowy
mieszkaniowej: — 18,0m;

minimalna powierzchnia dziatki
dla projektowanej zabudowy
mieszkaniowej: — 700,0m?
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forma zabudowy: — wolnostojgca lub bliz-
niacza;

wskazniku powierzchni

zabudowy: — maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie
czynnej: — minim. 40%

maksymalna wysokosé

zabudowy: — 2 kondygnacje nad-
ziemne (1 kondygnacja
+ poddasze uzytkowe)
nie wigcej niz 10,0m

maksymalna diugos¢ elewacji
frontowey: — dlawolnostojacej: 12,0m;
— dla blizniaczej: 16,0m

forma dachu: — zasadniczy uktad potaci
dwuspadowy lub naczét-
kowy-symetryczny w
stosunku do bryty bu-
dynku, dopuszcza sig:
wielospadowy; na obiek-
tach gospodarczych do-
puszcza sie jednospado-
wy;

— kalenica rownolegta
lub prostopadta do
fasady frontowej lub
linii zabudowy,

— kat nachylenia potaci
od 30° do 45°,

— pokrycie ceramiczne
lub symulujgce cera-
mike w kolorach nieja-
skrawych, inne

b. zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej;
c. dlaterendéw oznaczonych symbolami: 3MN; 4MN

uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu strefe

sanitarng 50m od granicy strefy grzebalnej cmen-

tarza.

. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urza-

dzenia i uzytkowania:

— zielen, zagospodarowanie formami matej ar-
chitektury, miejsca postojowe dla samochodow
osobowych;

— zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki”
itp. za wyjatkiem obiektow niezbednych w
okresie budowy, przebudowy i modernizacji
(plac budowy)

. Symbolami 14MN; 15MIN; 16IVIN oznacza sie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna oraz jej uzupetnienia.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,
zielen urzgdzona.

Ustala sig:

a. zachowanie istniejacych obiektéw z mozliwoscig
ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy
itp.) oraz wymiane kubatury obiektéw w ztym sta-
nie technicznym oraz realizacje nowej zabudowy
przy zachowaniu n/w parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy:

linia zabudowy: — przyjmuje sie w nawig-
zaniu do zabudowy
istniejgcej przy zacho
waniu minimalnych
odlegtosci od krawedzi
jezdni na podstawie
przepisow odrebnych;

minimalna szerokos$¢ dziatki
dla projektowanej zabudowy
mieszkaniowe;: — 10,0m;

minimalna powierzchnia dziatki
dla projektowanej zabudowy
mieszkaniowej: — 600,0m?

forma zabudowy: — wolnostojgca, bliznia-
cza lub szeregowa;

wskazniku powierzchni
zabudowy: — maks. 40%

udziat powierzchni biologicznie
czynnej: — minim. 40%

maksymalna wysokos¢

zabudowy: — 2kondygnacje nadziem-
ne (1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe) nie-
wiecej niz 10,0m

maksymalna dfugos¢ elewacji
frontowey: — dlawolnostojgcej: 12,0m;
— dla blizniaczej: 16,0m

forma dachu: — zasadniczy uktad potaci
dwuspadowy lub na-
czétkowy-symetryczny
w stosunku do bryty
budynku, dopuszcza
sie: wielospadowy; na
obiektach gospodar-
czych dopuszcza sig
jednospadowy;
— kalenica rownolegta
lub prostopadta do
fasady frontowej lub
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linii zabudowy, projektowanej zabudowy: — mieszkaniowej lub
— kat nachylenia potaci rekreacji indywidualnej

od 30° do 45°,

— pokrycie ceramiczne
lub symulujgce cera-
mike w kolorach nieja-
skrawych, inne

b. zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej;

c. dla terenéw oznaczonych symbolami: 3MN; 4MN
uwzglednié¢ w zagospodarowaniu terenu strefe
sanitarng 50m od granicy strefy grzebalnej cmen-
tarza.

d. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzenia i uzytkowania:

— zielen, zagospodarowanie formami matej ar-
chitektury, miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych;

— zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki”
itp. za wyjatkiem obiektow niezbednych w
okresie budowy, przebudowy i modernizacji
(plac budowy)

4. Symbolem 17MN oznacza sie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna oraz jej uzupetnienia.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

zielen urzgdzona.

Ustala sig:

a. zachowanie istniejgcych obiektéw z mozliwosciag
ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy
itp.) oraz wymiane kubatury obiektéw w ztym sta-
nie technicznym oraz realizacje nowej zabudowy
przy zachowaniu n/w parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy — patrz pkt 2.

5. Symbolem 18MN, MT oznacza sie tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna oraz jej uzupetnienia.
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji
indywidualnej lub pensjonatowa.

Ustala sig:

a. mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej lub
rekreacji indywidualnej oraz pensjonatowej;

b. zachowanie istniejgcych obiektow z mozliwoscia
ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy
itp.), wymiane kubatury obiektéw w ztym stanie
technicznym oraz uzupetnienia zabudowy przy
zachowaniu n/w parametréow i wskaznikdow jej
ksztattowania:

linia zabudowy: — minimalna od krawedzi
jezdni —7,5m

minimalna szerokosc¢ dziatki dla

—18,0m;
— pensjonatowej—22,0m;
minimalna powierzchnia dziatki
dla projektowanej
zabudowy: — mieszkaniowej lub re-
kreacji indywidualnej
—700,0m?
— pensjonatowej— 1000,0m?

forma zabudowy: — wolnostojaca
— ponadto zabudowa re-
kreacji indywidualnej
powinna nawigzywac
formg i gabarytami
do zabudowy jednoro-
dzinnej — zakaz re-
alizacji obiektow drew-
nianych o w/w funkcji
0 powierzchni uzytko-
wej mniejszej niz 50m?

wskazniku powierzchni
zabudowy: — maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie
czynnej: — minim. 40%

maksymalna wysokos¢
zabudowy: — 2kondygnacje nadziem-
ne (1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe) nie
wiecej niz 10,0m
— dla pensjonatowej — 3
kondygnacje mieszkalne

maksymalna dfugosc¢ elewacji
frontowej: — mieszkaniowej— 12,0m;
— pensjonatowej— 16,0m;

forma dachu: — zasadniczy uktad potaci
dwuspadowy lub naczét-
kowy-symetryczny w
stosunku do bryty bu-
dynku, dopuszcza sig:
czterospadowy; na obiek-
tach gospodarczych do-
puszcza sie jednospado-
wy;

— kalenica rownolegta
lub prostopadta do fa-
sady frontowej lub linii
zabudowy,

— kat nachylenia potaci
od 30° do 45°,

— pokrycie ceramiczne
lub symulujgce cera-
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mike w kolorach nieja-
skrawych, inne

. dopuszcza sie realizacjg ustug w ramach zabudowy

pensjonatowej;

mozliwo$é prowadzenia dziatalnosci ustugowej

w granicach dziatki (obiekt mieszkalno-ustugowy)

przy:

— zapewnieniu w granicach dziatki miejsc parkin-
gowych w niezbednym zakresie

— zachowaniu formy obiektu w charakterze zabu-
dowy jednorodzinnej;

— ograniczeniu ucigzliwosci dziatalnosci ustugo-
wej do granic dziatki;

. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzg-

dzenia i uzytkowania:

— zielen, zagospodarowanie formami matej archi-
tektury

— zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki”
itp. za wyjatkiem obiektow niezbednych w
okresie budowy, przebudowy i modernizacji
(plac budowy)

Symbolami 19VIN, U oznacza sie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinna i ustugowa / ustugi nieuciagzliwe/,
oraz jej uzupetnienia.

Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzgdzona.

Ustala sie:

a.

zachowanie istniejgcych obiektow z mozliwoscig
ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy
itp.), wymiane kubatury obiektéw w ztym stanie
technicznym a takze realizacje nowych budynkéw
w zakresie funkcji mieszkaniowej i ustugowej przy
zachowaniu n/w parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy — patrz pkt 2

. mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowej jako samo-

dzielnej funkcji na dziatce;

. Symbolami 20MN, RM oznacza sie tereny zabudo-

wy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodo-
wa.

Ustala sie:

a.

zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z
mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy,
rozbudowy itp.), wymiane kubatury obiektéw w
ztym stanie technicznym a takze realizacje nowych
budynkéw w zakresie funkcji mieszkaniowej,
zagrodowej oraz mieszkaniowo-ustugowej przy
zachowaniu n/w parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy patrz pkt 2

dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji zabudowy

mieszkaniowej w drugiej linii jako drugiego bu-

dynku mieszkalnego w zagrodzie lub w przypadku

podziatu nieruchomosci przy zachowaniu w/w

parametrow oraz zapewnieniu dostepu do drogi

publicznej /poprzez wydzielenie dziatki gruntowej

—dojazdu wewnetrznego lub ustanowienie stuzeb-

nosci przejazdu/;

c. sposobytymczasowego zagospodarowania, urzg-

dzenia i uzytkowania:

— zielen, zagospodarowanie formami matej archi-
tektury

— zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki”
itp. za wyjatkiem obiektow niezbednych w
okresie budowy, przebudowy i modernizacji
(plac budowy)

8. Symbolami 21MN; 22MN; 23MN; oznacza sie te-
reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna oraz jej uzupetnienia.
Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,
zielen urzgdzona.

Ustalenia — patrz pkt 2

9. Symbolami 24MN, U; oznacza sie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna oraz ustugowa.
Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzagdzona.

Ustalenia — patrz pkt 1

10.Symbolami 25MN,RM; 26MN,RM/ZZ oznacza sie
teren zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa i zagrodowa.
Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urza-
dzonej.

Ustala sig:

a. zachowanie istniejacych obiektéw z mozliwoscig
ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy
itp.), wymiane kubatury obiektéw w ztym stanie
technicznym oraz uzupetnienia zabudowy przy
zachowaniu n/w parametrow i wskaznikéw jej
ksztattowania:

linia zabudowy: — nie okresla sie
— przy zachowaniu mini-
malnych odlegtosci
od krawedzi jezdni na
podstawie przepiséw
odrebnych;

forma zabudowy: — wolnostojaca
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wskaznik powierzchni
zabudowy: — maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie
czynnej: — minim. 40%

maksymalna wysokosé
zabudowy: — 2kondygnacje nadziem-
ne (1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe) nie-

wiecej niz 10,0m;

maksymalna diugos¢ elewacji

frontowej: - 12,0m;
geometria dachu: — zasadniczy uktad potaci
dwuspadowy,

— kalenica rownolegta do
linii zabudowy

— kat nachylenia potaci
od 30° do 45°,

— pokrycie ceramiczne
lub symulujgce cera-
mike w kolorach nieja-
skrawych, inne

. obszar 26MN, RM/ZZ - znajduje sie na terenie

potencjalnego zagrozenia powodziowego — nakaz
realizacji odpowiednich zabezpieczen przeciwpo-
wodziowych;

sposoOb tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzenia i uzytkowania:

— formy zieleni urzadzone,;.

11.Symbolami 27MN, MT oznacza sie teren zabudowy

jednorodzinnej i rekreacyjne;.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowo-rekreacyjna.

Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urza-
dzonej, urzadzenia sportu i rekreaciji.

Ustala sig:

a.

realizacja obiektéw z mozliwoscig ich modernizacji
(w tym przebudowy, rozbudowy itp.), wymiane
kubatury obiektéw w ztym stanie technicznym oraz
uzupetnienia zabudowy przy zachowaniu n/w para-
metrow i wskaznikow jej ksztattowania — pkt 10.

12.Symbolami 28RM oznacza sie teren zabudowy

zagrodowe;j.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodo-
wa.

Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urza-
dzonej.

Ustala sig:

a.

realizacja obiektéw z mozliwoscig ich modernizacji
(w tym przebudowy, rozbudowy itp.), wymiane
kubatury obiektéw w ztym stanie technicznym oraz

uzupetnienia zabudowy przy zachowaniu n/w para-
metrow i wskaznikéw jej ksztattowania — pkt 10.

13.Symbolami 29MN oznacza sie teren zabudowy

jednorodzinnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna

Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urza-
dzonej,

Ustala sig:
a. zachowanie istniejagcych obiektéw z mozliwoscig

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy
itp.), wymiane kubatury obiektéw w ztym stanie
technicznym przy zachowaniu n/w parametrow i
wskaznikow jej ksztattowania:

linia zabudowy: — przy zachowaniu istnie-
jacej linii zabudowy

wskaznik powierzchni
zabudowy: — maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie
czynnej: — minim. 40%

maksymalna wysokos¢
zabudowy: — 2kondygnacje nadziem-
ne (1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe) nie-

wiecej niz 10,0m;

maksymalna dfugos¢ elewacji

frontowej: - 12,0m;
geometria dachu: — zasadniczy uktad potaci
dwuspadowy,

— kalenica rownolegta do
linii zabudowy

— kat nachylenia potaci
od 30° do 45°,

— pokrycie ceramiczne
lub symulujgce cera-
mike w kolorach nieja-
skrawych, inne

. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urza-

dzenia i uzytkowania:

— zielen, zagospodarowanie formami matej archi-
tektury

— zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki”
itp. za wyjatkiem obiektow niezbednych w
okresie budowy, przebudowy i modernizacji
(plac budowy)

8§11

Tereny zabudowy rekreacyjnej
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. Symbolem 1MT, MN oznacza sie tereny zabudowy

mieszkaniowej rekreacyjnej i mieszkaniowej jed-
norodzinnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacyjnai
mieszkaniowa jednorodzinna oraz jej uzupetnienia.
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa pensjona-
towa.

Ustala sie:

a.

b.

mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej lub
rekreacji indywidualnej oraz pensjonatowej;
zachowanie istniejgcych obiektéw z mozliwoscig
ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy
itp.), wymiane kubatury obiektéw w ztym stanie
technicznym oraz uzupetnienia zabudowy przy
zachowaniu n/w parametrow i wskaznikéw jej
ksztattowania:

linia zabudowy: — minimalna od krawedzi
jezdni —7,5m

minimalna szerokos¢ dziatki dla

projektowanej zabudowy: — mieszkaniowej lub
rekreacji indywidualnej
—-18,0m;
— pensjonatowej—22,0m;

minimalna powierzchnia dziatki dla
projektowanej zabudowy: — mieszkaniowej lub
rekreacji indywidualnej
—700,0m?
— pensjonatowej
—1000,0m?

forma zabudowy: — wolnostojaca
— ponadto zabudowa re-
kreacji indywidualnej
powinna nawigzywacé
formg i gabarytami
do zabudowy jednoro-
dzinnej — zakaz re-
alizacji obiektow drew-
nianych o w/w funkcji
o0 powierzchni uzytko-
wej mniejszej niz 50m?

wskazniku powierzchni
zabudowy: — maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie
czynnej: — minim. 40%

maksymalna wysokosé¢

zabudowy: — 2kondygnacje nadziem-
ne (1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe) nie-
wiecej niz 10,0m

— dla pensjonatowej — 3

kondygnacje mieszkalne

maksymalna dfugos¢ elewacji
frontowej: — mieszkaniowej— 12,0m;
— pensjonatowej— 16,0m;

forma dachu: — zasadniczy uktad potaci
dwuspadowy lub
naczotkowy-syme-
tryczny w stosunku do
bryty budynku, dopusz-
czasie: czterospadowy;
na obiektach gospodar-
czych dopuszcza sig
jednospadowy;

— kalenica rownolegta
lub prostopadta do
fasady frontowej lub
linii zabudowy,

— kat nachylenia potaci
od 30° do 45°,

— pokrycie ceramiczne
lub symulujgce cera-
mike w kolorach nieja-
skrawych, inne

c. dopuszcza sig realizacje ustug w ramach zabudowy

pensjonatowej;

d. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urza-

dzenia i uzytkowania:

— zielen, zagospodarowanie formami matej archi-
tektury

— zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki”
itp. za wyjatkiem obiektow niezbednych w
okresie budowy, przebudowy i modernizacji
(plac budowy)

. Symbolami 2MT oznacza sie teren zabudowy re-

kreacyjnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacyj-
na, o charakterze pensjonatowym:.
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji
indywidualnej, formy zieleni urzadzonej, sport i
rekreacja.

Ustala sig:
a) zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych

z mozliwoscig ich modernizacji ( w tym przebu-
dowy, rozbudowy itp.) oraz wymiane kubatury
obiektéw w ztym stanie technicznym, realizacje
nowej zabudowy przy zachowaniu n/w parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

linia zabudowy: — przyjmuje sie w nawig-
zaniu do zabudowy
istniejgcej przy zacho-
waniu minimalnych
odlegtosci od krawedzi
jezdni na podstawie
przepisow odrebnych;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 96 _ 9675 — Poz. 1943
minimalna szerokos¢ dziatki dla zowanej /osrodki wypoczynkowe/.
projektowanej zabudowy Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreac;ji
mieszkaniowej: - 16,0m; indywidualnej oraz zorganizowanej

Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urza-
minimalna powierzchnia dziatki dla dzonej, sport i rekreacja, istniejgca zabudowa
projektowanej zabudowy mieszkaniowa.
mieszkaniowej: — 600,0m?
Ustala sig:

forma zabudowy: — wolnostojgca;
wskazniku powierzchni
zabudowy: — maks. 20%

udziat powierzchni biologicznie
czynnej: — minim. 40%

maksymalna wysokosé
zabudowy: — 2kondygnacje nadziem-
ne (1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe) nie

wigcej niz 10,0m

maksymalna diugos¢ elewacji

frontowej: — dlawolnostojacej: 10,0m;

forma dachu: — zasadniczy uktad po-
taci dwuspadowy lub
naczotkowy syme-
tryczny w stosunku do
bryty budynku, dopusz-
cza sie: wielospadowy;
na obiektach gospodar-
czych dopuszcza sie
jednospadowy;

— kalenica rownolegta
lub prostopadta do
fasady frontowej lub
linii zabudowy,

— kat nachylenia potaci
od 30° do 45°,

— pokrycie ceramiczne
lub symulujgce cera-
mike w kolorach nieja-
skrawych, inne

b) zakaz realizacji zabudowy zagrodowej;
c) sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzg-

dzenia i uzytkowania:

— uzytkowanie dotychczasowe;

— zielen, zagospodarowanie formami matej archi-
tektury;

— zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki”
itp. za wyjatkiem obiektow niezbednych w
okresie budowy, przebudowy i modernizacji
(plac budowy)

3. Symbolami 3MT,ML; 4MT,ML oznacza sie tereny

zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zorgani-

a. zabudowa rekreacyjna indywidualna lub komplek-

sowa /zesp6t domkow rekreacyjnych z obiektem
socjalnym/.

. zachowanie istniejgcych obiektow z mozliwoscia

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy
itp.), wymiane kubatury obiektéw w ztym stanie
technicznym oraz uzupetnienia zabudowy przy
zachowaniu n/w parametrow i wskaznikéw jej
ksztattowania:

linia zabudowy: — nie okresla sie

minimalna szerokos¢ dziatki dla
projektowanej zabudowy rekreacji
indywidualnej: - 12,0m

minimalna powierzchnia dziatki dla
projektowanej zabudowy
rekreacyjnej: — 500m?2
forma zabudowy: — wolnostojgca

wskaznik powierzchni
zabudowy: — maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie
czynnej: — minim. 40%

maksymalna wysokos¢
zabudowy: — 2 kondygnacje nad-
ziemne (1 kondygnacja
+ poddasze uzytkowe)

nie wigcej niz 8,0m

maksymalna dfugos¢ elewacji
frontowey: — dlabudynkéw rekreacji
indywidualnej: 6,0m
— dla budynkéw socjal-
nego: 10,0m

geometria dachu: — zasadniczy uktad potaci
dwuspadowy,

— kalenica rownolegta do
linii zabudowy

— kat nachylenia potaci
od 30° do 45°,

— pokrycie ceramiczne
lub symulujgce cera-
mike w kolorach nieja-
skrawych, inne
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c. zasady scalania i podziatu dziatek: zgodnie z para-
metrami okre$lonymi w pkcie a.

d. sposob tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzenia i uzytkowania:
— formy zieleni urzadzone,;.

4. Symbolami BMT; 6MT, 7MT oznacza sie tereny
zabudowy rekreacyjne;.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacyj-
na, o charakterze pensjonatowym;
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji
indywidualnej, formy zieleni urzadzonej, sport i
rekreacja.

Ustala sie:
a/ zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z
mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy,

tryczny w stosunku do
bryty budynku, dopusz
cza sie: wielospadowy;
na obiektach gospodar-
czych dopuszcza sig
jednospadowy;

— kalenica rownolegta
lub prostopadta do
fasady frontowej lub
linii zabudowy,

— kat nachylenia potaci
od 30° do 45°,

— pokrycie ceramiczne
lub symulujagce cera-
mike w kolorach nieja-
skrawych, inne

rozbudowy itp.) oraz wymiane kubatury obiek- b/ zakaz realizacji zabudowy zagrodowej;
tow w ztym stanie technicznym, realizacje nowej ¢/ sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzg-

zabudowy przy zachowaniu n/w parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

linia zabudowy: — przyjmuje sie w nawig-
zaniu do zabudowy
istniejacej przy zacho-
waniu minimalnych
odlegtosci od krawedzi
jezdni na podstawie
przepisow odrebnych;

dzenia i uzytkowania:

— uzytkowanie dotychczasowe;

— zielen, zagospodarowanie formami matej archi-
tektury;

— zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki”
itp. za wyjatkiem obiektow niezbednych w
okresie budowy, przebudowy i modernizacji
(plac budowy)

5. Symbolami 8MT, UT, 9MT, UT; 10MT, UT; 11MT, UT
minimalna szerokos¢ dziatki dla oznacza sie tereny zabudowy rekreacji zorganizo-
projektowanej zabudowy wanej /o$rodki wypoczynkowe/ i ustug.
mieszkaniowej: — 16,0m; Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowo-rekreacyjna zorganizowana z ustugami.
minimalna powierzchnia dziatki Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urza-
dla projektowanej dzonej, sport i rekreacja.
zabudowy: — 700,0m?

Ustala sig:
forma zabudowy: — wolnostojaca; a. zachowanie istniejgcych obiektow z mozliwosciag

wskazniku powierzchni
zabudowy: — maks. 20%

udziat powierzchni biologicznie
czynnej: — minim. 40%

maksymalna wysokosé

zabudowy: — 2kondygnacje nadziem-
ne (1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe) nie
wiecej niz 10,0m

maksymalna diugos¢ elewacji

frontowej: — dla wolnostojacej:
10,0m;
forma dachu: — zasadniczy uktad po-

taci dwuspadowy lub
naczotkowy syme-

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy
itp.), wymiane kubatury obiektéw w ztym stanie
technicznym oraz uzupetnienia zabudowy przy
zachowaniu n/w parametrow i wskaznikéw jej
ksztattowania:

linia zabudowy: — nie okresla sie
— przy zachowaniu mini-
malnych odlegtosci
od krawedzi jezdni na
podstawie przepiséw
odrebnych;

zapewnienie miejsc

postojowych: — nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe zgodnie z
liczbg miejsc noclego-
wych /domkoéw kem-
pingowych/
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forma zabudowy: — wolnostojgca — zale-
cana jednolita forma
architektoniczna dla

catego kompleksu

wskaznik powierzchni
zabudowy: — maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie
czynnej: — minim. 40%

maksymalna wysokosé
zabudowy: — 2 kondygnacje nad-
ziemne (1 kondygnacja
+ poddasze uzytkowe)

nie wigcej niz 10,0m

maksymalna diugos¢ elewacji

frontowej: - 12,0m
geometria dachu: — zasadniczy uktad potaci
dwuspadowy,

— kalenica rownolegta do
linii zabudowy

— kat nachylenia potaci
od 30° do 45°,

— pokrycie ceramiczne
lub symulujgce cera-
mike w kolorach nieja-
skrawych, inne

b. zasady scalania i podziatu dziatek: zgodnie z para-

metrami okreslonymi w punkcie a.

c. sposoOb tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzenia i uzytkowania:
— formy zieleni urzadzone,;.

6. Symbolami 12MT oznacza sie teren zabudowy
rekreacyjnej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacyj-
na, o charakterze pensjonatowym:.
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji
indywidualnej, formy zieleni urzadzonej, sport i
rekreacja.

Ustala sig:

a. zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych

z mozliwoscig ich modernizacji ( w tym przebu-
dowy, rozbudowy itp.) oraz wymiane kubatury
obiektow w ztym stanie technicznym, realizacje
nowej zabudowy przy zachowaniu n/w parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

linia zabudowy: — przyjmuje sie w nawig-
zaniu do zabudowy
istniejgcej przy zacho-
waniu minimalnych
odlegtosci od krawedzi

jezdni na podstawie
przepisdw odrebnych;

minimalna szerokos¢ dziatki dla
projektowanej zabudowy
mieszkaniowej: — 16,0m;

minimalna powierzchnia dziatki dla
projektowanej zabudowy

mieszkaniowej: — 700,0m?
forma zabudowy: — wolnostojaca;

wskazniku powierzchni
zabudowy: — maks. 20%

udziat powierzchni biologicznie
czynnej: — minim. 40%

maksymalna wysokos¢
zabudowy: — 2 kondygnacje nad-
ziemne (1 kondygnacja
+ poddasze uzytkowe)

nie wiecej niz 10,0m

maksymalna dfugos¢ elewacji

frontowej: — dla wolnostojace;j:
10,0m;
forma dachu: — zasadniczy uktad po-

taci dwuspadowy lub
naczétkowy syme-
tryczny w stosunku do
bryty budynku, dopusz-
cza sie: wielospadowy;
na obiektach gospodar-
czych dopuszcza sie
jednospadowy;

— kalenica rownolegta
lub prostopadta do
fasady frontowej lub
linii zabudowy,

— kat nachylenia potaci
od 30° do 45°,

— pokrycie ceramiczne
lub symulujgce cera-
mike w kolorach nieja-
skrawych, inne

b) zakaz realizacji zabudowy zagrodowej;
c) sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzg-

dzenia i uzytkowania:

— uzytkowanie dotychczasowe;

— zielen, zagospodarowanie formami matej archi-
tektury;

— zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych
takich jak: barakowozy, kontenery, ,blaszaki”
itp. za wyjatkiem obiektow niezbednych w
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okresie budowy, przebudowy i modernizacji Ustala sie:
(plac budowy) a. zachowanie i ochrona zieleni nadbrzeznej;
b. mozliwos¢ realizacji i modernizacji urzadzen zwia-
8§12 zanych z ochrong przeciwpowodziows;
c. zakaz realizacji zabudowy;
Tereny wolne od zabudowy, rolnicze, tereny zieleni d. dopuszczenie modernizacji istniejgcych zabudo-
polnej, srodpolnej, leSnej, cmentarz wan siedliskowych.
1. Symbolami 1R; 2R; 3R; 4R; 5R; 6R oznacza sie te- 3. Symbolami 7Z; 8Z; 9Z; 10Z; 11Z; 12Z oznacza sie
reny rolnicze. tereny zieleni, otwarte.
Przeznaczenie podstawowe: uzytkowanie rolnicze, Przeznaczenie podstawowe: tereny otwarte /nieza-
uprawy polowe, tgki, pastwiska; budowane/, zielen $srédpolna, uprawy rolne;
Przeznaczenie dopuszczalne: uprawy ogrodnicze; Przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen
zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej infrastruktury w niezbednym zakresie;
i zagrodowej.
Ustala sie:
Ustala sie: a. ochrona gruntéw rolnych;
a. uzytkowanie rolnicze terenu b. prowadzenie gospodarki rolnej;
b. zachowanie i realizacja zieleni srédpolnej; c. zakaz realizacji zabudowy;
c. dopuszcza sie zachowanie, modernizacje, rozbudo- d. na terenie 11Z — cmentarz wojenny objety ochro-
we oraz wymiane kubatury istniejgcych obiektow ng konserwatorskg — utrzymanie rozplanowania,
budowlanych w ramach zabudowy o charakterze konserwacje istniejacych nagrobkéw.

zagrodowym przy zachowaniu n/w parametrow;
4. Symbolami 132U, U oznacza sie tereny zieleni

maksymalna wysokosé urzgdzonej i ustug.
zabudowy: — 2kondygnacje nadziemne Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;
(1 kondygnacja + podda- Przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektéw
sze uzytkowe) nie wiecej w zakresie ustug handlu;
niz 10,0m
Ustala sie:
maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej a. zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
budynku mieszkalnego:— 12,0m; z mozliwoscig modernizacji;
b. zagospodarowanie terenu zielenig;
forma dachu: — zasadniczy uktad potaci c. mozliwo$¢ realizacji ustug handlu przy zachowaniu
dwuspadowy lub naczét- 50m strefy sanitarnej od strefy grzebalnej cmen-
kowy, dopuszcza sie: wie- tarza;
lospadowy; na obiektach
gospodarczych dopuszcza maksymalna wysokos¢
sig¢ jednospadowy; zabudowy: — nie wigcej niz 4,5m
— kalenica réwnolegta lub
prostopadta do elewacji maksymalna dfugos¢ elewacji
frontowej frontowej: - 6,0m
— kat nachylenia potaci od
15° do 45°, geometria dachu: — zasadniczy uktad potaci
— pokrycie ceramiczne lub dwuspadowy,
symulujace ceramike w — kalenica rownolegta do
kolorach niejaskrawych, linii zabudowy
inne (gont, strzecha) — kat nachylenia potaci
od 30° do 45°,

d. zakaz realizacji i uzytkowania nowej zabudowy o — pokrycie ceramiczne
innej funkcji niz zwigzanej z produkcjg rolniczo- lub symulujgce cera-
-ogrodnicza. mike w kolorach nieja-

skrawych, inne

2. Symbolami 1Zw; 2Zw; 3Zw; 4Zw; 5Zw; 6Zw 5. Symbolami 1ZL; 2ZL; 3ZL; 4ZL; 5ZL; 6ZL; 7ZL; 8ZL,
oznacza sie tereny zieleni wzdtuz ciekdw wodnych 9ZL; 10ZL; 11ZL; 12ZL oznacza sig¢ tereny zieleni
tworzacych ciggi ekologiczne. lesnej, kompleksy lesne.

Przeznaczenie: tereny zieleni nadbrzeznej, ochrona Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni le$nej,

roslinnosci ciggow ekologicznych. kompleksy lesne.
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Ustala sie:

a. zachowanie zieleni o charakterze leSnym;

b. prowadzenie gospodarki lesnej;

c. zakaz realizacji zabudowy;

d. realizacja urzadzen infrastruktury w niezbednym
zakresie;

6. Symbolami 13ZLd; 14ZLd; 15ZLd; 16ZLd; 17ZLd
oznacza sie tereny zieleni leSnej, uzupetnienie
kompleksow lesnych.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni lesnej,
kompleksy lesne.

Ustala sie:

a. uzupetnienie terenéw zielenig o charakterze le-
Snym;

b. zachowanie zieleni o charakterze leSnym;

prowadzenie gospodarki le$nej;

d. zakaz realizacji zabudowy;

o

7. Symbolami 18ZL; 19ZL; 20ZL; 21ZL; 22ZL; 23ZL
oznacza sie tereny zieleni lesnej, kompleksy le-
$ne.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni lesnej,
kompleksy lesne.

Ustala sie:

a. zachowanie zieleni o charakterze leSnym;

b. prowadzenie gospodarki lesnej;

c. zakaz realizacji zabudowy;

d. realizacja urzadzen infrastruktury w niezbednym
zakresie;

8. Symbolem 1ZC oznacza sie teren cmentarza.
Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.

Ustala sig:

a. zachowanie i kontynuacja funkcji istniejgcego
cmentarza;

b. zachowanie istniejacych wartosci kulturowych w
potnocnej cze$ci cmentarza zgodnie z par. 6 /strefa
objeta ochrong konserwatorskg pokazana na ma-
pie/.

8§13

Tereny zwigzane z obstugg komunikacji
i urzadzen infrastruktury

1. Symbolami 1KS oznacza sie tereny o funkcji ustu-
gowej w zakresie obstugi komunikacji.
Przeznaczenie: urzadzenia obstugi komunikacji,
miejsca postojowe dla samochodow.

Ustala sig:

a. realizacja obiektow i urzadzen obstugi komunikacji
z mozliwosciag ich modernizacji

b. realizacja parkingu;

2. Symbolami 2KS oznacza sie tereny o funkcji ustu-

gowej w zakresie obstugi komunikacji.
Przeznaczenie: urzadzenia obstugi komunikacji,
miejsca postojowe dla samochodéw.

Ustala sig:
a. realizacja obiektow i urzadzen obstugi komunikacji

z mozliwoscig ich modernizacji
b. realizacja parkingu;

3. Symbolem W oznacza sie tereny administracji,
urzadzen lub budowli infrastruktury wodociggo-
wej.

Ustala sig:
zachowanie istniejgcych budynkéw administracyj-

nych, budowli lub urzagdzeh wodociggowych z mozli-
woscig ich modernizacji.

4. Symbolem E oznacza sie tereny urzgdzen infra-
struktury w zakresie elektroenergetyki.

Ustala sig:
a. zachowanie istniejgcych lub realizacja nowych

urzadzen elektroenergetycznych.
§14
Tereny komunikacji

1. 1KDGP2x2 — projektowany odcinek drogi. Zaktada
sie klase drogi: gtéwna ruchu przyspieszonego
dwujezdniowa dwupasowa (GP2x2). Szeroko$é w
liniach rozgraniczajgcych — min.65 m.

2. 1KDG1x2 - istniejgcy odcinek drogi kategorii:
krajowa o numerze 78 (ul.1-go Maja). Zaktada sie
klase drogi: gtéwna jednojezdniowa dwupasowa
(G1x2). Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —
min. 25m.

3. 2KDG1x2 - istniejgcy odcinek drogi kategorii:
krajowa o numerze 78 (bez nazwy). Zaktada sie
klase drogi: gtéwna jednojezdniowa dwupasowa
(G1x2). Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —
min. 25m.

4. 1KDZ1x2 - istniejgcy odcinek drogi kategorii:
powiatowa o numerze S1017 (ul. Armii Ludowej).
Zaktada sie klase drogi: zbiorcza jednojezdniowa
dwupasowa (Z1x2). Szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajgcych — min. 20m.

5. 2KDZ1x2 — istniejagcy odcinek drogi kategorii:
powiatowa o numerze S1017 (ul. Armii Ludowej).
Zaktada sie klase drogi: zbiorcza jednojezdniowa
dwupasowa (Z1x2). Szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajgcych — min. 20m.

6. 1KDL1x2 - istniejgcy odcinek drogi kategorii:
gminna (ul. Storczykéw). Zaktada sie klase drogi:
lokalna jednojezdniowa dwupasowa (L1x2). Sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 12m.

7. 2KDL1x2 - istniejgcy odcinek drogi kategorii:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

gminna (ul. Armii Ludowej). Zaktada sie klase
drogi: lokalna jednojezdniowa dwupasowa (L1x2).
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min.
12m.

3KDL1x2 — projektowany do przebudowy odcinek
drogi kategorii: gminna (przedtuzenie ul. Armii
Ludowej). Zaktada sie klase drogi: lokalna jedno-
jezdniowa dwupasowa (L1x2). Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — min. 12m.

4KDL1x2 — projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase
drogi: lokalna jednojezdniowa dwupasowa (L1x2).
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min.
15m.

1KDD - istniejgca droga kategorii: gminna (ul.
Wieczorka i Surowca). Zaktada sie klase drogi:
dojazdowa (D). Szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
jacych — min. 10m.

2KDD - istniejgca droga kategorii: gminna (ul.
Sienkiewicza). Zaktada sie klase drogi: dojazdowa
(D). Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min.
10m.

3KDD - istniejgca droga kategorii: gminna (ul.
Mickiewicza). Zaktada sie klase drogi: dojazdowa
(D). Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min.
10m.

4KDD - istniejgca droga kategorii: gminna (ul.
Stowackiego). Zaktada sie klase drogi: dojazdowa
(D). Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min.
10m.

5KDD - istniejgca droga kategorii: gminna (bez
nazwy). Zaktada sie klase drogi: dojazdowa (D).
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min.
10m.

6KDD - istniejgca droga kategorii: gminna (ul.
Wieczorka i Surowca). Zaktada sie klase drogi:
dojazdowa (D). Szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
jacych — min. 10m.

7KDD - istniejgcy odcinek drogi kategorii: gminna
(ul. Jeziorki). Zaktada sie klase drogi: dojazdowa
(D). Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min.
10m.

8KDD - istniejgca droga kategorii: gminna (ul.
PPR). Zaktada sie klase drogi: dojazdowa (D).
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min.
10m.

9KDD - projektowana do przebudowy droga ka-
tegorii: gminna (ul. Wyzwolenia). Zaktada sie
klase drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — min. 10m.

10KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Cmentarna). Zaktada sie
klase drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — min. 10m.

11KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Ciasna). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — min. 10m.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

12KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Newskiego). Zaktada sie
klase drogi: dojazdowa (D). Szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — min. 10m.

13KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Wesota). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — min. 10m.

14KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — min. 15m.

15KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Polna). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — min. 10m.

16KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Rolnicza). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — min. 10m.

17KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — min. 15m.

18KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — min. 15m.

19KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — min. 15m.

20KDD - projektowany do przebudowy odcinek
drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie
klase drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — min. 10m.

21KDD - projektowany do przebudowy odcinek
drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie
klase drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — min. 10m.

22KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — min. 10m.

23KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (przedtuzenie ul. Spacerowej).
Zaktada sie klase drogi: dojazdowa (D). Szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych — min. 10m.

24KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — min. 10m.

25KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (przedtuzenie ul. Sienkiewicza).
Zaktada sie klase drogi: dojazdowa (D). Szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych — min. 10m.

26KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Wieczorka i Surowca). Za-
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ktada sie klase drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych — min. 10m.

27KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Wieczorka i Surowca). Za-
ktada sie klase drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych — min. 10m.

28KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Kochanowskiego). Zaktada
sie klase drogi: dojazdowa (D). Szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — min. 10m.

29KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajagcych — min. 10m.

30KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajagcych — min. 10m.

31KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — min. 10m.

32KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — min. 10m.

33KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Makowa). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — min. 10m.

34KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Stokrotek). Zaktada sie kla-
se drogi: dojazdowa (D). Szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych — min. 10m.

35KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Chabréw). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajagcych — min. 10m.

36KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Swierkowa). Zaktada sie
klase drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — min. 10m.

37KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajagcych — min. 10m.

38KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Modrzewiowa). Zaktada sie
klase drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — min. 10m.

39KDD - istniejgca droga kategorii: gminna (ul.
Klonowa). Zaktada sie klase drogi: dojazdowa (D).
Szeroko$¢é w liniach rozgraniczajgcych — min.
10m.

40KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Jarzebinowa). Zaktada sie
klase drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — min. 10m.

50. 41KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Klonowa). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — min. 10m.

51. 42KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (ul. Brzozowa). Zaktada sie kla-
se drogi: dojazdowa (D). Szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — min. 10m.

52. 43KDD - projektowana do przebudowy droga
kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase
drogi: dojazdowa (D). Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — min. 10m.

53. KPR - projektowane ciggi pieszo-rowerowe.

54. Projektowane drogi wewnetrzne: na rysunku
planu pokazano zasade obstugi drogami we-
wnetrznymi.

§15

Ustalenia pozostate dotyczace
calego obszaru planu

1. Nie okresla sie terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

2. Ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazowg
obiektéw handlowych do 2000m2.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe
8§ 16

Dla terenéw oznaczonych symbolami U, UAC, UT,
usS/z, MN, MTML, UT/ZzZ, UT,ZU, US/Z, U,KS/Z, RM,
RM/ZZ, MT,UT, ZU,U ustala sie¢ stawke jednorazowej
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w obszarze
objetym planem w wysokos$ci 25%. Dla pozostatych
terenow stawka ta wynosi 0%.

§ 17

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Kroczyce.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Wanda Karon
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